SODRA MELLBY

Nara Stenshuvud -

g

¥ i

o



Lugnt och tyst,
lite for sig sjalv
vid sidan av.
Anda néra.

Né&stan som en italiensk bergsby
klamrar sig den lilla kyrkbyn Sédra
Mellby fast pa en sluttning ett

par kilometer vaster om Kivik.
Landskapet béljar av mjuka kullar
ner mot havet. Akrar med gyllengul
halm och steniga beteshagar dar
blonda kossor betar. Appelodlingar
som dignar av mognande frukt

och inte minst, en vinodling med
bladaggiga druvor mitt i byn!
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Langst in pa Axel Nils
stradde valkomnar en
Oppen grind. Inte férran
man rundat nagra stora
buskage ser man den
rddmalade langan som vilar
pa en stenfot av huggna
block. Lugnt och tyst, lite for
sig sjalv vid sidan av. Anda
nara.

Huset bar visserligen
spar av ett dldre genuint
skanskt hus, troligtvis
fran 1800-talet, men pa
senare tid har mycket
moda lagts pa att
férvandia det till ett
bekvamt hus att vistas

i aret runt. Nya fonster
och dorrar, nytt kok fran
ett narbelaget snickeri,
nya golv pa nastan hela
nedervaningen, ja listan
kan goras lang.




Atmosfaren kanns tidlés. Det &r en
klassisk, stilren langa med parvis
placerade fénster, fina proportioner
och genomlysta rum. Ett generdst
svangrum och en kansla av rymd
bidrar ocksa till en harmonisk och
stdmningsfull helhet. Huset kénns
ljust, rent och behagligt att vistas i.

Rummen badar i morgonsolens
gyllene stralar, vilar i

aftonens blaskimrande dager.
Rumsindelningen kanns sjalvklar
och naturlig. Det finns flera
sovrum och tva badrum for basta
komfort. Ett uppe, med dusch och
ett pa nedervaningen nar man
kanner for ett varmande bad.




Kvéllssolen flédar in i
vardagsrummet, som ocksa ar en
plats for kalla vinterdagar. Efter en
promenad langs frusna strander ar
naturligtvis din skénaste soffa vid
den Oppna spisen ett givet val.

| det lantliga kket tronar en gammal vedspis.
Vacker som ett smycke att se pa och en skon
varmespridare kulna vintermorgnar. Vedens
kndppande och sprakande i spisen ger ro at

stressade sjalar.




Pa ovanvaningen finns ett stort rum for vila och avkoppling.

Vitsapat golv, vita vaggar och stora takfonster skapar en ljus

och avslappnad kansla.
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Dessutom ar det ett varmt och ombonat hus som med fordel
kan bebos vid alla tider pa aret. Osterlen har ju sin tjusning
aven vintertid. Familjen har tillbringat nastan alla jular har. Det
ar, kort sagt, ett hem att verkligen leva i.

Utsikt fran ovanvaningen
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Nar familjen képte huset 2005 fanns ett ett pentry och ett badrum rﬁ‘_gﬁ.-dusch "R
gammalt skruttigt forrad dar hanglaset och bastu och ett stort varda'asrum med :
pa dorren i princip var det enda som Ooppen spis. Vilken lyx att fa vara géast
holl ihop byggnaden. Forradet revs har! Familjen har aldrig hyrt ut huset
och istallet l1at de bygga ett helt nytt men méjiigheten finns forstas om du vill

gasthus pa platsen. | huset inryms bade tjana nagra extra slantar.



Blodroda Ingrid
Bergmanrosor, gravit
silverpoppel och
gyllengul dvarglonn.

Under de dryga tio ar som séljarna

haft huset har de hunnit férvandla den
generdsa hoérntomten till en parkliknande
tradgard. Grusade gangar. Stensattningar
med flera sittplatser. Trad och buskar
som ger skugga och insynsskydd. Genom
sma gluggar i gronskan anas den lantliga
idyllen utanfor.

Murgréna som slingrar 6ver den gamla
stenmuren. En underbart doftande
honungsros som klanger i ett trad och
blaregnet som gracidst svingat sig

upp pa taket.




Pa husets baksida

i basta sbderlage
frodas fikon, vin och
persikor och har finns
bade frukttradgard och
barbuskar for syltkok
och pajbak. Eller
kanske bast av allt,

att avnjutas solmogna
direkt i munnen. Ett
lagom stort kdksland for
potatisen till midsommar
har ocksa sin plats har.
Nagra rader med sallat
och mordtter forstas,
krispiga och fulla med
smak. Vad &r val godare
an egna morotter som
dras upp ur jorden och
bara gnuggas rena mot
graset innan de ats?

| den gamla
matkallaren under
en del av huset
doljer sig lite ovantat
en vinkallare med
gott om plats for
saval flaskor som

de manniskor som
amnar njuta dess
adla innehall.




Sag den som inte
drommer om ett
eget orangeri..

..att dvervintra olivtrad, lagertrad och
andra medelhavsvaxter i! Eller att

sitta och ata kraftor i med levande ljus
nar alamorkret smyger sig pa framat
sensommaren. Har ar drdmmen

sann! Ett vitputsat litet hus dar gamla
fonsterbagar med buckligt, munblast
glas skapar ett alldeles speciellt
skimmer och déar verkligheten pa andra
sidan glaset forvrangs sadar lite lagom.
Kanns det ruggigt &r det bara att elda i
den gamla gjutjarnskaminen sa blir det
snabbt varmt.
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Pa andra sidan om en lite vildvuxen &ng, som ett resligt
landmaérke for sjofarare, statar byns kyrka byggd 1887, kanske
samtidigt som huset? Om sdndagsférmiddagarna hors
klockornas rogivande klang ljuda 6ver bygden.
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Den lilla kyrkbyn
sjuder av aktivitet.

Loppis, krukmakeri, B&B, antikaffar,
antikvariat och gallerier for att

namna nagra. Byn har dessutom
ett aktivt byalag som ordnar
aktiviteter for byborna aret runt.

Till byns bageri, Mellbybagaren
som grundades 1885, kan du
ga i morgonrock for att kbpa

frukostfrallor, eller deras berémda
kavring insvept i papper.




Har du en langtan om att fa hora till medger den goda
Osterlenska myllan att du kvickt slar rot. Kanske finner du din
plats pa jorden bland bofasta och flyttfaglar, bland konstnarer
och bonder, bland alafiskare och sommargaster i en
alderdomlig by med gatuhus i ett trivsamt virr-varr?

Det ar, utan overdrift, en
privat och avskild oas,
men nara gemenskap
nar man vill!




Kanner du for att byta
kOksbestyren mot ett
restaurangbesdk finns gott
om valmojligheter pa nara
hall. Friden gardskrog med
vedugnsbakade pizzor en
bit upp i backen, Mellby
Klockaregard dar middagen
serveras i vaxthuset,

Allé i Svinaberga dér

du kan ta nagot grillat i
Svinabaren pa sommaren
eller Blasingsborg dar du
bade kan ata gott och rida
Islandshast eller prova
whiskey. | Kivik finns bland
annat Buhres fisk i hamnen
och Linds restaurang pa
torget.

Blott ett stenkast bort
ligger Stenshuvuds
nationalpark med
orkidéangar och en
magisk skog bestaende
av bland annat avenbok.
Marken tacks av murgrona
och vildkaprifol sprider
en berusande valdoft

om sommaren. Foéljer
man vandringsstigarna
upp pa berget har man

en vidunderlig utsikt

over havet och stranden
nedanfor. Alldeles i
nérheten finns dessutom
ett arboretum, en samling
av exotiska trad som trivs
i det milda klimatet.
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Bivae aftar kyrkan

Ckinotrafiken

Lika nara ar det till Bastekille
backar. Dér finns till och Namnde jag att

med en skidbacke, om bussen stannar i
vintern behagar anlénda, byn? Det gar faktiskt

och promenadstigar dar du att aka kollektivt

kan vandra i timmar for di " . .
o 9 anda till Malmo och
sjalv. Det ar nara till flera

av Osterlens badstrander Kopenhamn om
och fér golfentusiasten man vill kanna lite

finns banor bade pa Vik och storstadspuls ibland.
Djupadal i nérheten.
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UROEERRUG  STTUATIONSRLAN

Inne bland traden ligger
huset med utsikt mot
kyrktornet.

AXEL NiLS STRADDE [
STORA- F'ﬁ.L—E/

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skaneldnga med inredd vind. Inredning & utrustning:

Separat gasthus. Orangeri.Vedbod. Bostad i mycket gott skick renoverad i gammal stil.
Smedstorpskok med kolfitterflakt, keramikhall, kyl/

Byggnadsar/renoveringsar: frys och diskmaskin. Helkaklat badrum pé& b.v med

Ursprungligen troligen uppférd pa slutet av toa, handfat och badkar, tvattmaskin och torktumlare.

1 800- talet. Ovanvaningen inredd aren 2002-03. Elektrisk golvwdrme. Helkaklat badrum pa o.v med

Renoverad fran ar 2006 och framat. Senast ar 2015.  toa, handfat och dusch. Elektrisk golvwarme.

Gésthus uppford ar 2008, orangeri ar 2010, Gasthus med trinettkok, helkaklat badrum med toa,

handfat och dusch. Bastu i cedertra. Oppenspis med
Storlek: Bostad ca |73 kvm, varav bv ca 98 kvm glasluckor: Elektrisk golvwwdrme.
och ov ca 75 kvm. Gasthus ca 36 kvm + sovloft.

Forrad ca || kvm.Orangeri ca 8,5 kvm. Tradgards/ Golv: Ekgolv, vitsdpade trdgolv och klinker.

vedskjul ca 25 kvm. V.v. se ritning - angivna ytor ovan

avser anvandbar golvyta. Uppvarmning: Direktverkande el via oljefyllda
radiatorer. Elektrisk golvwdrme i kdk, hall och

Konstruktion: Grundmur av natursten med badrum. Oppenspis i vardagsrum, vedkamin i kak.

grundldggning av delvis betongplatta pa mark i kok,

hall och badrum. Delvis skansk grund, sa kallad Vatten & avlopp: Kommunalt.

mullbdnksgrund dvs bjdlkar pd mark. Mindre vin/

matkillare under den vastra delen av huset. Stomme ~ OVrigts El frén 2003 med automatsakringar och
av korsvirke och lersten med utvindig locklistpanel.  jordfelsbrytare. Ny tradgardsbelysning fran ar 2015
Trabjalklag. Tegeltak. Dubbelkopplade fonster med och golvvdrmen i kket och hall frdn ar 2015.
sprojs fran ar 2007. Sjalvdragsventilation.

Pris: 4.950.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Mellby 20:5

Adress: Axel Nils Stradde 6, 277 35 kivik

Areal: 3.754 kvm

Taxeringsvarde: 2.124.000:- varav byggnad 1.064.000:- (ar 2015)
Taxeringskod: 220- Bebyggd smahusenhet

Pantbrev: 4 st om totalt 3.125.000:-

Servitut: Inga kinda

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren Idmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

vik Uppvik & dottrar

d tt Besok: Ostra Vemmerlov
ra r Eljarod 115, 277 45 Sankt Olof

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. 0414 - 708 00 ¢ kivik@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska séaljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infor kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behova undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att koparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koéparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Siéljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




Var filosofi dr ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bade ost och vast.Varje dag strdvar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och méanniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker &r roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att forhoja Din livskvalitet.

Och vill giarna se och hora hur din husdrom

Uppvik

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

N Dina radgivare och stigfinnare.

o tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!
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