


Nackens vag 8

En kvarts promenad

fran havet ligger ett litet
fritidsparadis pa tryggt
avstand fran bullriga
landsvéagar och folkmyller.
Barn- och djurvanligt.
Lugnt for stressade sjalar.

Enkelt att komma till.
Latt att lamna.

Den solgula
vastkuststugan uppe

i backen é&r till storsta

del i originalskick fran
byggaret 1975 férutom
de underhallsarbeten av
fénster, panel och nytt
kOksgolv samt installation
av vitvaror fran 2004

som &garen har utfort
under arens lopp. Huset,
inredningen och méblerna
har fargskalan brunt,
orange, gult och gront.

Mer sjuttiotal an
sa kan det helt enkelt
inte bli.




Den egna tomten ar ett litet stycke
natur med blaklockor och vilda
trad och buskar. Liten och lattskott
med plats for bade solstolar och
lite odlingar om man vill.

| Stenshuvucs
| nationalpark g
At o

Perfekt om man inte vill lAgga en massa
tid och energi pa tradgardsskotsel nar man
ar ledig. Granserna mellan den egna och

grannarnas tomter ar utsuddade av lummig
grénska. Grannsamjan ar god och det ar
en trivsam blandning av sommargéaster och
mer eller mindre bofasta.




Murrigt, monstrat, mysigt.

Dessa var ledorden nér vi inredde pa 70-talet. Idag ar retro hégsta mode och vi inreder aterigen
med stormonstrade tyger och tapeter med grafiska ménster. Vintagemaobler med stram design
passar aven i vara moderna hem. Det murriga ar borta. Kvar finns myset och ménstren.

Agarna som haft stugan som sitt sommarparadis i alla &r har sparat originalbroschyrerna

om stugan fran byggaret. Har star bland annat att l1asa att "Vastkuststugan vantar varm och
valkomnande pa er. Alla arstider. Nar jobbet &r slut for veckan aker man ut till landet. Kopplar av
och gar ner i varv.” Saljarna har aldrig anvant stugan pa vintern aven om det &r fullt méjligt. Huset
har férsetts med en modern och effektiv luftvarmepump som haller energikostnaderna nere.

Vill man 6ka
myskanslan kan
man installera en
kamin pa baksidan
av koksvaggen —
val placerat mot
sallskapsrum

(eller storstuga

som det star i
originalbroschyren).




Séljarna har anmalt
intresse for att du

framover ska kunna
dra in fiber i stugan.

En fiberanslutning ger dig kanske méjlighet att férlanga
vistelsen i huset genom att ta med jobbet redan pa
torsdagskvallen... Det finns ingen planerad tidpunkt nar
installationen ska ske - och fram tills dess kan du njuta av att
vara nerkopplad och avkopplad pa din lediga tid.
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Stugan ar vél underhallen och kédnns frasch trots sina dryga
40 ar fyllda. Standarden ar enkel men funktionell och passar det
enkla livet som levs har, nara naturen.
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Vitstkust-Stugan

Typ 46

46 m® byggyta — terrass under tak |1 m?

Storstuga, kok med matplats, tvi sovrum, hall
och toalettutrymme. Redskapsbod.

A B30

Diet mindre av de tvil sovrummen i typ 46, rymmer en
vaningssing och tvil gardcrober.

Ytskikten kan behdva
uppdateras da tavlorna

har hangt pa samma plats
under manga ar och lamnat
solblekta spar pa vaggarna.
Och duschrummet med
vatrumstapet i original kanske
du pa sikt vill byta ut.

Huset ar val
underhéllet

av husbyggarna
och tillika
agarna.

Att bygga

sig ett enkelt
och bekvamt
sommarhus
nara natur och
hav var 1975
forfériskt och
lockande.

Da liksom nu!




Idag ar retro hogst
mode och vi inreder
aterigen med
stormonstrade tyger
och tapeter med
grafiska monster.

Som en motvikt till
dagens digitaliserade,
perfekta ljudkvalitet sdker
manga det dkta, levande
ljudet som bara finns

pa vinylskivor. Det som
for bara nagra ar sedan
var totalt ute ar nu hett
eftertraktat. Precis som
med sa mycket annat.
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Forutom ett
funktionellt kok
med matvra
innehaller stugan
tva sovrum, toalett
med dusch, en liten
hall for ytterklader
och en storstuga
for avkoppling och
umgange.

Vill man ha ett storre
sovrum kan man,

precis som flera andra
stugagare i omradet,
bygga till ett rum i vinkel
fran storstugan.




Glaspartier
ut mot en
veranda med
tradack ger
vyer och
genomsikt.

Genom den 6ppna
dorren strommar
vinden, dofterna
och fagelsangen
in. Har kan man
sitta och ata aven
om det faller ett
latt duggregn,

eller kura
skymning med
naktergalssang
och tanda ljuslyktor
langt efter att solen
gatt ner.
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' baksidan, precis utanfér tomten, finns en
stor:é'mg med gott om svangrum for bollspel
och gemenskap nér griset slagits framat
sensommaren. % =




Bakom huset,

i en liten vinkel

mellan entrén och

husvaggen finns

en liten stensatt
uteplats for skona
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under bar himmel.




En bit magi p& Osterlen stér det p4 hemsidan om sveriges nationalparker.

www.sverigesnationalparker.se/stenshuvud
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Lummiga adellévskogar, pastorala hedar och vackra strander férenas i ett
storslaget landskap pa Skanska Osterlen. Stenshuvuds nationalpark har en sydlig

exotisk karaktér och stor biologisk mangfald vard att bevara och besoka.




Platsen ar som klippt och skuren for den som alskar natur
och friluftsliv, som trivs battre i vandringskangor an hogklackat, som

njuter av en kravlos tillvaro langt fran vardagens stress och jakt.




Hed. Himmel. Hav.

Efter en kort promenad, l&ngs en
stig som ringlar genom en liten
naturskyddad skogsdunge, kommer
man till Rérums norra a.

Har boérjar Stenshuvuds
nationalpark med sin
spannande och stundom
dramatiska natur.

Solbelysta hedmarker som halls 6ppna
av betande kor och far varvas med
adelldévskog, alkarr och bergknallar.
Ek, lind, bok och hasselbuskar. Och
den lite ovanliga avenboken som trivs
sarskilt bra har i det milda, kustnara
klimatet.

| traden klanger murgréna och
vildkaprifol och langs stengardena
vaxer bjornbarssnar. Naturen runt
Stenshuvud &r en sténdigt skiftande
palett av farger och stdmningar, lika
vacker under alla arstider.




Stigen som leder ner
till havet och den vita
soderhavsstranden ar inte
bara en transportstracka...

Det é&r en lisa for sjalen att
vandra hér. Insupa skogens
dofter och ljud, lata naturen
omfamna en med sitt lugn.

Unna dig att nagon gang packa
vaskan med kaffetermos och
smorgasar och inta frukosten
ensam pa stranden just nar solen
stiger sbmndrucken ur havet!




LOUSHO

Nere vid stranden ligger ett
enkelt litet kapell. Har déptes
ett av séljarnas barnbarn
harom aret. Kan man tanka
sig en vackrare plats for ett

| narbeldgna Rorums kyrkby finns, forutom Franskans Creperie, Mandelmanns tradgardar,
en lustgard dar du kan njuta gardens ekologiska bakverk under vaxthustakets slingrande
vinrankor eller képa saftiga bifftomater i olika farger i deras lilla gardsbutik.

barndop? Eller kanske ett
bréllop fér den som gar i
giftastankar?

Trakten ar en av
Osterlens alla pérlor.
Narheten till havet och
naturen férstas, men
ocksa till alla de genuina
byarna och smastaderna
langs kusten.

Till restaurangerna, loppisarna
och konstgallerierna. Till
golfbanorna, caféerna och

de manga gardsbutikerna.
Saljarna berattar att man kan
ga till Kiviks musteri via en stig
som gar genom arboretet, den
exotiska tradsamlingen som
vaxer alldeles vid Stenshuvud.
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-i ? Byggnadstyp: Fritidshus i ett plan. Inredning & utrustning: Kok med spis
8] x Vistkuststuga modell 46. (50 cm), spisflakt, kyl/frys fran 2004. Mindre
T YP 4 6 A | varmvattenberedare under vask. Duschrum med
Byggnadsar: Uppford ar 1975. Underhéllen toa, handfat och dusch.Véatrumstapet och plastmatta.
46 klfm + tﬂj‘f‘ﬂ 55 tﬂ'k 11 kl"m e efter hand gillande fonster; panel, vindskivor. Mindre forradsrum med vattenavstdngning samt
i Nya vitvaror samt golv i kok 2004. vdrmeslinga for vattenmataren.
B ! - Luft/luftvdrmepump fran 2012.
=S i ! rn | -1.30 — Golv: Trdgolv i storstuga, pergogolv i kdk och
7] | ! ! i1 L ' .“ TR : Bostad 46 kvm inklusive forrad. plastmatta i sovrummen samt badrum.
[ I L, I R 'l'!i. \ ‘ Terrass under tak | | kvm.
ey LG "li:‘| {ih Uppvarmning: Luftvarmepump (2012) och
H o | Konstruktion: Krypgrund pa plintar elradiatorer i plat (original).
I - 5 II i|1| ' hy och stomme av trd. Bjdlklag av trd. Fasad av
% [: : "I i i ; @ [‘Dﬂ liggande fjdllpanel ommalad 2015. Yttertak av Vatten & avlopp: Kommunalt. Elektrisk kvarn
1{} | | i ::; il | bletongpannor7 Dubbelkopplade f('jnslterl med sprojs,  med larm till avloppet.
Q | |i “ |! sjdlvdragsventilation.Ytterdorr med ljusinslapp. )
| i\ i 1 | Fonsterpartier med terrassdorr till trdddck under Ovrigt: Fiber kommer anslutas till fastigheten |
| tak. Hangrdnnor och stupror av plast. Sjalvdrag. framtiden och betalas vid installation av k&paren.
©
© e
(m wxa
-220- - 3,80 —

Siffror & kalla fakta:

Pris: 1.395.000:- eller basta bud.

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Rérum 23:84

Adress: Nackens vdg 8,272 95 Simrishamn
Areal: 360 kvm

Taxeringsvarde: 934.000:- varav byggnad 308.000:- (ar 2015)

Taxeringskod: 220-bebyggd smahusenhet
Pantbrev: 3 st om totalt 65.000:-

Servitut: Andel i samfdllighet Rorum GA:l och GA:3

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

vik Uppvik & dottrar

d yttrar

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.
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Besok: Ostra Vemmerlov

Eljarod 115, 277 45 Sankt Olof
0414 - 708 00 * kivik@uppvik.nu

| UNGEFRARAL SVATIINSPLAN



TR ’ = 1 1 3 I S g, &
5 : : [ . \ g
: : : : " e ) % 1.193 J,:.:Foma;er |'1 g Ill o &
| = ow 3 o ) iy {
foe 9 gl ! il I / f o
g .
— | . . . e
=y 100 meter till nationalparken och 1.200 meter till havet! R”
&
. i
i el /
il gﬂ
: 5 f
| " R ( e : b\ S : : 2
| & . e : .y 5 e
Ve rkenas. . 1 o P
l | s _R':'jl | ) NG f . i = e Yo ‘@
| | skogsdela ‘b ms stidind- ey nf | i
513 | k) | L P i 23]8. '?‘ (13 I f "'
| “- .. . '| Sk o ] '
| | goves | atte raHFn ¥
'. ") Nygard | | e E | —
4.“' | | i '_:'I i
II' III'. : : : : & T Boerhrag,
I'. i | | S . Hartstiil Hugege|sakes Eusiprn e Ry, [ ...'.:!- Eh&rgﬂ
I'. il | | ..  Flornng Flandmi T 3
'|I III | | ) v JBus d:l'
I.III lll l | it ﬁ.ﬁlllhuﬁ:mu% om:"m 'ﬁ:lma&hﬂ : I - KF STA s T ple
i | - ) V= (h ] Gumma
I | - Knabackshusen Piai e PO e [ e g
II| | | S ____.----"ii';iéi___- _f.l :l‘- . . oo irka =
'|'| | ' ""iR} o A (1) : & Simrishamn Rorum 23:84 B e 3 ) o] SadeeaEs
== . o ! o . . ' 4 HANOBUKTEN
| jhopog 5\ pppAM L B i Nackens vag 8 al Iogieton e
| ) P 2R o e che ey SlagtmBteriel 272 95 Simrishamn
250 500 750 1000 1250 1500m
Valamm., S~ e X Berigie
° = o | Basarp
Text: Jonas Ivarson ogiag A Feanninge ~f S LT ., Stoppars.} Having
Foto: Andreas Johansson, Mi Stahl & Lotta Nordstedt O.Karrstorp onsi Siarsd B, rstnafim, *,h\mmmﬁ,ﬂw"" 2 i T gtmanga
. X olls R o 7 ~J ¢ ;nl e Ry
— Layout: Mi Stahl & Lotta Nordstedt Jwaskogn L n Andrarum ~ . U, ‘iv Lo
o o . o o Fiamanids, & Ei 3 i - 2
- Styling/inredning: Lotta Nordstedt, Mi Stahl & Andreas Johansson Arpeteg ot qunin r 23 T Q/’ Hpaingecd fri:ik s
[ P o . oKy Fy ~ ¥ "-Bgrgm. E
¢ Trddgardsfix: Monique Conradsen A P I T i —y Bhds, < [ fle
] i A enge r = g Tighusa (s | 5 180 - crh"" "“_ MM
! . ), s8I OBO KN O asby DLﬁvastad mumn + M{M - + A%WM
e i Fageltotta , = A A
(o Obvestads By R ronm mu;fa""“n‘ '??-,aj:nm Olot S brard
.chi-r-mllh + 7 =y " = Kracovall “ +0L\ 0_!-'2.‘6& ? &
s lmdlor] I I
a loepy SKAne- Branrgma \:Rﬂumm um
Vanstad - Trana L ¢ 1 Wk
Tiom m;l;.n Asp-erv% Shinabick e - Vik
e _ \
X ’"W. I‘:Il'.::llnsI1.|n‘|:h_1n._“_I:W;:'Ml 3 Tmedala
vackort gl EKENSE 5 Everdds Mansod 0 q N Baskemélla
Erbadalf Fl'ﬁ fan " Evirtd Spjutstor - &% . 6. Vemmerls
nge VI _9‘_;_ P L — Listarumn _D+ 3 v
‘3;&??_ &4 ASalshig ~ Somstad J nﬁi”‘wf".‘"““ Tooisnorg
. 2 : Gl [
s 7. Tomelilla == A L AV
Harddngnt;p by _TB-'J*EGﬁrsn Tagarp. [ ;:iréslaﬁ" 4= Simrishami
(o e (Fllesiadnsidn Baldlil'lgi L H-—Em 5 unnarp e Ty i, e i 4B * =1 5 _J
oL, [ ..-".— 0] — I'I'Iﬂ‘E
Balliga Enecord]— Ljungapdsdan i 55 ) Kverrestad: c”““".:""“ O.Herrestag |~ 0.Tomma o (i amehain
crans k. A _ z
abaia - ® 7 aToanm ; +ﬂn|:hﬂg ﬂ.riﬁubalho ?rantevllc
l | h.:l-l:-;l:-..:_.._.; Ed'iﬁt:ﬁ ¥ ,-'} m%mmvahmhhfh}.. .. Hammenh K Yior
s S Krggeneim o2t K  Ovraby . Bokirep M 'hllha e
= - Fam % Munka o annas Glymeminga
Q. ﬂﬁwﬁdrnrp o G
] nrryhil %mm g il it bl Gesidvshnmamar
& Karisthll Tosterup
Hiom Stora a % e
2 & 1 sira Hob <L
D (oo 5 Kesinge i Tl & skitlinge
a i &b i i
L s Hedeskoga = 1 Kopingebra raes Oumor, EV=N"Borrby -
Py ~ 7 i ’*""‘55”;1 Glemmingebr&) "\'F:f“ o Nommekis
ViNabbelay | Kl B <k “?;m o e S Bmahusen
(e . r :

sl 4 Mybrostran

Vallebergah
K :.'llﬂI [

Hedvigadal .
story 5 Loderud’

Bgﬂ'h'l' tuvcer &Dsﬂ:“‘?ﬁmm
Kyls Strandbad
9 Banity Strandbad

Hagasing
T T o



-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska séaljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infor kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behova undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att koparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koéparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Siéljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




Var filosofi dr ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bade ost och vast.Varje dag strdvar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och méanniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker &r roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att forhoja Din livskvalitet.

Och vill giarna se och hora hur din husdrom

Uppvik

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

N Dina radgivare och stigfinnare.

o tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!
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