


Slingrande vagar
genom Oppet landskap.
En skimrande horisont-
linje. Gardar och hus
utspridda som slumpvis
strodda 6ver ett rutigt
lapptécke av akrar

och falt. Betande kor
pa kullarna. Himlen
stor och omslutande.
En liten samling hus
dyker upp bakom
kréken. En vid forsta
anblicken ansprakslos
byvég lite vid sidan

av landsvagar och
folkmyller. Men bakom
skyddande héackar finns
prunkande oaser. Lilla
Bjarsjo pa Osterlen.

Avskilt IAge men &dnda

sd ndra. Strax véster om
Simrishamn, nere vid
Tommarpsans slingrande
lopp, ligger lilla Bjérsjo.
En by som en gang hade
savél bryggeri som stort
spannmalsféretag. | dag
hérskar ron och lugnet
pa bada sidor om
Tommarpsan, som en
gang var segelbar &nda
till medeltidsstaden
Tumathorp. Att det har
bott folk i Bjarsjo ldnge
visar fornldmningar av
olika slag. Bronsalders-
graven Kvesehdj/Kvex hdg
och Pittjestenen &r fantasi-
eggande exempel.
Simrishamns kommun
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Byn har ett gott geografiskt lige nara Simrishamnn, som brukar kallas Osterlens
huvudstad. Det vitputsade huset intill den lilla vagen bar namnet Bjarsjomolla,
men var namnet kommer ifran ar héljt i historiens dunkel. Mahanda har det pa
nagot sétt att gora med laget intill den lilla an som rinner strax utanfor tomten?




Ett hus anno 1930. Fin husform, med sjalvklara proportioner. Vitputsade fasader

och vackra fénster. Fritt och skyddat lage, dar utsikten fran tradgarden - ovanfér de
tata hackarna - stracker sig mot dppet landskap och béljande kullar. Agarna har haft
huset som retréattplats, inte bara sommartid utan under helger och fri tid aret om.
Litet och natt passar det utméarkt som ett boende for tva. Eller en liten familj med
smabarn — ty den lilla byvagen har knappt nagon genomfartstrafik.

Huskropp och plank och hackar skapar trivsamma, varma horn. Solskrubbade,
vita vaggar och patinerade takpannor. Lavendeln och fjarilarna trivs har, liksom
manniskorna... och det ar ett sunt och vettigt byggt hus. De fem ar som paret
haft huset i sin 4go har de fortsatt att utveckla hus och tradgard.

Att det ar en alskad plats star tydligt. Det k&nns i det valvardade och omhandertagna.
Det som ska féras vidare till nasta husagare.




Enkelt, rent... och
sa livsbejakande!

Agarna kopte huset

nyupprustat for att det
stamde sa val med
deras 6nskemal om
hur ett hus skulle vara.
De hade egentligen
inte tankt sig ett hus
mitt ute pa rena
bonnlandet, men féll
for ett oemotstandligt
och vackert hus.

Det sparsmakade i
uttrycket.

De rena, naturliga
materialen.

De praktiska
Idsningarna som
passade den
gamla byggnaden
som hand i
handsken.

Och tomten,
med sin speciella
karaktéar vid akanten!




Ett natt och behandigt hus med allt man behover. Ett praktiskt och rymligt
kok med finmatsal intill. Vardagsrum. Tva sovrum — med var sin trappa upp.
Kallare. Ett stort tradack som smailter in naturligt i miljon. Dessutom finns
det lilla brygghuset som ligger - nastan lite hemligt — som en oemotstandlig

gastbostad vid den porlande an...
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Stamningen &r avslappnad och inbjudande, med en inredning som andas av bade god
kansla och levnadsvanlig enkelhet. Fin takhdjd. Malade tragolv och spréjsade fonster.
Ljus och genomsikt. Blomster fran tradgarden satta i vaser. Rent — utan att kdnnas det
minsta kyligt eller minimalistiskt. Snarare ar stamningen varm och inbjudande.




Nils och Ann Wigren byggde huset fér snart hundra ar sedan. Han var stins i
Simrishamn och cyklade pa dressin till jobbet, har grannbonden berattat. Har
man ingen dressin att tillga gar det lika bra att trampa en vanlig cykel de knappt
tre kilometrarna till staden nar man blir shoppingsugen. Till Brantevik ar det bara
en kilometer till. Pa populdra Trampes njuter man ett glas vin och nagot gott att
ata i tradgarden innan man vander styret hem igen i kvéallningen...
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Ljuset utifran flddar genom manga vackra fonster och bollas mellan vita vaggar och golv
—och nog ar det sa att vi nordbor verkligen behéver detta ljus under en stor del av aret!

Stamningen ér lantligt finstdamd med en nypa romantik. Spetsgardiner och
fonstersprojs. Barfotagolv och trasmattegolv. Utvalda mobler och ting.

Matrummet binder samman inne och ute nar dorren till altanen star 6ppen
— skont att ga barfota mellan de tva och bara ha tragolv under fotsulorna...




Ett avslappnat och trivsamt séllskapsrum. Bekvamt i storlek och rymd — om man ska tala om det
genast uppenbara. Men det &r detaljerna som lyfter och skapar helheten. Fran den fina trappan
som tar s liten plats till den gamla strombrytaren med en liten bit tapet som dekoration runtom!
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Sovrummen ligger val avskilda fran
varandra, och man nar dem fran tva
separata trappor. Bra storlek och
valforsedda med fénster, bade tak-
fonster och gavelfonster som slapper
in massor av ljus. Utsikt over vida falt
och mjuka kullar — dér det arliga
’koslappet” for tankarna till den
valkanda smorreklamen... Géken hérs
aterkommande varje forsommar, och

i fjarran hors ibland en tupp gala - ja,
nog ar lantligheten pa riktigt har!
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En rymlig och val skyddad tradgard dar insynen ar obefintlig. Hoga hackar
och trad ger lugn och la. Olika nivaer. Rum och avdelningar. Intima horn
och vida ytor. Massor av bra platser att sla sig till ro pa. En uppsjo av blickfang.

Vaxtrikedomen ar berusande i doft och farg sdsongen igenom. Har finns rosor och syren.
Jattevallmo. Bla iris. Stockrosor. Prastkragar. Scillan fargar grasmattan bla i férsommartid.
For fem ar sedan var tradgarden tamligen enkel, och den genomgripande férandringen En vacker rénnsumak flankerar koksingangen. Knotiga, gamla aplar bar rikligt med frukt.
har kostat bade tid och arbete. Agarparet ma ha begavats med gréna fingrar, men for Bara for att namna nagot. ..
nasta dgare torde det rdcka med ett intresse for tradgard. Allt &r redan anlagt — och da Ved, krukor, sommarmobler stuvas med fordel undan i kallaren som har ett torrt och bra
ar grovjobbet gjort. Ograsen har svart att sla rot i en redan uppvuxen tradgard, men lite klimat. Agarparet har dranerat grundligt runt hela huset — en av de saker de tog itu med
jord under naglarna far du nog réakna med i framtiden! p& en gang nar de flyttade in. Kan bli en utmarkt mat- och vinkallare!
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En lustgard — med ett egﬁt Iﬂé}tyg{ﬁsSom skymtar langst bort i tradgarden!
Tomten stracker sig svagt nérfa'r:élu'ftni;nw och anda bort till den porlande
backen - som visar sig.vara Tom -. ihl ‘Den goda ramslGken véaxer ymnigt
i dunkelgrén skugga under traden. Va,ttqns‘ﬁﬁget, varierar efter arstiden.

| skrivande stund &r det ett knappa decimetern djupt; stilla porlande, men
andra tider breddas och djupnar vattenfaran. Det gamla brygghuset intill &r
ett stémnings':fullt' sommarrum. Har somnar gasterna gott till ljudet av rinnande
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Lummig gronska och blommande fagring skapar en lugn oas. Det solfangande
tradécket ar ett paradis att njuta av. Den tita hdcken och kullarna pa andra
sidan vagen fangar upp vastan sa man maérker séllan av vinden — gott for det
som vaxer i tradgarden. Vindruvorna har bérjat mogna och skifta i farg fran
gront till djuplila. Ett stort, knotigt blaregn ger medelhavskansla. Fjarilsbusken
med bade vita och lila blommor drar standigt massor av bevingade besokare.
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Agarna alskar sin lilla by.
Har finns gemenskap
och aktiviteter just sa
mycket eller lite man
dnskar. Evenemanget
"Osterlen lyser” varje
hdst engagerar byborna
och skapar narhet och
samhorighet hela land-
skapet igenom.

Begreppet levande
landsbygd far en
verklig innebérd.

Likasa nar den gamla
spannmalssilon langre
bort pa byvagen tar
emot traktens lantbrukare
som kommer med sina
groédor i en arligen
aterkommande
begivenhet. Narheten

till den arbetande
landsbygden berikar
livet och sammanhangen
far konkret form.

Arets cykler blir
spannande att f6lja,
sager agarparet.
Och grannbonden
har utlovat stora falt
av raps till nasta var!
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Det finns barnfamiljer och bofasta saval som sommargaster i byn. Bjarsjo by ar bebodd av
kreatdrer och livsnjutare. Och det ar néra till Osterlens huvudstad Simrishamns alla afféarer och
goda service. Paret delar garna med sig av sina egna smultronstallen i trakten — de milslanga
sandstranderna vid Borrby och Sandhammaren, loppisarna och gronsaksodlingarna - men du
vill kanske upptacka dem alldeles sjalv?

Eller vill du bara hitta en plats att dra dig tillbaka till utan krav och masten? Har formar man livet
som man vill. Om det inbegriper att ge efter for plétsliga infall att resa ligger pagatagsstationen
| Simrishamn né&ra — fér vidare transport runt Skane och inte minst till Képenhamn!

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: 30-talshus med inredd ow.

Friliggande géststuga/sommarrum.

Byggnadsar/renoveringsar: Uppford ar
1930, genomgripande renoverad fran 2012

och framat.

Storlek: Bostad ca 97 kvm, varav bv ca 57 kvm
och ov ca 40 kvm. Kéllare, lag takhojd, under hela
huset. Gasthus ca 8 kvm. 4 rum & kok, varav 2
sovrum. Badrum & hall.V.v. se ritning - angivna ytor

ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Killargrund med grundmur
av putsad betong. Stomme av tegel med putsad
fasad. Bjdlklag av trd, tak av enkupigt tegel.
Dubbelkopplade fonster med sprojs. Utvandigt

platarbete i gra aluzink. Sjalvdragsventilation.

Pris: 2.150.000:- eller basta bud.

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Bjarsjomolla 1.8

Adress: Drickavagen 17,272 91 Simrishamn
Areal: 700 kvm

Inredning & utrustning: lkea kdk med
gasspis, spisflakt, kyl/frys och diskmaskin.
Helkaklat badrum med toa, handfat och dusch.

Elektrisk golvwdrme. Tvattmaskin.
Golv: Trigoly, klinker och betong.

Uppvarmning: Vattenburen viarme via
radiatorer. Elpatron. Luft/luftvdrmepump.
Vedkamin. Elektrisk golvwdrme i entré och

badrum.
Vatten & avilopp: Kommunalt.
Ovrigt: All el ny med jordfelsbrytare till bigge

husen. Dranerat pd tre sidor av huset (2012).
Stort trdddck med direktutgang fran huset.

Taxeringsvarde: 970.000:- varav byggnad 520.000:- (ar 2015)

Taxeringskod: 220 -Sméhusenhet, bebyggd.
Pantbrev: 8 st om totalt 1.487.000:-
Servitut: Inga kinda

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

vik

Uppvik & dottrar Osterlen
Eljarod 115, 277 45 Sankt Olof

0414 - 708 00, * kivik@uppvik.nu

d t t r a r Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor

V| séljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. 040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nér budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska dverlamna forteckningen till séljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppsagning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller aven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar saljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om foérfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

éﬁttrar

Vi séljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far géra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar péaverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ing&ende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
képaren inte behdéva underséka sadan delar av fastigheten som
sdljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
képare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma géaller om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersoékning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Saljarens utfastelser

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.




Var filosofi dr ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bade 6st och vast.Varje dag strdvar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker &r roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.

Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att forhéja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!
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