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Det ar tidig september och i 6ster skiftar havet i kobolt
och turkos i den stigande solens guldbelysta vagor.




Det 6sterlenska kustlandskapet
andas ut efter sommarens
medelhavs-varme. Jorden tar ett
befriat andetag i brittsommarens
milda vind och férbereder sig for
hostens rofyllda vila. Men innan
hosten baddar in var jord med
sitt brandfargade l6vtacke dignar
appellundarna av karmosin- och
vinrdda frukter. Morgondaggen
skanker dem, dar de hanger likt
tropiska smycken, en silverlyster
som bara kan fangas av
konstnarens subtila blick.

Jag svanger av

inat land och

lamnar den gyllene
kustvagen. Fardas
genom lovskogars
gronskimrande flor och
skuggande vajande
hdga tradportaler. Och
dar; vid I6vskogens
omslutande famn
uppenbarar horisonten
den lilla byn Sankt Olof.







Har intas ljuvliga maltider under Har skanker skymningssolen sitt gyllene
kristallkronans sken. En glasdorr 6ppnar ljus. En perfekt plats for middagar i den
mot den insynsskyddade traterrassen. Osterlenska sommarkvallen.
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Den stora téljstensspisen varmer gott vid de svalare arstiderna. Enligt &garna
ar dock spisen inte alls nédvandig for god isolering och husets varmesystem
ar mycket effektivt. Det ar bara det att ”dkta eld och lagor ger sjélen ro”.




-"‘#-.-:umu- |3
|

i ]

==

.
N § iy

= 5 Sl
.
e -

) .
) 4 o e = | ’

o ; Sat TICTLRT )

e s MR

- i " " . - . ek - !

e B R G R PR o L s i v g s

_ S AR o o B8

e AR . -

] .l-‘ L | 1-\.- % i -" 1 %

.'."T'.l By g I g, b », 0 o X
R 'y . o PO V. PRy S Ly
[ | W 1 _.;. " i :';‘- '} e R TR i

i

b

1920-talets signum;
Sprojsade hoga fonster,
Handslaget tegel och
Monstermurning.



”Hur dock ett landskap sjalen trostar”

- Theodor Tufvesson

”For att kunna koppla av behéver man
andrum, saval fysiskt som mentalt - en miljo
dér man kan varva ner, vara sig sjalv och géra
ingenting om man kanner foér det”

- Terence Conran

Det finns ett latinskt uttryck: “genius loci”;
"platsens ande” men i vardagssprak menas

den specifika atmosfaren hos en plats. Enligt
agarna beboddes detta hus en gang i tiden av

en vaverska och kanske ar det hennes skapande
vavarkraft som lever kvar och genomsyrar platsen.

Huset har hjalpt dem "att finna vilan och kraften
att skapa”. Tradgarden har njutit av denna
skaparkraft och férsetts med véaxter och serier
av meditativa stillében skapade i naivistisk stil.
Kreativiteten kravde ocksa sina boningar; ett
rodmalat hantverkshus ”att finsnickra i” och ett
"skapahus for alla kanslor”.




)
I den vida tradgarden kan man sla sig pa de olika platser som dgarna skapat utifran

kreativa teman och solens lage. ”Nar vi flyttade hit fanns har inte ens en vinbarsbuske”,
berattar de, och mycket tid har lagts ned pa att skapa en rikt varierad tradgard.




Det stora praktiska koket
gar i vid vinkel; som gjort for
stora middagar och latt att
samsas kring matlagningen
vid spisen.

Funktionellt inrett med Kvik — dansk
design. Enligt &garen, som i typisk kreativ
anda "bakar nya bullar varenda morgon”,
ar flakten i varmluftsugnen ny. En annan
funktionell pryl; centraldammsugare.
Bara att satta i kontakten och kéra innan
gasterna kommer.
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Ombonat och valisolerat, praktiskt och funktionellt, ett
valfungerande och avkopplande hem med rymd och ljus.




| bottenplan ett mycket stort och frascht
badrum; sandstensfargat kakel och héar
ryms bade bad och dusch. De beresta
agarna, har gett rummet en internationell
design.

”’| de kulturer dar badet av tradition
tillméts en viktig roll i vardagslivet
framhavs ofta vikten av att man aldrig
bor bada under bradska. Badet ska vara
en lang och njutningsfull procedur”.

- Vinny Lee

En vitmalad trappa leder upp till den ljusa
ovanvaningen; alla rum renoverade av
de nuvarande &garna; nya traklinkergolv
och tak /vaggar malade och tapetserade.
Ett storre rum i vinkel for tv-rum,
Overnattningsgéster och kontor. En
milsvid utsikt mot horisonten i 6ster; dess
kullar, betesmarker och grénskande
l6vskogsomraden.

Sankt Olof har nara till allt
fantastiskt som Osterlen erbjuder.
Med bil nar man snabbt de
berémda stranderna och idylliska
fiskeldgena. Runt hérnet, till

fots, ligger naturreservaten och
strévomradena.

Populéra utflyktsmal ar Stenshuvuds
nationalpark och de vitskimrande
stranderna vid Vitemdlla och
Knabackshusen. En lyxig middag pa
Kiviks hotell eller Brosarps Gastgiveri. |
nérheten finns Kronovalls Vinslott med
klassiska vinprovningar, restaurang och
slottsbutik. Har bjuds ocksa pa konserter
och konstutstéllningar. Man kan ta
angloket till Brosarp eller cykla dressin
till Gyllebosjoén (glém inte att bada vid
ankomst till sjén for sen sjalvtorkar man
latt under returen).
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Tva sovrum inredda i lantlig romantisk stil
— harmoniskt och stamningsfullt. Ljusaste
rosa med poetiska fageltapeter eller vila

i blatt och skira blommors ménster. Har
finns ocksa toalett med dusch och rymlig
garderob/forrad.

Fjarilsbusken géstas naturligtvis ofta av de
flyktiga fjarilarna — sjalens skéra budbérare
enligt manga landers mytologi. Pa klassisk
grekiska heter fjaril "psyche” (sjal) och det
rimmar bra med hur &garna beskriver hur detta
hus, for dem, har en "sjalslig” karaktar.

| vaster star en hdg och statlig "férfaders-bok”;
och under den skuggande kronan i fagelholken
flyttar rédstjartarna in.

| de omgéardande hackarna bor rédhakar,
bevingade beskyddare och lyckobringare.

| naturen runtomkring géstar tranor, térnskator,
vattensalamandrar , langbensgrodor och andra
séllsynta varelser.




Sankt Olof ligger i det anrika

Albo harad; en harad som sjalve
forfattaren Fritiof Nilsson Piraten
forsakrade sig om skulle inga i det
landskapsomrade som vi kallar
Osterlen.

Forfattaren Tomas Lofstrdm gissar
att Piraten satt pa Hotell Svea i
Simrishamn da beslutet togs och i
sallskap med sina litterara kollegor
héjdes de immiga glasen. En skal
utbringades for att Albo harad nu
tratt in i det skanska dsterlandets
kulturella och magiska sféar.




Innan jag gar fragar jag agarinnan vad som avgjorde att de valde
just detta hus och denna plats: "Huset ar stabilt och gediget,
platsen gav oss en kénsla av trygghet och den bestar”.

Ett hus som préglas av harmoni och enhet gér det enkelt att komma hem, sparka av sig skorna
och bara vara. Det har huset fungerar perfekt som ett stort och bekvamt fritidshus, aret runt,
vilket de nuvarande dgarna anvant det som. Ombonat och vilisolerat, praktiskt och funktionelit,
ett valfungerande och avkopplande hem med rymd och ljus. Livet kan bérja...



Bara en kort bilfard fran den 6sterlenska
kusten, i denna oandliga gronska och
mjuka lummighet ligger det lilla men livliga
samhaéllet Sankt Olof. Byn &r berémd fér sin
kyrka och "heliga” kélla och vida kdnd som
pilgrimsort. An idag firar man Sankt Olof

den 29 juli varje ar och manga vallfardar hit.

Sankt Olof ar en aktiv by aret runt och har finns; ett
populart utebad ("alltid 28 grader!”), en vélsorterad
Ica-affar (6ppet kl 8 — 20 varenda dag), bensinmack,
dagis, forskola och lagstadieskola och aldrehem.
Byalag, aktivt idrottsliv och det ar nara till ridning och
Viks golfbana. Bra busskommunikationer finns och
narmsta pagatagstation &r Smedstorp.

— nira Sanlctol
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Det sedan nagra ar
o6ppnade bageriet
Byvagen 35 - en
succé och kderna kan
ringla sig langa under
hogsasongen.

Bageriet haller
dessutom oppet
aven “off-season”

till bybornas stora
fortjustning och
lojalitet. Man kan
saledes fa sig en god
vegetarisk lunch mitt
i vintern i Sankt Olof!




OVANVANING

URGEP&W& ?mﬂdﬁNiﬂél EMEVQGEH 3
Sk oLOF




Tradgarden har njutit av skaparkraft

och forsetts med vaxter och

serier av meditativa stillében.

un&af'a‘«e.ﬁ:‘a STTURTI ONS PLAN

BREVAGEN B
SANET olLDF

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Byhus med inredd ovanvaning.
Friliggande férrad. Mindre kdllare.

Byggnadsar/renoveringsar: Uppford ar
1927. Genomgripande renovering utford fran ar
2011 och framat.

Storlek: Bostad ca 152 kvm (84 + 68 kvm).
Tva tradgardsforrad, ett om ca |3 kvm och ett om
ca 6 kvm. 4 rum & kok, varav 2 sovrum. 2 badrum,
hall, veranda och klddkammare.V.v. se ritning -

angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Krypgrund och delvis mindre
kéllare med grundmur av betong. Betongbjilklag
over kdllare. Stomme av tegel med tegelfasad och
bjélklag av trd. Tak av tegel. Dubbelkopplade fonster,
isolerglas pa o.v. Sjdlvdragsventilation.

Pris: 1.650.000:- eller basta bud.

Inredning & utrustning: Kvik-kék med
induktionsspis, spisflakt, kyl/frys, diskmaskin och
mikrovdgsugn. Stort helkaklat badrum med toa,
handfat, badkar och dusch. Elektrisk golvwarme.
Badrum pd o.v med toa, handfat och dusch.
Plastmatta och vatrumstapet. Tvdttmaskin och
torktumlare.

Golv: Parkett, klinker och laminatgolv.

Uppvarmning: Luft/luft vairmepump, oljefyllda
elradiatorer. Elektrisk golvwdrme i badrum och kok.
Taljstenskamin.

Vatten & avlopp: Kommunalt.

Ovrigt: All el ny med jordfelsbrytare.

Bredband finns i gatan for anslutning. Uppvuxen
trddgard med héckar, rosor, mindre kdkstrddgard
samt Oppen grasmatta. Flera sittplatser i tradgarden.
Uteplats i vdster med terrassdorr i anslutning till
vardagsrum.

Fastighetsbeteckning: Simrihamn Sankt Olof 10:26

Adress: Bokevigen 3, 27740 Sankt Olof
Areal: |.| 13 kvm

Taxeringsvarde: 740.000:- varav byggnad 535.000:- (ar 2015)

Pantbrev: |0 st om totalt 986.000:-
Servitut: Ronnebrod S: 1, Sankt Olof S:

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

vik

Uppvik & dottrar Osterlen
Eljarod 115, 277 45 Sankt Olof
0414 - 708 00 ° kivik@uppvik.nu

d t t r a r Uppvik & dottrar Vasterlen

Falsterbovagen 19, 239 33 Skanor

V| séljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. 040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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Text & foto: Lena Mdndotter

Foto: Andreas Johansson & Lotta Nordstedt
Layout: Mi Stahl & Lotta Nordstedt

Ansvarig mdklare: Lotta Nordstedt
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska séaljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infor kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behova undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att koparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koéparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Siéljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




Var filosofi dr ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bade 6st och vast.Varje dag strdvar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker &r roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.
Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att forhéja Din livskvalitet.

Och vill giarna se och hora hur din husdrom

Uppvik

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

A Dina radgivare och stigfinnare.

o tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!
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