


Historien om Oskars hus i Vitaby stracker sig drygt hundra ar bakat i tiden.

Huset byggdes, precis som manga andra hus betydelsefull och det fanns bade jarnvagshotell,
i byn, omkring 1910, cirka tio ar efter det att lanthandel och fruktindustri i byn. Fram till 70-
ett stationshus uppférdes ett stycke sydvést talet var Vitaby ett livfullt litet samhélle med ett
om den betydligt &ldre kyrkbyn. Jarnvagen var flertal affarer, bageri och post-och bankkontor.




Oskar képte huset 1951 och bodde dar dnda tills nuvarande dgare kopte det
nastan 50 ar senare.

Han fick behalla en av nycklarna och tittade, likt lamnade han nyckeln till en brorson som fick i
en hustomte, regelbundet till huset sa att allt vari  uppgift att aterbdrda den till &garna. Nu har det
sin ordning. Strax innan han dog, 91 ar gammal, blivit dags fér dem att lAmna nyckeln vidare.




Det relativt natta huset
kdnns forvanansvart

rymligt pa insidan och ytan
ar val disponerad. Hogt i

tak, korspostfonster och
spegeldorrar forstarker
kanslan av sekelskifte.




Under de ar som
nuvarande agare haft
huset har de hunnit med
att renovera nastan

hela huset. Nytt kdk

och badrum, isolering
av vaggar och byte av
varmesystem fran olja till
luft-vattenvarmepump.
Vinden har inretts och
vaggar putsats om. Ett
uterum har byggts och
gaststuga inretts i den
gamla boden pa tomten.

Ja, det mesta ar

genomganget och
tillfixat sa det ar
bara for nasta agare
att flytta rakt in.

Det lantliga kbket med
gott om arbetsyta och
med fénster ut mot
baksidans tradgard
inbjuder till att ta till vara
tradgardens overflod

av applen och paron

sa har i skordetid.
Appelmos till vinterns
groétfrukostar. Solgula
saffransparon i stora
glasburkar. Och forstas,
kaneldoftande appelpaj till
eftermiddagsfika! Varfor
inte pressa appelmust pa
nagot narbelaget musteri
forresten?
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Varfor inte pressa dppelmust pa nagot narbelaget
musteri forresten?




Badrummet ar inrett med ett
klassiskt och tidlést
svart-vitrutigt klinkergolv och
vitt kakel pa vaggarna vilket
kanns lika ratt idag som fér 16
ar sedan da agarna lat
renovera det.

Det finns gott om utrymme for
saval avkoppling som umgéange.

| den stora salen som vetter mot
gatan ryms bade ett rejalt matbord
och skbna sittplatser framfor
kaminen som snabbt varmer

upp huset nar man kommer dit

pa vintern. Ljusinslapp fran tva
vaderstreck gor att rummet k&nns
bade ljust och luftigt.




Innanfdr kdket finns ett lite mindre séllskapsrum. Har ar kanslan mer intim
och man kan krypa upp i en soffa med en god bok eller lyssna pa musik.
Solstralarna som silas mellan gardinernas linnetyg ger ett behagligt och

vilsamt ljus i rummet.




Glasverandan pa baksidan &r som

ett mellanting mellan inne och ute,
speciellt nar dérrarna mot tradgarden
star 6ppna och kvallens mjuka sléapljus
letar sig in.

Ett rustikt tegelgolv med skdn golvvarme
ger orangerikénsla och jag kan tanka mig
att krukvaxter fran sydligare breddgrader
skulle kunna trivas alldeles utméarkt att
Overvintra har.

En trappa upp ryms hela tre sovrum, ett
stdrre och tva mindre. Takfonster i de
bada mindre rummen later ljuset sippra
ner och blir som tavior med stjarnhimlen
som motiv om natten. Fran hallen ovanfor
trappan leder en dérr ut till en liten
balkong ovanpa en veranda.




Den lilla verandan och hallen innanfor
vill du kanske pa sikt ta dig an?

Kanske doljer sig ett blanknétt bradgolv under heltdckningsmattan? Och ténk vad fint det skulle
kunna bli med en liten punchveranda med spréjsade fénster ut mot gatan! Fast tills lusten och
andan faller pa duger det alldeles utmarkt som det ar!




Pa baksidan, i vinkel
mot huset, finns ett
litet gardshus med hog
charmfaktor.

Det smaélter fint in i miljdn och
ser ut att alltid ha legat dar men
faktum ar att det flyttats fran
byn Grevlunda och hit en gang i
tiden. FOrr anvéndes huset som
bykstuga, kanske nar strykerskan
huserade héar? |dag &r ungefar
halva huset inrett som bekvam
-, : géastlagenhet med bade badrum, e s
' ; R0 pentry, sovloft och sovrum/ 3 _-*.'-':-_?T‘-‘-";' = _“;m%w;"%
=8h' Fa sallskapsrum. Jag kan tanka mig rrEay v etArrYs

att slakt och vanner star pa ko for

att fa bo harl.
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Resten av uthuset anvinds som foérrad och snickarbod med gott om

plats fér férvaring av cyklar, golfklubbor och tradgardsmébler.




Tradgarden bestar av flera rum.
Héackar och plank dvervéaxta
'.' '.' av gronskande klangvaxter
fungerar som vaggar och ger
skydd mot insyn. Ett par enorma
parasollformade appeltrad med
sammanvéxta kronor skapar

ett skuggande tak under varma
sommardagar.

Mycket av tradgarden &r sig lik
sedan den anlades for hundra ar
sedan. De laga buxbomshéckarna
som omgardar perennrabatterna
pa framsidan fanns redan da och
appeltraden ar formodligen ocksa
fran den tiden.
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Solstralarna som silas mellan gardinernas linnetyg ger
ett behagligt och vilsamt ljus i rummet.



Gammaldags perenner
samsas med lite nyare
tillskott. Pioner, lavendel och
funkia. Hostastrar, bambu
och ljuvt rosa héstanemoner.
Tidlésans lila blommor som
lyser mot den bara jorden nu
pa hosten. Nagra stockrosor
blommar visst fortfarande och
vindruvorna h&nger mogna
och bladaggiga i klasar utanfor
verandans fénster. Det doftar
av applen och hdst men solen
varmer lange an.

Det &r inte svart att hitta en
plats i solen for tradgarden
badar i ljus fran morgon till
kvall.

Frukost pa banken i hérnan
eller langs uthusets vagg.
Pa eftermiddagen ar den
skyddade hérnan mellan
verandan och uthuset

den givna platsen och pa
kvallen samlas man garna i
glasverandan.

Agarna beréttar att de brukar
ta det dagliga morgondoppet
i havet nere vid Vitemolla
och att det finns flera fina
vandringsleder i narheten,
allt fran en timmes runda till
en heldagsvandring langs
Verkean mot Havéang.

Golf spelar man néastan aret
runt. Aven vid jul och nyér
ar banorna i regel 6ppna har
dar hostarna ar langa och
vintrarna milda.




Naromradet 4r som ett smoérgasbord av

- restauranger, caféer, gardsbutiker och olika
kulturyttringar som bara vantar pa att upptackas.

™ Saljarna tipsar'speciellt om restaurangen pa
Talldungens gardshotell i Brosarp som faktiskt

* \ ~ o
bleV utsed® till Arets skanska krog 2016!

-

Jarnvagen ar nedlagd sedan lange men
anvands nufortiden som museijarnvag.
Under sommaren tuffar angtaget fram
mellan Brésarp och St Olof. Det &r en
upplevelse och fullstandig kontrast mot
dagens moderna snabbtag att langsamt
glida fram i 30 kilometer i timmen genom
det skiftande landskapet. Nar jarnvagen
kom fragade sig folk om det verkligen
kunde vara bra for manniskor att fardas i
en sa hisnande hog hastighet!

Byns lanthandel stangde nyligen men
livsmedelsaffarer och annan service
finns bade i Kivik, Brosarp och St Olof
som alla tre ligger bara nagra kilometer
bort. | St Olof finns dessutom Byvégen
35, ett surdegsbageri och café som
aven serverar vegetariska luncher. Val
vart ett besok!
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Byhus med inredd ovanvaning.
Separat gardshus med gdstldgenhet och forrad.

Byggnadsar/renoveringsar: Troligen uppford
pa 1910 -talet. Genomgaende renovering utford
fran ar 2000 och framat. Inredning ov ar 2000.
Orangeri/uterum, fonster, kdk, varmesystem 2006.
Gastlagenhet 2010.

Storlek: Bostad ca 148 kvm (88 + 60 kvm).
Géstlagenhet ca 21 kvm + sovloft med badrum

& kok. Férrdd/ snickarbod ca 20 kvm. 6 rum & kok,
varav 3 sovrum. | badrum, orangeri, hall,

veranda (i behov av ytskicksrenovering).

Konstruktion: Torpargrund med grundmur
av natursten. Stomme av tegel med putsad fasad.
Bjdlklag av trd, tak av eternit. Bandat plattak pa
orangeri. Dubbelkopplade flaggfénster med sprojs.
Sjdlvdragsventilation. Gastldgenhet byged ar 2010
tillaggsisolerad med urgravda golv och golwarme.

Pris: 2.250.000:-

eller basta bud.

Inredning Bostad: Kok fran ar 2006 Marbodal
med spishall, spisflakt, kyl/frys och diskmaskin.
Helkaklat badrum med toa, handfat och dusch.
Tvédttmaskin och torktumlare i kallaren. Gastbostad
med helkaklat badrum med toa, handfat och dusch.
Kok med spis, spisflakt och kyl/frys.

Golv: Bradgoly, parkett, vaxat och slipat tegelgolv.

Uppvarmning: Vattenburet system via luft/
vatten varmepump. Radiatorer och golvvdrme.
Kamin i vardagsrum provtryckt utan anmarkning
ar 2013.

Vatten & avlopp: Kommunalt.

Ovrigt: Bredband via fiber. El med jordfelsbrytare.
Radonmétning utford ar 201 | under gransvardet.
Uppvuxen och valskatt tradgard med buxbom,
frukttrad, hdckar, vinrankor m.m.

Sdljaren dger dven grannfastigheten (nr 9) som idag
dr ett skal och forberett for att kunna pdbéria en
renovering frdn grunden. Finns intresse kan dven denna
képas. Fradga mdklaren om mer detaljerad information.

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Greviunda 18:46

Adress: Axlahultsvagen 7,277 36 Vitaby
Tomt: 950 kvm

Taxeringsvarde: 845.000:- varav byggnad 623.000:- (ar 2015)

Pantbrev: 3 st om totalt 3.500:-

Servitut: Forman vattenledning, del av brunn pa Greviunda [8:47

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

vik

d yttrar

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Osterlen
Eljarod 115, 277 45 Sankt Olof
0414 - 708 00 ° kivik@uppvik.nu

Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu




Fem-tio minuter bort ligger Vitemolla
som ar narmaste fiskelage med
finkornig sandstrand.
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska séaljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infor kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behova undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att koparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koéparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Siéljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




Var filosofi dr ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bade ost och vast.Varje dag strdvar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och méanniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker &r roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att forhoja Din livskvalitet.

Och vill giarna se och hora hur din husdrom

Uppvik

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

N Dina radgivare och stigfinnare.

o tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!

0414-708 00
www.uppvik.nu

)

Lasse Mangs Ingrid Fredriksson Elisabeth Wretsell Lotta Nordstedt Andreas Johansson Gabrielle Malmberg
Text, foto & layout Méklarassistent & VD/fastighetsmaklare VD/fastighetsméklare Koordinator visningar Senior partner/
VASTERLEN & OSTERLEN handgjorda ritningar Uppvik VASTERLEN Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN fastighetsméklare
VASTERLEN & OSTERLEN Foto & layout Formgivare, foto & layout Foto & layout Text, foto & layout
0704-520646 0708-920724 0734-168030 Uppvik MEDELHAV

elisabeth@uppvik.nu lotta@uppvik.nu kivik@uppvik.nu



