


Bara det 6sterlenska bynamnet later magiskt...

...och vacker visioner om denna fagels majestétiska flykt i vinden éver bergens
klippor. Néar jag fragar husets &garinna om det egentligen inte handlar om "glador” sa
svarar hon bestamt nej: "Man gar langs vagen en bit och sen upp till vanster och déar
uppe pa kullen ser man érnarna kretsa ibland”.




Nér jag i morgon-
timmans skora ljus
for forsta gangen ser
det ockra-putsade
stenhuset sa tanker
jag att detta ar det

genuina Osterlen.

Ett hus fér den som
verkligen langtar

efter en avkopplande
tillflykt, dold fran
turismens allfartsvagar.
Skanelangans genuina
charm, avskilt och skyddat
pa ett naturskont lage.

Dessutom ar 6vriga
Osterlens rika utbud
bara runt hornet”.




Det ar nagot speciellt med hus

som &gs av formgivare och esteter.

All interidr och exterior design
underordnar sig en kreativ vision
som harmoniskt anpassats efter
husets speciella karaktar.

Nar ett hus ar fran slutet av
1800-talet sa galler det att
vara extra lyhord for vad
som ska renoveras och hur
det med varsam hand ska
genomforas for att bevara
husets "sjal”.
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Husets agare har m?ﬁﬁerats av den engelska cottage Stllen SO
_samman med den milda dsterlensk‘a kanslan Iantllgt och romantlskt
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Huset var ursprungligen
byggt for "Garden
Ornabergas” tjanstefolk
men har sedan omsorgsfullt
forvandlats till fritidshus -
aret runt.

De nuvarande agarna
har tillbringat lika
manga julhelger som

semestersomrar i denna
fridfulla miljo.




"Den engelska cottage-
trddgarden var forebild for

arts- and craftsrérelsens nya
traddgardstankar och var samtidigt
en reaktion mot den viktorianska
stilen som hade dominerat 1800-
talet. Istéllet hdmtade man sin
inspiration fran landsbygden

och de pittoreska torpen med
sina sma allmogetradgardar.
Férebilden fanns ocksa i den téta
trddgarden under elisabetansk
tid och de sma medeltida
trddgardarna”.

ANN LARAS
”Engelska Tradgardar”

Tradgardsdesignen féljer den
engelska cottage-stilen med
ett rikt utbud av véxtlighet.

Vid ingangen finns en
valkomnande rosportal och en
del medelhavska accenter som
vinranka och blaregn/vitregn.

Hela tradgarden praglas av
rosornas narvaro; apotekarros,
nyponros, olika klangrosor

och klassiska gammaldags
rosor. Buxbom och stenlagd
gang skapar symmetri. Bland
frukttraden hittar man applen,
paron och korsbér. Ingen
tradgard &ar komplett utan
poetiska perenner sasom pion
och héstanemon kryddat med
blanande lavendel. | 6ster finns

en mindre stenlagd Ortatradgard

som vantar pa nya aromatiska
och l&dkande véxter.




d. Livet ar gott att leva.
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Ornaberga bestér av négra fa

gardar och hus; omgivna av ett

smaskaligt kulturlandskap med ; :

stora biologiska varden. Dungar S PR

av adelldvtrad, hoga tallar, R -
betesmarker med hastar och | "14:

kor, alléer och solitartrad. Det ".!‘1; Ml s —
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tur hélsas man av l6vskogens ;

nyfikna ekorrar.




En rikt ornamenterad ytterdérr med romb
och palmett leder in till den kaklade hallen.
Harifran nar man ett sobert matsalsrum i
Oster och ett vilsamt vardagsrum i vaster.
Vardagsrummet &r naturligt centrerat

runt den murade 6ppna spisen och de
synliga takbjalkarna ger en ombonad
kansla. Tapeterna i rummen har ddmpade
pastellfarger sdsom creme, mauve och blekt
himmelsbla.

Fonsterna ar inte alls tidstypiska
men har dekorerats med I6sa sprojs
och det haller kvar kéanslan av att
allt ar som det alltid har varit, bara

forbattrat i naturlig harmoni med

husets ursprungliga design.




Koket ar enkelt och enhetligt
inrett med ett rustikt tegelgolv
som harmonierar med takets
vitmalade takbjélkar. Detta

gjordes for bara ett par ar sedan.

Kb6ksbénk och utrustning ar inramad av
vitt kakel och exklusiv tapet ur Sandberg-
kollektionen. | golvet finns en lucka som
leder ner dar man kan skapa en vinkallare.

Matlagningen inspireras av det vida
koksfonstrets utsikt mot tradgardens gréna
skimmer och idylliska lusthus. Halldérren
bredvid leder direkt till tradgardsterrassen

i sbderlage. Nara och bekvamt att servera
sina gaster.




Ovanvaningen nar man via en "mjolnartrappa” (korta trappsteg for att underlatta lyften med
tunga mjdlsackar pa axlarna) och haruppe ryms tva sovrum med gott om ljusinslapp och
garderob/forrad.

Sovrummet i vasterlage har utsikt over tradgard och vid fonstret stracker

sig skondoftade jasmin och syren som lugnar sinnena.
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Rummet i 6ster vacks man mjukt av morgonsolen. Med utsikt

mot Iovskog och beteshagar med hastar.



| vinkel finns ett
gardshus med
samma lantliga
exterior som
boningshuset

— ett stenhus
putsat i gulockra
med stallfonster i

original.

Gastrummet ar inrett

av nuvarande agare;
klinkers, synliga
takbjalkar och tapet i
engelsk cottage-stil. |
rummet bredvid finns den
gamla byk/tvattstugan
som kan férvandlas till
ytterligare ett gastrum
eller kbk/pentry, dusch/
toalett om man vill.
Perfekt for sommar- och
langvaga gaster.
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Agarinnan berattar om sina starkaste minnen fran alla aren i Ornaberga-huset.
“Mest minns jag middagarna i lusthuset i de sena ljuvliga
sommarkvillarna, Jag bar ocksa med mig minnena fran alla vandringar
vi gjort i denna fantastiska natur, dar barnet lekt fria och vi har kopplat
av. Badutflykterna till strdnderna vid Knabédckshusen eller att bara vara
hér i huset och vila. Det ar ett snéllt hus som gér en glad”.

o

Pa Osterlen &r véxtklimatet gott vilket gor
att allting frodas. Murgrénan har i denna
gynnsamma vaxtzon véaxt sig stor och héll
pa att ta 6ver huset likt en scen ur "Alice i
underlandet”. Nu har denna nyligen klippts
ner for att ge ny luft vilket huset bara mar
bra av.

Lusthuset ar omgivet av trogna
rosor och skuggande Ionn. Har
kan man skapa en liten varid i
véarlden och bara sitta och lyssna
till syrsor och naktergal. Kommer
det gaster ar det bara att duka

med fina porslinet och bjuda pa te

och scones eller ett glas rott.
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Mellan Ornaberga och Karlaby finns Ornaberga ligger en kvarts bilresa nordvist om

Simrishamn, Osterlens huvudstad. Har finns
allt vad man behéver av affarer, restauranger,

vatmarker med en rik fauna och flora. Ett

dominerande inslag &ar orkidén majnycklar

men aven rariteter som gulyxne har hittats. smabatshamn och fiskehamn, skolor och

Har leker I6vgroda och vattensalamander om ~ Siukvard. Fran Simrishamn gar det pagataag

véren och bland de héckande faglarna finns ~ Mot Malmé och Képenhamn en gang i timmen.

storspov, enkelbeckasin och stenskvétta. Busskommunikationerna ar val utvecklade och

nar dven de flesta byar pa Osterlen.
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UNGETARU G STTUAT oNSTLAN

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skaneldnga med separat gdrdshus
med gastrum/forrad. Lusthus.

Byggnadsar/renoveringsar: Troligen uppford
pa |870-talet. Renoveringar gjorda ar 1992 (byte
av yttertak, omputsning fasad, renovering/malning
fonster, ytterddrrar, murat upp Oppen spis, inrett oy,
frilagt bjdlkar, golv, elarbete m.m.), 2003 (badrum)

Inredning & utrustning: Kok med spis,
spisflakt, kyl/frys och diskmaskin. Badrum med toa,
handfat och dusch, vatrumsmatta och vinyltapet.

Golv: Laminat, tegelgolv och klinker.

Uppvarmning: Direktverkande el via radiatorer.
Oppen spis.

och 2014 (k&k).
Vatten & avlopp: Vatten fran egen gravd

Storlek: Bostad ca 97 kvm, varav bv ca 63 kvm tegelkldadd brunn ca 7 meter: Avlopp till

och ca 34 kvm. Gardshus ca 25 kvm. Lusthus ca 6 trekammarbrunn. Troligen kommer avioppet att
kvm. 5 rum & kok, varav 2 sovrum. | badrum, behdva ses dver pa sikt och kompletteras med ny
hallar och férrdd. Vv, se ritning - angivna ytor ovan infiltration for att uppfylla dagens miljokrav.

avser anvandbar golvyta. .
Ovrigt: Tridgard i sdderldge. Anlagd tradgard med
Konstruktion: Skinsk grund med putsad och frukttrad, buxbomshdckar, buskar och rosor.
malad naturstensgrund. Betongplatta i kdk. Stomme
av lersten och tegel med putsad fasad. Bjdlklag av tr3,
tak av pannpldt. Dubbelkopplade fonster med sprojs.
Sjalvdragsventilation.

Pris: 1.950.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Ornaberga 2:4
Adress: Omaberga 24,272 94 Simrishamn

Areal: 820 kvm.

Taxeringsvarde: 808.000:- varav byggnad 386.000:- (ar 2015)
Pantbrev: 2 st om totalt 250.000:-

Servitut: Gladsax GA4 och Vemmerlov GA:3 Vigar.

GA:3 férvaltas av Sofielust vdgforening.

Ga: 4 vdg forvaltas av Stenaberga vagforening.

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

Uppvik & dottrar Osterlen
vik Eljaréd 115, 277 45 Sankt Olof

I tt 0414 - 708 00 ° kivik@uppvik.nu

Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor
V| séljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. 040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska séaljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid fér att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méaklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste understka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bér féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgér fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begéra avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Sailjarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saéljaransvarsforsakring finns méjlighet fér saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




Var filosofi dr ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bade ost och vast.Varje dag strdvar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och méanniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker &r roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att forhoja Din livskvalitet.

Och vill giarna se och hora hur din husdrom

Uppvik

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

N Dina radgivare och stigfinnare.

o tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!
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