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En smal grusvég.Fruktodlingar pa 6émse sidor. Grenarna
dignar av mogen frukt. Oktoberdagen é&r gra. Lévtraden
gloder i rott och guld Men annu ar gronskan lntensw

Vagen kroker Innanfor grona ridaer, oppnar gardens tre Iangor
- sin famn ~Och bakom nasta. krok, “just dar tradgarden sTut‘ar
oppnar slg hisnande vyer. Havet éir gronblatt med vita gass. -

Kustlmjen' bo;er‘ Sa,hdstranden som ett V|tt band_




Grona ridaer.
Mogen frukt.
Varmt och ombonat.
Enkelt och trivsamt.




Né&r familjen flyttade in f6r snart trettio
ar sedan hade garden pa backarna
ovanfor Kivik statt obebodd i lika
manga ar. En renovering var da,
minst sagt,av néden! K6k och badrum
inreddes. Oljepanna installerades.

El, vatten och avlopp sattes i stand.
Undan f6r undan foérbéttrades skick
och standard. Och annu, efter tre
decennier, duger garden fint att bo och
leva i, precis som den ar.

Familjen har bott aret om i alla ar.
Garden ar vardad och omskétt. Prydlig
och ompysslad. Men pa dnskelistan
star mahanda ett rymligare och
modernare kdk och ett dito badrum?
Och oljepannan vill man séakert
pensionera. Att inreda hela - eller
delar av - den langa familjen kallar
“fruktlagret” ar en idé som inspirerar.
Kvéllsolen och uterummet far da
liksom pa kopet, liksom omedelbar
narhet till det viktorianska vaxthuset.
Méjligheterna till bade férandring,
forbattring och forstoring ar saledes
mer an goda.

Vi gissar att du som blir gardens nasta
agare vill pragla din livsmiljo efter
eget huvud. Att varsamt eller mera
genomgripande efter behov och lust
uppdatera standard och inredning blir
din uppaqift.

Men du behdéver inte ha nagon som
helst bradska! Béast brukar ju vara
att "bo in sig” innan man goér storre
forandringar...for att inte snopet
upptécka att man lyckats bygga bort
det man fran bérjan blev fortjust i!
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Vi later &garparets kvinnliga halft
berétta historien om garden.

Sagan om Sofiero. R TR Sy )

Det &r inte utan vemod vi bestdmt oss for
att sédlja var élskade gard. Det &r sa ldnge
vi levt hér, sa manga lyckliga ar. Men inget
varar fér evigt och det dr dags att

ga vidare.

Vi flyttade in redan som tondringar och
ingen trodde vi skulle bo hér langre &n en

¥ ' by . = W vinter. S4 blev det inte.. H&r har vi vuxit

' ' N ' och utvecklats som ménniskor. Har har

vara barn fotts och vuxit upp. Hér har vi
motionerat runt “fyran” (4 km &r rundan runt
kvarteret) 10 000 ganger och &nda aldrig
tréttnat pa den betagande utsikten éver
Handbukten, som klarast i september.
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Sofiero &r ett namn som forpliktigar
och pa tidigt 50-tal kom gamle kungen,
Gustav den VI Adolf, pa sin eriksgata pa
besok till garden. Den kungliga vagnen
var kopplad bakom angloket och med
pompa och stat anldnde kungen till
Vitaby station dar den réda mattan var
utrullad och folksamlingen enorm. Man
hade tom kléttrat upp pa hustaken for
att fa en skymt av kungen. Kungen
stegade raskt éver gardsplanen och
fdrdades sedan med Lénsstyrelsens
bil till Sofiero dér han fick studera
spaljéodlade dppletrad.

Kungen var mycket odlingsintresserad
och senare anlade han sjélv en
spaljéodling pa sitt dlskade sommarslott
Sofiero utanfér Helsingborg.







Lampligt nog kom var trddgardspassion
som ett brev pa posten i 25-ars aldern. Allt
som fanns da i trddgdrden var en ormbunke
(sékert 100 &r gammal), en namnlés réd
klétterros och en héack av bastanta larktréd.
(Alla tre finns saklart kvar, &ven om hécken
numera ar uppstammad till trad).

Med gladje och lust skapade vi var trddgard,
tog oss an skrdphdrn efter skrédphdrn,
planterade planta efter planta, grdvde ur,
jordférbéattrade och skapade méangder med
frodiga tradgardsrum. Byggde véxthus och
uterum. Vi har vandrat ut till sittplatser i alla
véderstreck, firat fédelsedagar i trddgarden
och midsommar i solnedgangen pa terrassen
med héstarna betandes i hagen alldeles
intill. Ja, trddgarden har fatt var storsta
omsorg och hér har vi liksom bott ute hela
sommarhalvaret!

Silverparon.
Kullersten.
Tegelgolv.
Vindruvor.




Sova.
Dromma.
Slumra.
Vila.

Om man ar trott vill
man sova. Da gar
man en trappa upp
dar det gamla loftet
forvandlats till tre
sovrum - ett storre
och tva mindre.
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Frukttradgard.

Beteshage.
Skordetid.

Mera bostad?
Gastlagenhet?
Konstnarsateljé?

Fruktlagret har en bra
stomme att bygga vida-
re pa. Genom att for-
binda befintligt kok med
kommande tilloyggnad
far man ett bra flode
vidare ut i tradgarden.

Det forna fruktlagret utgor en av gardens tre léangor.
Som férrad ar det forstas odvertraffat. A andra sidan
ges snudd pa dndlésa utvecklingsméjligheter!




Middagsvila pa kokssoffan.
Bladdra i tradgardsmagasin.
Plocka hosthallon.

Elda i spisen.

Av den fruktodling som en gang
fanns intill huset finns 10 Aromatrad
kvar som ger fantastiskt god frukt.
Kring dem har vi skapat en 4ng med
mjuka, klippta gangar.

Vart Eco Solution minireningsverk
mynnar ut i en damm omgérdad

av kastanjetréstaket. Och en stor
del av tomten har fungerat som
hésthage sommartid. Har, dar det
en gang fanns fruktodling, star nu
dansk blagran pa rad. Plantorna
har satt sig sjélva i de forna
dppelraderna. Grandungen skyddar
huset mot vinterns nordostvind men
star ocksa redo att anvdndas som
eget virke till t. ex. ett Attefallshus
eller ett stall pa tomten.




Som sagt; inget varar fér
evigt och det &r dags att ga
vidare. Vi ar redo att ldmna
6ver till ndgon annan med
nya friska idéer och kapital.
Négon som kan leva lycklig
- - . hér, férhoppningsvis lika
Laget ar fantastiskt och linge som vi gjort. Kanske

mojligheterna manga. ska nya smé barn och
barnbarn sla upp ytterdérren
Men sedan Vér tradgérdspassion och springa ut barfota i
_ _ sedan manga ar tillbaka omvandlats dventyret sa som vara barn
s frén hobby till ett yrkeskall har orken alltid gjort. Tomten ar stor

s

i o 3de ) 1
; E«ﬁ?: fér den egna stora tradgérden nog att rymma bade "walkie-

bérjat tryta. Vart charmiga hus talkie™lek, kurragémma och

behéver lite omsorg. Véra stora mangder av kojor, barbuskar
barn har nya behov. finns hér redan i 6verfléd.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Treldngad, u-formad skdnegard med  delvis tegel. Bjdlklag av trd.Yttertak av facetteternit
friliggande orangeri/vaxthus. Sommaruterum. och plat. Dubbelkopplade fonster med sprojs.
Sjalvdragsventilation.

Byggnadsar/renoveringsar: Troligen uppford i

slutet av 1800-talet. Renoverat fran 1990-talet Inredning & utrustning: Kok med spis och kyl/
och framat. frys. Badrum med toa, handfat och dusch. Tvattmaskin.
Storlek: Bostad ca 142 kvm (80 + 62 kvm.) Golv: Trigolv. Plastmattor i kdk och badrum.
Klk/forrad pa ov ca |7 kvm. Fd. fruktpackeri/ Gjutet golv resp. dldre klinker under plastmattan.
forrad ca 98 kvm. Sommarrum ca 24 kvm. Foérrad Tegelgolv i vaxthuset.

vid sommarrum ca 27 kvm.Vaxthus ca 8 kvm.

Tradgardsforrad ca 6 kvm. 6 rum & kok varav 3 Uppvarmning: Vattenburen virme via radiatoren,

sovrum, | badrum, klddkammare/férrad.Viv. se ritning - kombipanna.Vedkamin.
angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Vatten & avlopp: Eget vatten
Planlésning: Bv: kok, hall, badrum, matrum, fran djupborrad brunn, aviopp till
arbetsrum/mellanrum med trappa till o.v och Ecoreningsverk godkant av kommunen.
sdllskapsrum. Ov: ett stdrre sovrum och tva mindre
(Vara\/ ett genomgéngsrum)l Ovrigt: Designad, an|agd OCh UppVUXen tr‘adgfir‘d
med flera tradgardsrum och sittplatser. Tridgard med

Konstruktion: Grundliggning delvis av rumsindelning. Beteshage. Frukttrad. Sommaruterum.
betongplatta p& mark och delvis s3 kallad skénsk Orangerifvéxthus. Utsikt éver Handbukten frdn
grund med grundmur av natursten, delvis urgravd tomtgransen.

och isolerad. Stomme av korsvirke och lersten

med delvis putsade fasader, delvis locklistpanel,

Pris: 3.200.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Bastekille 2:31
Adress: Bistekille Sofiero 1,277 35 Kivik

Areal: 6.642 kvm

Taxeringsvarde: 731.000:- varav byggnad 29 1.000:-
Pantbrev: 5 st om totalt 705.000:-

Servitut: Bistekille GA:3

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

Uppvik & dottrar Osterlen
vik Lerbergstorp/Eljarod 115
277 45 Sankt Olof

0414 - 708 00 ¢ kivik@uppvik.nu
r a r Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovagen 19, 239 33 Skanor

V| saljer hus vi sjélva skulle vilja bo i. X X
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska séaljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infor kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behova undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att koparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koéparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Siéljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




Var filosofi dr ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bade ost och vast.Varje dag strdvar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och méanniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker &r roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att forhoja Din livskvalitet.

Och vill giarna se och hora hur din husdrom

Uppvik

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

N Dina radgivare och stigfinnare.

o tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!
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