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Gardens rena formsprak och miktiga storlek &r
kontrast mot mjukt idyllisk omgivning. Den stora,
ljusa 6ppenheten pa filten som omger garden har

sin motsats pa den kullerstensbelagda innergarden.

Garden uppfordes pa sin nuvarande plats efter
skiftesreformen. Fore jordreformen, som for
alltid dndrade den skanska landskapsbilden, lag
gardarna lings bygatan, i nummerordning fran
soder till norr. Ola Olssons Norrevang flyttades
till sin nuvarande plats ar 1847. Nr 26 finns inritad
snett mittemot kyrkan pa bykartan fran 1790. Med
stor sannolikhet fanns alltsa garden nir Linné
besokte byn den 1 juni 1749.

Anno 2017 ir den kringbyggda garden
ir en plats for det goda livet pa landet.
Aret om och vid alla arstider. Men det
ar ett lantliv med guldkant!




Nyplojda akrar. Ljusbld himmel.

Koltrastens sang forebadar varen.
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SSTERLEN

ogusdoShiva

Landskapet runt garden veckar sig i kullar och dalar. Beteshagar och ékrar.

Skogsdungar och stengirdesgardar. Garden ligger avskilt och fridfullt men

anda tillgangligt. Laget ar tyst, lugnt, barn- och djurvinligt.
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Avslappnad elegans. Ett bekvamt liv.
Kvalitet som bade kidnns och syns.

Det som for inte sa linge sedan var ett vilbérgat lantbruk av
tilltagna matt, med ladugérdar for kor och grisar, logar f6r skordarna
av halm och sidd, mangardsldnga och undantag, &r idag en plats for
en annan sorts liv. Garden har renoverats med gedigen kunskap och
utsOkt fingertoppskénsla av krisna livnjutare. I varje detalj syns ett

sparsmakat urval och kvalitetsmedvetenhet.

Generosa sillskapsrum for familj och gister.
Intima rum for stunder i avskildhet eller pa tu man hand.

Paskafton. Tolv personer ryms ledigt i matsaler
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Du blir fort-
sidttningen pa
historien om Ola
Ols Norrevang.

Nuvarande dgarpar
fortsétter nu sin livsresa
soderut, dir Osterlen

blev en lang och behaglig
mellanlandning mellan
kungliga huvudstaden och

sOdra Spanien.
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Utvecklingsmdjligheterna
ska vi inte skriva dig pa
nisan. Men jag kan knappt
tanka ut den 1d€ eller

den verksamhet som inte

skulle kunna passa!

Garden tar emot dina
planer och fantasier med
Oppna armar och ger dem

chansen att bli verklighet!
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Sparris och
koslapp och
nyfodd gronska.
Det spirar

och gror ur

morkbrun mylla.

.

Vinden susar 1 tridens kronor.
Varen har sin egen musik.
Féglarnas ljusa ldten i diskanten.
Niktergalens solosang.
Lovgrodornas rytmiska korsang.




I gardens niarmaste
omgivning

16per oridkneliga
promenadstrak i
sarpriglad natur.
Bickhalladalens

naturreservat strax

nordost om garden. Impans naturreservat en
bit sdder om byn. Lings vindlande grusvégar,

over vangar och hagar. Genom bokskog dér

taket dr ljusgront och raka stammar véxer ur
kopparrdd matta av fjolarslov. Over strandéingar

dér betesdjur haller markerna ppna.

Aldrig nagonsin blir vandringen enahanda
eller forutsiagbar... Men bara for dig som pa
allvar funderar pa att byta liv, avslojar vi de

hemligaste utflyktsmalen!
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Fonstret oppet
mot forsommaren.
Naktergal.
Grodkonsert.
Doft av syren och

nyklippt gras.
Filten boljar.

I gardens fyra langor finns...

och nu maste vi rikna pa fingrarna:

Sodra lingan: bostad med fyra sovrum, fyra
sdllskapsrum, tva badrum och ett kok.Vinkéllare.
Vistra lingan: bostad med tva sovrum, stort kok
och badrum. Loft. Butikslokal.Yogasal.

Norra lingan: vagnslider, f.d stall,
forradsutrymmen och inredningsbara loft.

Ostra Lingan: utstillningslokal. Gym med

dusch & toa.

Utanfor det kringbyggda rummet finns:

Pool och vedeldad bastu.

Allmogetradgard med buxbomskvarter.

Allé av hogvuxna askar.

Ett friliggande garage och forrad - eller plats for
hons, far eller hist!

Otaliga uteplatser i alla viderstreck.

Gréasmattor - mahinda ryms en liten hésthage?



Garden ligger strax norr om byn en

bit fran den smala kurviga vigen

strax som forbinder kyrkbyn med
fiskeldget Baskemaolla.

Nira finns ett brett och varierat utbud
for livets goda. Vare sig det ror sig om
antikviteter, golfbollar, gastronomi,
musik, solbad, skogspromenader

eller konst! Nira finns Simrishamn,
var osterlenska huvudstad med ett
myller av krogar och uteserveringar,
matvaru- och delikatessaffarer,
kulturevenemang och bibliotek.




Koket och
den goda maten.

Vardagssysslor blir till lek i genomtéinkt
och vilutrustat kvalitetskok. Alla ytor
ar vél tillvaratagna. Resultatet dr bade
smart, snyggt och praktiskt! De goda
grona ravarorna finns runt knuten, om

du inte odlar sjilv, vill siga!

Valnotstridet

slata bark

och ljusgrona

l6vverk breder

sin krona, vidare

for varje ar, over
innergarden. Stamningen for mina
tankar till ett litet franskt torg vid
medelhavet...

Den soldrénkta gérden &r oversallad
av blommande trdd och buskar.
Magnolia och hortensia. Rosor

och rhododendron. Vardagsrummen
utomhus suddar grinsen mellan

inne och ute.
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Nir sommaren 4r som hetast ar
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medelhavsillusionen som mest
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pataglig. Sandstrindernapa |
Osterlen ir kritvita och VIS ’
l&nggrunda. Ostersjons =3

fortjanster ma vara manga - ., |
men att vara varm ar .

inte en av dem! 1 : .
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Bl ine

Osterlen har pé senare

ar blivit en av de mest
dynamiska miljoerna i
Skane, ja, kanske i landet!
Minniskor med idéer och
kraft att forverkliga sina
drommar har slagit ned
sina bopalar hir, samtidigt
som fruktodlarna skoter
sina trdd och lantbrukarna
sina akrar och djur, precis
som alltid. Blandningen
av infodda och inflyttade
ar god och ger sikert
Omsesidigt utbyte.
Vilvillig konkurrens och
samarbete ndringsidkarna

emellan dr en sjdlvklarhet!

Garden ir en

annorlunda plats for

ett annorlunda liv.
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Gastbostad 1 véstra ldngan.

De fyra ldngorna skimrar som dyrbara smycken i

morgonljuset. Solen lyser pa kullerstenens blanknétta Sensommarviarme. Palandsvind. Varmt 1 vattnet.
golv och valnotstradets ljusgrona bladverk.




Septemberljus.
Flyttfaglar.
Mogen frukt.

Hortensior mot
husviggen.

Garden ir restaurerad med

lika delar kunskap och kinsla.
Den kan med fordel nyttjas

for ett aktivt och innehallsrikt
liv i njutningens tecken. For
kombinationen boende och
verksamhet torde det vara svart

att finna béttre. Féreningen av det
gammeldags skanska och modern
bekviamlighet dr mer 4n lyckad!

Tegelviggens lyster.
Vitgnistrande puts.
Grastensmurens relief.




Omslutet 1 det Oppna. Oppet i det omslutna.




Uraldrig osterléandsk livskonst
fann med liitthet sin plats pa en

uraldrig osterlensk gard.

Osterlen har alltid haft sin utblick

mot havet och frimmande kuster.

Balans och harmoni

L. 1 kI'Opp och sinne. Kontakten med inlandet och vis-

tra Skéne var ddremot begransad.

Samma egenskaper
pr'ai glar gé’lrden . Sjofarten forde Gsterlenbor ut i
vérlden och 4n idag kan man finna
exotiska souvenirer fran virldens
alla horn i husen pa fiskeldgena,
hemforda av sjdoménnen for mer

an ett sekel sedan.

i

Yogastudio Shiva

OSTERLEN

Yogasalen badar 1 ljus.



Oktoberfest.
Indiansommar.

Forsta frosten fargar landskapet i

brons och koppar.

Men alla rosorna blommar langt in
pé senhosten. Egen valnotsskord

racker in pa nya aret.




En plats for vinterdagar, kanske efter en
promenad lidngs frusna strinder, dr vid nagon av
gardens manga eldstidder. Helst i séllskap av en

rodvinstoddy och en riktigt bra bok.

Arstiderna ger livet rytm.

Sa kanske kan Du finna Din plats pa jorden hr,
dér tiden gar sa ldngsamt som det nog

var menat att den skulle ga...
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Vintervila. Inomhusliv.
Eld 1 spisen.

Nir det nagon gang ibland
blir vinter pa Osterlen...



Ritningar
Siffror & kalla fakta
Kartor
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OLA OLS NORREVANG

En kringbyggd gard
mellan Gladsax och Baskemolla
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Fyra langor runt en
sluten innergard.

Friliggande garage & forrad.

Pool och vedeldad bastu.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Fyrlingad, kringbyged
korsvirkesgard med tva separata boenden och
flera utrymmen for verksamhet. Forradsutrymmen.
Friliggande uthus for garage eller stall.

Bastu och pool.

Byggnadsar/renoveringsar: Girden finns
pa karta fran 1790, da beldgen i byn. Utflyttad och
ateruppford ar |847. Genomgripande renoverad
mellan aren1990-2000, 201 |- 201 6.

Storlek: Bostad ca 315 kvm (175 + 140).
Gastlagenhet ca 105 kvm.Yogastudio ca 60 kvm.
Gym/pannrum/badrum ca 30 kvm. Utstéllningslokal
ca 105 kvm. Forrdd ca 54 kvm. F.d. stall ca 36 kvm.
Bastu ca |2 kvm. Friliggande garage och forrad ca 65
kvm. V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser
anvandbar golvyta.

Konstruktion: Grundmur av natursten. Grund
delvis av betongplatta pa mark, delvi sk skansk
grund och mindre killare. Stomme av tegel

och korsvirke, delvis lecablock (lattbetong - €
blabetong). Delvis putsad fasad, delvis fasader i
korsvirke/tegel och natursten. Bjdlklag av trd, yttertak
av malad pannplat. Dubbelkopplade, sprojsade
fonster: Sjdlvdragsventilation.

Inredning & utrustning: Smedstorpskok
I bostaden fran 2012 med llve gas/el spis, flakt,

Pris: 9.800.000:- eller basta bud.

diskmaskin, kyl/frys och vedspis. Tvdttstuga i badrum
med tvdttmaskin och torktumlare, Husqvarna

och Bosch. Toa, handfat och dusch. Totalt fyra
badrum med toa, handfat och dusch. Kok i
"gastdel” med spishall, diskmaskin, kyl/frys. El med
automatsakringar/delvis porslin, tva centraler med
25 respektive 20 Ampere. Trefas finns. All utvandig
malning med linolja och fylefarg. (Naturfirger)

Golv: Klinkergolv, natursten, trd och betong.

Uppvarmning: Vattenburen jordvdrme via
golvslingor i ateljé och via radiatorer i bostadsldangan.
Luft/luftvdrmepumpar i ateljé och yogastudio for
komfortvarme. Direktverkande el via radiatorer i
gdstldngan. Elslinga/golvwwarme i yogastudion. Kok

och hall med elslinga i bostad. Tvd ppna spisar; tva
kakelugnar och en sattugn (anvands ej-plomberad).
Brandskyddskontroll utford ar 2014.

Vatten & avlopp: Vatten fran egen borrad
brunn.Tjanligt vattenprov fran ar 2016.

Enskilt avlopp med minireningsverk fran ar 2014.
Godkant av kommunen.

Ovrigt: Uppvuxen triadgard. Buxbomsparterrer.
Frukttrdd och fyra valndtstrad. Sittplatser i olika
vdderstreck. Mdjlighet till mindre hdsthage. Innergard
med kullersten & vdrdtrad. Gym med utrustning
ingar. Pool i glasfiber: Bastuhus med vedeldad bastu.

Fastighetsbeteckning & adress: Simrishamn Gladsax 26:10, Gladsax 2610, 272 94 Simrishamn

Areal: 7927 kvm

Taxeringsvirde: |.804.000:- varav byggnad 1.224.000:- (4r 2015)

Pantbrev: |2 st om totalt 3.800.300:-
Servitut: vig/avioppsledning, kraftledning.

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

vik

Uppvik & dottrar Osterlen
Eljarod 115, 277 45 Sankt Olof
0414 - 708 00  kivik@uppvik.nu

d t t r a r Uppvik & dottrar Vasterlen

Falsterbovagen 19, 239 33 Skanor

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. 040-47 15 51 * elisabeth@uppvik.nu




Skaneland. Osterlen.
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L ﬁr\"é Narheten till havet.
Kyrkbyn och fiskelaget.



- _ AR B : : S " —— 1 S"““';"’ar" . ﬁ.Sﬁmnrslﬁi@ o Iﬁwa;' ~ qua—-—::.-? _,_ . u]&
el | N/ . ; " Riésed e JK " Lyngbygard e 1T
. = 8 Ze 5 : i ( — A e AT \ | o
\"-\ .B.SF!! ukf = _ : ¥ = I" ! - F D"fwmhﬁp [ Sm.m"m“ k-ﬂgamf E?Hislurp : f{! I_.'_mﬂ e
G 9 " R & 1?32?& R N rrostac wm: o NGrgpahdlet
8R4 et S - & Simrishamn Gladsax 26:10, \, > Myehdesn
R 3 a0 [ "Backhalladalens narurresﬁmat & Gladsax 2610, ,.-.' . L oum'amrn 'F
, 3 W -1 il
A L i : T Bordkrag, 1] : 115 gl
- = s -/ o Husess 272 94 Simrishamn .o #4Degeberga | ]
= 1“5@:\\ hLANGAHYD 131 REL / . T :J,'I- \ : 'I .
v “KAllerbd o0 ® | \ ADuliaoerga ; 5, Csterba j,m ki
- e 'I?Drmmrp A Ebbmq' KRJSTIANSTADS KN \ >
{f Gummarng / Y =\ -~ LY o */
T By MA T Ny e e/ N
I ko A\ Langarddy.. Gﬁnmn N\ it 25, s

| - » - \-1 \ A — Y 1 .
\ 7 A — o Skapperdd Harrod —_ / 19
:! m'th.’ ..& g - * ,r \ 185 i

Eartufk, N N ~AA ‘ G v= ;
Sl N = I B bkerkd
b/ ".T_gawm; o )

HANOBUKTEN

. Fizel i : i ‘,Jarmm* \ .."'-._'*_.' x |
f el = o ':i||g1€r'p' f x re _ "f P
| Vallanum., e i = a .
F - y -. * -
£ NG / o ausiurp Lo-u}n Piraien 2| Bosa "R\ Haviing

2

| | ; ';$llal'bdh \ * :y\ é‘{ur y "‘Hn e
I.'J 3083 If g KIHH&H:‘J A.i,irl'l‘.l‘lii.at gf*e ) ""'-.

L -'51’(71' ﬁﬁnelun',d_ b

f Ao -»’- :
— |=-,gz 1 "'. L O\'ulls]n H:u ? N Andrl'um ~— " = ’ -"’f \, Raviundal
1211\ r_ Lannesb‘erg ~AL l____ * A ¥ P v
p 121ﬂ IRE 7 I | 4 \
' - ui.n;I IE]lunrﬂd g s ~ %\
o i ; HTD SWL 4 q:BoﬂuI'ln E : Ifuraldu
: ot @Lantmaterlet p, L [P Helngeetp _ da Prmr "‘;""Wae
I T T T T T T T T T T 5 SJOBO KN DHI;H:]I 3 y esta b T nl'ﬂﬁ ncia 4 r *- T vabeshaom Sransh
250 500 750 1000 1250 1500m | L o . Lﬁ& '."' Y : o e o T | e
. 5 172 g f=
Text, foto & layout: Gabrielle Malmberg ) / Rangs Brand
Foto: Lotta Nordstedt, Andreas Johansson, Mi Stahl ! a-“.{' ", o~ SRt gk
. .. R . 7 Raskarum Ny |
Ansvarig mdklare: Lotta Nordstedt - T i \ 3 &
Swo ; \* ‘Wg k

TACK till sdljarna for bilder, gott kaffe och o | b~ ] e D Tjar
. o S T verken L o= T Eyerd . W B I % . Baskemdlla

samarbetet kring paskutstdllningen och s 4 gils A 2 - o . | g - AN | [\ . -

ovriga forberedelser.

T \ ¢ &) Nmﬁh
_— e, VN ' qﬁrmnum
Hedvigsdal . & ' gSmyuvor {éﬂsmgﬂhum

Léderu ' Kyl Strandbad
Vallebergak __ Hagesiad_ S Borrby Steandbad
Q- e
Hedyigsdal I.Ekhru; l g © Malarhusen
- . LN /&
\ gl ovakberga ok Sl y TN = .
1 Kartografi T-karlor Sweden AB iras F, f g LY,
4 Tel +46 44 20 68 00 w-ﬁs ol N\ OSTEHSJON
\ b o A”"Wk DKiHthI 2 7N e —
% 5L mﬂ“ﬁ# " g
1; e Kigohbuvud g i Nl Ll
' *
] i
| ]



-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nér budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska dverlamna forteckningen till séljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppsagning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller aven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar saljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om foérfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far géra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar péaverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ing&ende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
képaren inte behdéva underséka sadan delar av fastigheten som
sdljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
képare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma géaller om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersoékning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Saljarens utfastelser

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.
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kar Skane i bade 6st och vz} Varje dag stravar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi alskg#‘mannlskor

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker ar roligt och
stimulerande g&r man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.

Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhéja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!
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www.uppvik.nu
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