


Lilla Skanor pa Falsterbonaset, langst ut pa Skanes sydvastra kust. En kust

av milslanga strander med vit, finkorning sand. Ett samhélle med rotterna 1

medeltiden. Den gamla stadskarnan med sin stimning fran en svunnen tid;
smabebyggelse och vilbevarade, pittoreska hus pa rad. Men ocksa ett samhalle
som ar hogst levande och framatblickande. Fjarran fran storstadens hets och
brus — men med hela Oresundsregionens utbud av storstader och méjligheter
nara och lattillgangligt. Tank att kunna bo pa landet” dar det finns tva
internationella flygplatser pa bekvamt pendelavstand!

Pa fint och ostort lage med
den lummiga stadsparken
utstrackt bortom huset.



Huset byggdes 1945 pa lummigt och ostort lage intill stadsparken - som sommarngje at en
stockholmsfamilj. Men det var betydligt mindre da, den nuvarande agarfamiljen har utokat

bostadsytan rejalt med en tillbyggnad som helt smalter in 1 miljon. Numera ar dessutom

standarden stilfullt uppdaterad och innanfor vaggarna finns ett boende som uppfyller de
mest krasna krav for ett bekvamt och estetiskt njutbart liv.
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Vintern - en parentes..
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Vintern ar en parentes 1 tillvaron 1 dessa trakter. Sodra Skane ar kant for sina milda
vintrar, tidiga varar, langa ljusa somrar - och hostar som oftast stracker sig anda in
1 december. I skrivande stund (i slutet av januari!) har den meteorologiska vintern
inte infunnit sig alls annu - enligt SMHI...

Det gar utmarkt att njuta av kaffet utomhus 1 januari, insvept i1 en farskinns-

fall pa nagon solig plats pa tradacket. Och att tanda en brasa ar aldrig fel...




Ljus och rymd. Oppet och sillskapligt. Mycket rymligt, och samtidigt med
en intim och inbodd kansla... Tre eldstader 1 huset skapar trivsel och varme

som inget annat. Vintersolen breder ut ljusgator genom rummen.
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Ett hus for den som vill ha ett tryggt
och trivsamt lantligt boende — men
med all tankbar bekvamlighet.
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Ett hus att umgas 1!

Huset ar rejalt och rymligt, med gott om smart forvaring,
Stort kok med stamningsfull matsal intill. Sallskapsrum-
met ar generost med gott om plats for soffor, fatoljer,
bokhyllor och kamin. Atmosfaren ar trivsamt ombonad.
“Det ar ett perfekt hus att umgas 17, berattar agarna.
Med tonarsbarn 1 huset har det varit mycket tacksamt att
ha ett sarskilt rum (ljudisolerat!) f6r musik, film och spel

nar barnens vanner varit pa besok...
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Generosa sallskapsytor och privata avdelningar. God takh6jd overallt,
aven 1 rummen pa de tva ovanvaningarna. Bostaden ar robust och
lattlevd for en hel barnfamil;j. Inte mindre an fyra sovrum finns 1 huset
—med gott om rum for extra sovplatser nar man behover improvisera.

Flera badrum och toaletter underlattar vardagen.
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~Tradick pa bada

~sidor om huset gor
det latt att skapa

e

- trivsamma miljoer.
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I tradgarden finns flera sittplatser att valja mellan. Tradack
loper 1 olika nivaer langs bada langsidorna. Det ostorda
laget mot parkens lummiga ridaer gor att man kanner sig
helt privat pa baksidan av huset. Och att glida ner 1 det
angande spabadet forhojer livskanslan flera snapp!

Sommartid cyklar man garna till ndgon av de fina
sandstranderna for ett dopp eller langliggande bland

vita dyner. Ett paradis {for soldyrkare, flanorer och surfare.

Falsterbo strand blev nyligen utnamnd till en av de tio
basta 1 hela Europa!




Det kommer

€I1 SoImminar...

Den stora tradgarden ar rymlig och har medvetet skapats utan alltfor arbetskravande
rabatter. Inget duttande med smarabatter, utan istallet ar det de stora penseldragen som
ger det lugna intrycket. Har promenerar man hellre 1 armkrok an rensar ogras. Dricker
té 1 skuggan av ett parasoll. Njuter av doften fran vildkaprifolen...

Tradgarden var vildvuxen nar agarna tog over for tio ar sedan. Efter en rejal rojning
uppdagades en liten damm som gjordes 1 ordning. Grodorna hittade snabbt dit!
Tradgardsskribenten Karin Berglund skriver om vikten av vattenblanket, som hon kallar
“tradgardens oga’:

“Dammen, fagelbadet, vattnet som speglar himmel och gronska, om sd bara i ett
stort fat eller i1 en vacker skal. Utan vatten kanns tridgarden mdarkligt livlos.”




Fyra sovrum
pa tva separata
ovanvaningar

God takhojd overlag:

Gott om plats
1 mediarummet!
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Ett praktiskt hus.
Inbyged sing 1 ett av sovrummen. Inbyggda hyllor
och lador. Gott om garderober. En rejal “walk-in-closet”

som ocksa ar fullt anvandbar som kontor och sovrum!




En plats for njutning, frihet, avkoppling, avskildhet.
Skyddat fran viarlden. Inget forfulande 1 omgivningen
som skymmer eller stor. Sol och skugga. Oppna

ytor och intima hoérn 1 tradgarden. Fina platser for
solbad runt hela huset. Och stadsparkens stigar ar
utmarkta for morgonturen till fots - 1 ditt eget tempo!




AT Tack vare det rika sillfiske under
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. ,,ﬁﬁ medeltiden blev Skanor och
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iatsts.  whishttstihuisiotbuioiy) Falsterbo en av norra Europas
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viktigaste marknadsplatser. Skanor
omtalas redan pa 1200-talet 1 skrifter
tack vare Hansans etablering.

— Men under 1500-talet minskade
- tilleangen pa fisk dramatiskt. Detta
- ledde till ekonomisk nedgang, och
— i .

= inte f6rran med jarnvagens tillkomst

1 slutet av 1800-talet och det alltmer
populara havsbadandet borjade en
ny blomstringstid. Den arliga silla-

marknaden paminner om de bada

Badorter med h]StOI‘la orternas uppkomst.
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Numera ar Skanor och Falsterbo mycket eftertraktade som bostadsort.
Det gar utmirkt att arbetspendla till stiderna omkring Oresund.
For barnfamiljer betyder det mycket att ha nara till Vellinges skolor —

nyligen rankade som de bista i landet.

I samhallet finns livsmedelsbutik, tandldkare, apotek, vardcentral och bibliotek.
Smabatshamnen ar trivsam att bara strosa omkring 1. Lunch intas med fordel pa nagon

av de manga restaurangerna.

Man behover knappast ha sysselsattningsproblem pa fritiden. Det finns mycket bra
mojligheter till sportaktiviteter av olika slag. Fran ridning till fagelskddning, for att inte
tala om vacker natur att vandra 1. Nara finns tva av Sveriges aldsta golfbanor. Falsterbo
Horse Show drar varje ar massor av besokare. Har finns det goda stéllet att ha som bas
1 livet. En blandning av nya och gamla skdningar som trivs tillsammans - och njuter av
landskapets natur och geografiskt utmarkta lage.

Varfor anstranga sig med bostadsanskaffning i storstaderna nar man har
bekvamt pendlingsavstand till allt harifran?
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: | 2 plans villa i vinkel. Inredning & utrustning: Kok KVIK 2010. Bankskivor i
sten, ugn, glashall induktion, flakt, diskmaskin, kyl/frys Siemens,
Byggnadsar/renoveringsar: |945. Genomgiende vinkyl. Tva helkaklade (mosaik) badrum med klinker; golvvdrme,
renoverat 2009/10 och tillbyggt 2012. vask och toalett. Badrummet i den nya delen har badkar och
det andra badrummet har badkar och dusch. Toalett pd ov.
Storlek: Bostad ca 290 kvm, varav bv ca 208, ov ovan Tvattstuga med torkskap, tvattmaskin Husgvarna 2010 och
kdk ca 33 kvm, ov ovan vardagsrum/tv-filmrum ca 49 kvm.  torktumlare Electrolux 2012 — dven har finns golvdrme.

Tradgardsforrad ca |3 kvm.Vaxthus ca 5 kvm. Traddck ca
260 kvm. Angivna ytor avser anvandbar golvyta, uppskattad ~ Golv: Skeppsgolv i trd och klinker.
enligt var planritning.

Uppvarmning: 2 st luftvdrmepumpar och golvdrme

Konstruktion: Delvis gjuten platta och krypgrund. i badrummen och tvdttstugan. Tre kaminer.

Grundmur betongsten. Stomme Siporex och gamla

delen reverterat trd. Gamla delen &r tillaggsisolerad Vatten & avlopp: Kommunalt.

med 50 mm stenullsskiva Therm Serporoc. Bjdlklag trd.

Tak tegelpannor och papp. Samtliga fonster férutom ett Ovrigt: Tridick ca 260 kvm i olika nivaer. Spabad. Tradgard
dr tre-glas isolerglas. i sdderldge med skogskénsla. Direkt utgang till Skandrs stads-

park.Vaxthus och férrad.

Pris: 7.750.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Vellinge Skandr 8:87

Areal: 2019 kvm

Taxeringsvarde: 4.502.000:- varav byggnad 2.990.000:-

Taxeringskod: 220 — Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: |0 st. om totalt 4.620.000:-

Forsakring: Fullvirdesforsdkrat hos Lansférsakringar

Servitut: Avtalsservitut vatten , ej inskrivet. Samfalligheter/Gemensamhetsanldggning: Skanér Gemensamhetsanldggning |3

Drifstkostnad: Uppviarmning & hushallsel: 27.534:- V/A: 5.756:-. Sophdmtning: 2.439:- Vedkostad: 3000:-
Forsakring: 6.252:- Sotning 500:- Totalt 45.981 kr med 4 personer i hushallet. Driftskostnaden ar baserad pa sdljarens
uppgifter. Kontakta maklaren for specifikation. Detaljerad driftskostnad tilldelas varje tilltdnkt kopare vid visning av fastigheten.

Energiprestanda: 83 kWWh/m2

Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller girna en skriftlig boendekostnadskalkyl till den slutliga képaren
vid férfragan.

Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med |B 4:19

Uppvik & dottrar Vasterlen
vik Falsterbovigen 19, 239 33 Skanér
0704-520646/040-471551

el elisabeth@uppvik.nu

o ra r Uppvik & dottrar Osterlen

Vi sdljer hus vi sjdiva skulle vilja bo i Eljaréd 115, 277 45 St Olof
) 1 e 0414-70800 kivik@uppvik.nu

Text, foto & layout: Lasse Mangs
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nér budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska dverlamna forteckningen till séljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér Iamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller dnskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller aven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar saljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en méaklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om férfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

élliittrar

Vi sdljer hus vi sjalva skulle vilja bo .
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att kdparen, for att trygga sig, far géra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ing&ende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
képaren inte behdva undersdka sadan delar av fastigheten som
sdljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersdkning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att undersdka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Siljarens utfastelser

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.




Var filosofi dr ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det &r ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skane i bdde st och vast.Varje dag strévar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!
L
Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhdja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

T Dina radgivare och stigfinnare.

O tt ra r Dina vigvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sdlja!
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