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Den langa, skanska
langan stracker ut sig,
narapa lika lang som
det vita spjalstaketet
som markerar
tomtgransen mot
byvagen.

Den gnistrande vita
fasaden och de
engelskt roda
fonstren och dorrarna
skymtar genom den
lummiga gronskan.
Forsommarsolen
varmer. Tornseglarna
skriar i luftrummet.

I snaren hors

naktergalen till och

med mitt pa dagen.

Idyllen ar total.




Stenldggningen framfér langan har troligen varit med fran nar huset byggdes 1843.

Den klassiskt breda och langa rabatten framfér ar ymnigt blommande. Pa 6mse
sidor om huset finns en 6sterlensk tradgardsdrom. Laget ar mycket fridfullt och
skyddat fran insyn.

Men det mest slaende maste sdgas vara husets storlek. Byggnaden
ar respektingivande - fyrtio meter lang och tio meter bred!

Carl M Lundgren, stod bakom uppférandet av det som skulle bli bygdens nya fattighus.
Inskriften pa plaketten pa husvaggen lyder: "at en wéarnlds alderdom af C M Lundgren
1843”. | slutet av det arhundradet inrattades har sedan ett lite modernare alderdomshem,
och i bdrjan av det forra seklet férvandlades langan till bostader (8 lagenheter!) for anstall-
da vid Herrestad séteri. Inte forran pa 90-talet fick huset sin nuvarande utformning.

Nu finns har en mycket rymlig och vélinredd klassisk skansk langa med ett
bekvamt boende innanfor lerstensvaggarna. Att det dessutom finns en separat
gastbostad ar en bonus — oavsett om man drar ekonomisk nytta av den eller
bjuder slakt och vanner pa en dsterlensemester...




Namnet till trots &r kyrkbyn
tamligen liten, insmugen lite
vid sidan av allfarvagarna.
N&stan bara de boende
langs gatan kor h&r numera
— efter att landsvagen
drogs om och nu l6per

en bit bortom byn.

Stora Herrestad ger
onekligen skal for
epitetet fridfull byidyill,
och férandringen var

sa pataglig att det
uppmarksammades

av Ystads Allehanda

pa forsta sidan!




Ljus faller in fran de manga spréjsade
fonstren, och skapar en ombonad stamning.
Imponerande djupa fonstersmygar. Hogt till
tak. Takbjalkar. Spegeldorrar. Kaminer.

Koksutrustning och badrum helt ”up to date”
i kansla och funktion. En mycket rymlig
bostad med langa perspektiv genom rummen.

Skulle man — mot formodan — behéva annu
mer bostadsyta, finns en vind pa mer &n 300
kvadratmeter att inreda. Bade den erforderliga
hojden och bredden finns!




Ljus fran manga
sprojsade fonster
i en skanelanga
blir speciellt.
Milt.

Harmoniskt.
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Varm och ombonad stamning.
Personligt och “kart” som vi sager
I den har landsandan.

Hemmet speglar ett liv med bocker och tradgardsgladje, familj och vanner.
Agarparet har haft huset i 14 &r och det &r dags att ga vidare. Den som tar dver har
ett stycke skansk historia att bo in sig i. Det torde vara ett gladjeprojekt. Och husets

stora ytor tillater i stort sett vilken inredningsstil och personlighet som helst...
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TR il - klimatet &r av den méanniskovanliga sorten. Darfér &r den

Den Osterlenska naturen har beskrivits i text och maleri

anda sedan prins Eugens och alla tillresta konstnéarers

dagar i bérjan av det férra seklet. Ljuset och det milda

som har tradgard som intresse sardeles gynnad.

Pa baksidan av huset dr insynen nérapa lika med

S— noll. Akrar sa langt gat nar. Tradgarden latt

g s\, sluttande — och det gor att vastanvinden inte riktigt
. - !& : ° ° : ° ..
'"fﬁ;*“;g‘ﬁf‘-‘-‘ﬁ R - N nar ner pa tomten. Kvallens solnedgangsplats ar
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given — med sjumilavyer over bordiga falt.
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meter har naturligtvis
manga, manga rum...
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Maten har en sarstall-
ning hér. Skaningen
har ju lite humoristiskt
beskrivits som "rodlatt,
pakladd och &tande”...

Képingebro matbutik
I narheten har en av
Osterlens finaste
charkdiskar, med fint
kott och egen korv
och leverpaste;.

Osterlen ar ocksa kint
for alla gardsbutiker
och odlingar.

Pa Lavelunds gard
finns bade potatis, dgg
och gronsaker. Lagg
betalningen i ladan om
det inte &r nagon dar...

Lite langre bort finns
Kasebergaodlingen med
massor av ekologiskt gront,
samt stora jordgubbsfalt att
forlora sig i.

Och vill du skdmma bort
dig ordentligt far du till Olof
Victors gardscafé. Ett av
landets basta enligt the
White Guide och manga
med dem.

| huset finns bade
modern spis och
sadant som fungerar
aven ifall strommen
skulle ga!
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En skyddad tradgérd. Det finns rum att omslutas av. Oppna ytor. Massor av platser att sitta.
Sol och skugga. Doftrik - redan nu i forsommartid — och de flesta rosorna har inte ens slagit ut
an. Det maste vara klorofyllet och myllan och inte minst syrenerna, de vita och gredelina, som
fyller nasborrarna med véaldoft och sjalen med sommar. Valkanda /&bergs tradgard ligger bara
nagra cykeltramp bort om du far lust att utdka plantsortimentet.




En harmonisk tradgard med odlings-
land och ett v&xthus - eller ska vi kalla
det lusthus, vilket k&nns helt adekvat! -
som medelpunkt. Vinstocken har gett
upp till 25 liter druvor pa en sésong,

som stundom ocksa gjorts vin pa.

Livet pa Osterlen &r ju ocksa
en sensuell upplevelse for
gommen! | trddgarden finns
applen, paron, korsbar,
jordgubbar, blabar, hallon och
rabarber att ata direkt av eller
spara for vintern.

| odlingskvarteren kan man
odla det mesta til lyst. Kryddor
till matlagningen nastan ett
maste. Sparrisen en arligt
aterkommande fréjd...
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Osterlens klimat - en vilsignelse!




En rymlig
gastbostad.

En rymlig gastbostad finns pa ena gaveln av langan. Har har paret hyrt ut
under aren, och som stadig inkomstkalla ar det pa alla satt fornamligt. Uthyr-
ningen brukar tacka driftskostnaden pa huset. Det ar litt och trevligt att hyra
ut, och bade danskar och engelsman har tillbringat semesterdagar har.

Men lagenheten kan naturligtvis ocksa vara en plats dar logi ges at slakt och vanner

pa besok. Livet vid Ostersjon har en tendens att vara vanebildande. Till havet och
sandstranderna ar det sju kilometer. De langa stranderna med dyner och fin, mjuk sand
att vandra l&angs eller sla sig till ro pa. Och motpolen, ndmligen att fira frostnupen julotta
i en kyrka pa landet, ar fér manga nog sa lockande och livsférhdjande...




Rikedom i klorofyllen. Har finns engelska rosor, honungsros, pioner, lavendel,
klematis, frukttrad, pilar och havtorn for att halla listan lite kort.
Samt buxbomskvarter, vallmo, allium, tulpaner i en uppsjoé av farger.

Rosenbagar och pergolor. En tradgardsvans drom.
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Stora Herrestad ar en hogst levande by med bade sommargéster och
fastboende som invanare. Trakten dr bebodd sedan urminnes tider. Den
romanska kyrkan ligger mitt i byn, nira den statliga herrgarden fran 1700-talet.
Byns tingshus byggdes 1802. Byns betydelse i fornstora dagar ma ha minskat,
men upplever nu
en renassans som
en lugn och fridfull
bostadsort. Flera
unga familjer har
hittat hit igen, och
satt en positiv pragel
pa omradet. Laget ar
ju ypperligt. Lag- och
mellanstadieskola
finns i lilla
Kopingebro i
nérheten.

Trots den lantliga stamningen befinner man sig endast tio minuters bilvag fran
medeltida Ystad - och ar det inte Ystad eller Simrishamn som ska besdkas kan
det lika garna vara den danska huvudstaden som nas enkelt med bil eller tag.
Sadana ar perspektiven!
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Utsikten fran tradgarden.

Byggnadstyp: Skaneldnga och fd.” fattighus".
Ritad av arkitekt Carl M. Lundgren, arkitekten bakom
radhuset i Ystad. Géstldgenhet, forrad med carport
och vaxthus.

Byggnadsar/renoveringsar: Uppford ar 1843.
Renoverad fran ar 2005 och framat.

Storlek: Ca 310 kvm, varav bostad pa ett plan

ca 270 kvm och gastlagenhet ca 40 kvm.Vaxthus

ca |6 kvm. Forrad ca 18 kvm. Carport ca 27 kvm.
Bostad, 7 rum & kok, varav 4 sovrum, 2 badrum, | toa,
tvéttstuga. Gastligenhet, 2 rum & kok varav | sovrum,
badrum. V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser
anvandbar golvyta.

Konstruktion: Skinsk grund med grundmur av
natursten, delvis betongplatta pa mark. Mindre kdllare.
Stomme av tegel och lersten med putsad fasad.

Tak av eternit, bjdlklag av trd. Dubbelkopplade fonster.
Sjélvdragsventilation.

Inredning & utrustning: lkeakok "Lidingd” med
glashdll/induktion, varmluftsugn, platsbyggd spisflakt, kyl/
frys, diskmaskin, mikrovagsugn och vedspis. Halvkaklat

Pris: 3.550.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Ystad Herrestad 68:107
Areal: 2.500 kvm

badrum fran ar 2008 med toa, handfat och badkar
Klinkergolv med elektrisk golvwwarme. Férberett for
bastutillbyggnad. Grovkok/tvattstuga med tvattma-
skin (2016) och torktumlare. Helkaklat badrum med
toa, handfat och badkar: Elradiator. Gésttoalett med
handfat.

I lagenheten: Kok med spis, kyl/frys och mikrovags-
ugn. Helkaklat badrum med toa, handfat, tvdttmaskin
och dusch. Elektrisk golvwdrme.

Golv: Trigolv av furu, klinkergolv terracotta
och laminatgolv.

Uppvarmning: Vattenburen varme via golvslingor
och radiatorer i hela bostaden férutom elektrisk
golwdrme i lilla badrummet. Luft/vatten varmepump
Nibe. Gastlagenhet, Luft/luft virmepump och elektrisk
golwdrme i badrum. Murad &ppen spis i vardagsrum.
Vedspis i kdk samt arbetsrum. Tvad braskaminer.
Brandskyddskontroll utférd ar 201 3.

Senast sotat ar 2017.

Vatten & avlopp: Kommunalt.
Dagvatten och drdnering kopplat till nedgravda ror.

Ovrigt: Larm.
Internet: Mobilt bredband och adsl.

Anslutningspunkt for fiber finns tvdrs dver gatan om
man &nskar koppla pa sig pa ndtet.

Taxeringsvarde: |.707.000:- varav byggnad 1.267.000:- (ar 2015)

Pantbrev: |0 st om totalt 1.193.000:-
Servitut: Inga kinda.

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Iimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med B 4:19

Uppvik

~ Vi séljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Osterlen
Lerbergstorp/Eljarod 115

277 45 Sankt Olof
0414 - 708 00
kivik@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska séaljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infor kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behova undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att koparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koéparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Siéljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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kar Skane i bade 6st och vz} Varje dag stravar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi alskg;}‘manmskor

Vi tror pa sambanden mellan lust och I&nsamhet. Kinsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker @r roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.

Men, det ska erkinnas - udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att forhéja Din livskvalitet.

U p VI k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.
d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.
Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!

0414-708 00
www.uppvik.nu
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