


Foréver smabatshamnen och
den vida horisonten. At babord
Tommarpsans mynning och Tobisviks
strand. At styrbord strandpromenaden mot
hamnen och stadens hjarta.Akterut ett myller av
pastellfargade hus och kullerstensbelagda grénder.

Aret var 1977. De stockholmsbaserade arkitekterna Harry
och Mats Egler (far och son) ritade och omvandlade det gamla
gjuteriet till mycket uppméarksammade och for tiden exklusiva
radhusbostader, blott elva till antalet.
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Solen stiger dver horisonten
___..n-]lﬁ.:..--._..r.gﬁ. SEEA och kysser liv i staden vid
: — Ostersjéns rand.

Masterna vajar.
Vagorna slar mot stranden.

Radhusen vid smabatshamnen
har ett tydligt formsprak

som maste tett sig tamligen
innovativt i stadens medeltida
miljé nar de byggdes fér drygt
fyrtio ar sedan.

Idag kanns de fullkomligt
sjalvklara pa sin plats vid
bland stockrosor och aldre
Snarast adderar de en smula
spanning at stadens annars
sa alderdomliga stamning!
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Nedre plan for maltider
och umginge. Ovre plan
for somn och vila.

Ett nytt, praktiskt och &ndamalsenligt
kOk, 6ppet mot matsal och
séllskapsrum. Den stora kokson ger
generdsa arbetsytor. Matsplatsen i koket
vander sig mot den soliga innergarden,
dar annu en matplats finns! Att den
nyttjas flitigt under sommarhalvaret kan
man nastan gissa!

En trappa upp finns det stora
sovrummet med soldacket nagra steg N 2 ka%'
fran sangen. Gast- och arbetsrummet

vetter mot havet. Badrummet far N A
s |
i

dagsljus fran en valplacerad skylight.
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Simrishamn. Sillastan i folkmun.
Det vi karleksfullt brukar kalla
Osterlens huvudstad.

Nar agarparet for tio ar sedan bestamde

sig for att férenkla tillvaron och séalja det
arbetskravande huset och tradgarden hittade
de bostaden pa Ostergatan. Utsikten mot
havet och bathamnen avgjorde. Som gamla
seglare uppskattade paret den nara kontakten
med batlivet. Dessutom var narheten till
sandstranden (blott en badrockspromenad
bort!) mycket lockande. Liksom att dagligen
kunna njuta av den obrutna horisontlinjen fran
bade vardagsrum och sovrum.

Havet i standig forandring. Soluppgéangen.
Ett eget hus i en lang ldnga vid havet.
Ménniskor och moéten.

Liv och rorelse.

Lugn och ro.




Utsikten at 6ster bjuder pa hav och mera
hav. Vyerna mot vaster visar stadens
smaskalighet. Blomstrande tappor. Brokiga
fasader. Tegelklddda tak. Och kyrktornet
som ett utropstecken!

S:t Nicolaikyrkans klocka klamtar och ger dagen
rytm. Om kyrkan och klockringningen beréattas i
Roland Méllerfors bok ”Bilder fran Osterlen”:

”Vid niotiden pa kvallen ringer den lilla
barnaklockan sprott och minner de sma

om att det ar tids att springa hem. "Tinkan”
klamtar en kvart fore gudstjanst, allt for att
paminna prasten om hans kommande varv.”
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En soldrankt
innergard
i la for vinden.

Den som féredrar ett liv utan arbetskréavan-
de tradgard njuter desto mer av en 6ver-
skadlig och skyddad uteplats som denna.
Har finns all tid till avkoppling!

Men i krukor kan man, om lusten finns, odla
snart sagt vad som helst! | synnerhet som vi
befinner oss vad som maste vara zon noll,
om man talar tradgardssprak.

Olivtrad.

Citrus.

Rosmarin.
Vastersol.

Varmt och vindstilla.







Fran innergarden ser man rakt genom
huset, genom rummen, ut dver hamnen
och havet, himlen och horisonten. Det

ar visserligen en synvilla, men det ser
néstan ut som om vattenspegeln befinner
sig inomhus...! Daremot kan Du lita pa
Dina sinnen nar Du fran bade arbetsrum,
balkong och vardagsrum betraktar
hamnens liv och havets féréanderliga
skadespel.

Dar ankrar segelbatarna vid kaj.

Dar foljer masarna fiskebatarna
pa vdg mot hemmahamnen.

Dar satter scouternas smackra
segelfartyg Sarpen kurs mot
Bornholm...




Kullerstensbelagda, tranga gator. Yviga rosor
som tycks véxa ur trottoarernas sten.
Brokiga uteserveringar och gemytliga "hal-i-
vaggen” langs granderna. Fiskehamn

och torghandel. Laga langor och gatuhus.
Stréander och segelskutor.

Man kunde néastan tro att man befann
sig mitt i ett sydlandskt semesterparadis
nagonstans pa kontinenten.

En smastadsidyll, jovisst. Men vital och
livskraftig! Sa det gar ocksa alldeles utmarkt
att bosatta sig har permanent.

Langa vandringar bade langs havet och inat
land var viktigare an tradgardsarbete — den
stensatta uteplatsen var precis lagom att

ta hand om. Naturen p& Osterlen var nog
sa berikande — och sa lattillganglig! Har
man dessutom stadens rikedom alldeles
intill har man allt man behdver i livet, sager
agarinnan. "Allt finns har!”
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De tranga granderna och
kullerstensgatorna. De
hukande langorna och de
pakostade redarhusen. De
putsade husfasaderna i en
rikedom av féarger; gront,
gult, rosa, rott, blatt... Den
medeltida kyrkan mitt i byn.
Det &r latt att vandra omkring
och tro att man befinner sig i
en annan tid.

”Men hur manga gardar som &n skildrades, och hur manga sidor &n offrades
hérat, skulle &nda inte stadens miljé kunna fangas i ord. Det &r inte de individuella
kuriositeterna och konstruktionsdetaljerna som ar det vasentliga, utan samspelet
mellan allt detta — av solglansen pa gatans kvartsrika kullersten, de vaxlande
dagrarna 6ver ljuskalkade fasader i olika nyanser, den djupa, mustigt r6da tonen i
takteglet, den nyvita fargen pa kalkade skorstenar och ett eller annat bevarat tegeltak
med vita skéllningar. Det ér detta som ar Simrishamn.”

Ur Erik Andréns bok "Simrishamn — en gammal stad pa Osterlen”.
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Inomhusmiljéns ljusa och nedtonade
fargskala ger ger dig mdjlighet att inreda
och mdblera helt efter eget huvud.

Att ’kl&” huset i ultramodern drékt ter

sig ganska frestande. Sparsmakad
minimalism kunde passa. Moderna
klassiker likasa. Ph-lampan och
Myranstolen skulle finna sig vél tillratta.
Kanske ett stank Joseph Frank blir
vackert till vitmalade golv? Och &r Du
konstintresserad kan man fa rum med
tamligen monumentala verk!

Men de viktigaste
inredningsdetaljerna dr anda
rummens frikostiga rymd och den
annorlunda planlésningen. For att
inte tala om ljuset som flédar in
och utsikten som éar fri och obruten
genom stora glaspartier!
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Storgatan blir sommartid en trivsamt
myllrande gata att strosa langs. Det finns
all anledning att ga ut en svéng pa kvéllen,
ata en bit mat och dricka lite vin pa nagon
narbelagen krog och sedan langsamt
vandra hemat i skymningen.

Vi brukar kalla det livskvalitet.

Tack vare gangna tiders livliga sjofart
har Osterlens huvudstad haft utblick mot
varlden sedan arhundraden. Och djupa
rotter bakat ger kraft att vaxa framat...
Fran Hansans dagar har handeln och
kontakten med grannlanderna runt
dstersjon och Oresund varit livlig. Idag
finns bade pendeltag till Malmé och
Képenhamn och bat till Bornholm.
Flygplatser nas inom en timme. Det &r
alltsa knappast nagon klyscha att kalla
staden kontinental!
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Forlat om vi rabblar — men Simrishamns alla fortjanster
fortjanar nagra rader! Alla befinner de sig pa synnerligen
bekvamt gangavstand fran Ostergatan. Staden &r liten
och gripbar, utan att intimiteten blir patrangande...

Kanske utser Du nagon favorit bland stadens
manga krogar till Ditt stamlokus, och later den
forgylla Din tillvaro de dagar havet ar gratt,
dimman tat och mistluren Klagar? Vill Du sjalv
tillreda Dina maltider av goda ravaror, kan man
inforskaffa val mogen Gorgonzola pa Borje
Olssons Skafferi, bara hem nyskordat fran torget
och kdpa nastintill sprattelfarskt fran fiskaffaren i
hamnen!

Finns intresse f6r aktivitet av mera fysiskt slag
finns bouleklubben, segelklubben och
cykelbana till en annan bana — vi talar

naturligtvis om golf! Vill Du vara mera fér Dig
sjalv finns promenadvégarna fran Tobisvik och
norrut éver strandangarna. Och sa finns forstas
sol och bad och lata dagar i sanden sommartid!

Biograf och bibliotek hor ocksa till vardagens
viktiga. Liksom sjukhus och Systembolag,
banker och butiker. Det finns goda och trygga
skolor — kommunala och *fria”.(Fast vi tanker
inte framst pa en barnfamilj, nar vi funderar éver
vem husets naste agare ska bli - det &r snarare
idealiskt for ett par som vill bo bekvamt och
bekymmersfritt!

Racker inte Simrishamns, faktiskt forvanande stora,
utbud av forlustelser och nédvandigheter finns och
darmed varlden, nara.

Men ett stundtals makligare tempo och ett
manniskovanligt klimat, (bade bildligt och bokstavligt!)
kanske bidrar till Osterlens dragningskraft?
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Radhusi | 2 plan med uteplats
och balkong i vdster samt fransk balkong
i &ster mot havet.

Byggnadsar/renoveringsar: Uppford ar 1977,

Renoverad fran ar 2010 och framat. Nytt kdk samt
nymalade ytskikt (golv, vaggar, tak) 2017. Delvis kom-
pletterad/utbytt el.

Storlek: Bostad ca 100 kvm, varav bv ca 55 kvm
och ov ca 45 kvm.V.v. se ritning - angivna ytor ovan

avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Grund av betongplatta pa mark
med grundmur av natursten och betong. Stomme
av betong med putsad fasad, delvis stdende trdpanel.
Bjdlklag av trd, yttertak av plat. Treglasfonster.

Pris: 3.350.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Taltrasten 47

Areal: 86 kvm

Inredning & utrustning: Nytt kok 2017 med

nya vitvaror (IKEA) fran 2017. Induktionshdll, flakt och
varmluftsugn, i rostfritt, helintegrerad kyl/frys och dito
diskmaskin. Bankskivor i massiv ek. Monstrat kakel.
Kaklat badrum med dusch, toa, handfat, tvattmaskin och
tvattbank pa o.v. Skylight. Gésttoa pa b.v med toa och
handfat.

Golv: Mdlade tra- resp. tralaminatgolv. Klinker i badrum

och gésttoa.

Uppvarmning: Direktverkande el via oljefyllda

radiatorer. Luftvirmepump. Braskamin.
Vatten& avlopp: Kommunalt

Ovrigt: Stenlagd innergard med férrad. Tradick/altan
under tak pa o.v. Garage i samfdlld byggnad.

Taxeringsvarde: |.987.000:- varav byggnad 945.000:- (2016)

Taxeringskod: 220- bebyggd smahusenhet
Pantbrev: 6 st om totalt 2.400.000:-
Forsakring: Fullvirdesforsakrat

Servitut: Andel i samfillighet: Taltrasten S:1, GA:I-GA4

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19
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d yttrar

V| séljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Osterlen
Lerbergstorp/Eljarod 115

277 45 Sankt Olof
0414 - 708 00
kivik@uppvik.nu
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-astighetsmadklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Méklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kdpekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




Vi sal;er husﬂﬁl Sl.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus Vi alskarr madnniskor. kar Skane i bade Gst och vast. \/arje dag strdvar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer:

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.
Men, det ska erkdnnas - udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.

Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhéja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sdlja!
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