


Bygatan 31 Grostorp

Fran den ringlande bygatan, dar endast
ett fatal bilar passerar i sakta mak, leder
en liten grusvag inbaddad i grénska upp
till det vitputsade huset pa hojden.

Det ségs att Klara, som var den som pa
alderns host lat uppféra huset pa 1940-
talet med hjalp av byggméstare Adolf
Jonsson fran Tommarp, endast ndjde
sig med det allra b&sta. Huset skulle
vara byns finaste och det skulle ligga pa
basta platsen med utsikt at flera hall. Det
ar bara att konstatera att hon lyckades
fa sin vilja igenom. Huset ar resligt och
gediget och laget fritt med milsvid utsikt
mot hav, akrar och beteshagar. Har och
var bryts horisontlinjen av vindsnurror,
vaderkvarnar och kyrktorn.




Nedervaningen ar som gjord for
umgange och avkoppling.
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Agarparet har med hjélp av gréna fingrar och ett blomstrande
tradgardsintresse férvandlat tomten till en lustgard.




Balkong och perspektivfonster. Husets arkitektur ar
en blandning av olika stilar och har drag bade av 20-

Gesims och brutet

. tak med enkuplga talsklassicism och funkis. Ena foten kvar i det gamla,
ClmbﬂShamnSpan NOY. trygga och samtidigt ett kliv in i det nya och spannande.




R i

Det ar bara att flytta rakt in.

Inte nog med att huset ar byggt under en period nar man fortfarande
anvande sunda material och metoder, det har dessutom grundligt
renoverats de senaste aren.

Tva nya badrum med skdn golvvarme, nya fonster i hela huset, nya vatten- och
avloppsror, ny puts pa fasaden, nytt elsystem, ja listan kan goras lang. Inga trakiga och
kostsamma renoveringar behéver géras med andra ord. Det &r bara att flytta rakt in och
boérja njuta av det goda, bekvama livet pa landet i den lilla byn néra stan.




Ljus och rymd. Hogt i tak.
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Stora fonster at alla vaderstrack bjuder in solens
stralar till dans pa de vitoljade bradgolven och later
blicken fardas fritt. Den gener6ésa takhojden skapar en
kansla av rymd och elegans.

Nedervaningen ar som gjord fér umgange och avkoppling. Ljusa
rum med gott om plats fér middagar med géaster och soffmys framfér
en sprakande kakelugnsbrasa. Eller uppkrupen med en god bok i
bibliotekets lashérna nar sommarregnet sakta faller utanfér.



En klassisk
tratrappa.

Med organiskt béljande ledstang
med skont sliten yta, nétt av
manga ars handpalaggning, leder
upp till ovanvaningens tre sovrum.
Det mellersta rummet pryds av en
rejal, dansk gjutjarnskamin som
ar lika mycket ett smycke som en
effektiv varmekalla om vintern.

Ett av de andra rummen
har balkong for vadring
av sangklader och
inslapp av fagelsang och
syrendoft.




| kbket har den ursprungliga, platsbyggda
kdksinredningen i funkisstil med hég charmfaktor
fatt vara kvar genom aren. Den har kompletterats
med moderna vitvaror och arbetsbankar i skdn
arbetshojd som inbjuder till matlagning pa ravaror
fran trakten eller den egna tappan.

Med dagens retro-mode kénns kdksskapen om
mojligt mer ratt &n nagonsin tidigare. Via dérren
pa husets baksida ar det enkelt att fran kdket
smita ut i tradgarden med kaffemuggen.




Tradgarden ger
spis at saval 6ga
som gom.

Nar nuvarande agare kopte huset for sex ar sedan

bestod tomten mest av trad och buskar och en stor
grasmatta. Agarparet har med hjélp av gréna fingrar och
ett blomstrande tradgardsintresse férvandlat tomten till en
lustgard. Rabatter har anlagts och tradgardsland gravts
upp. Annu fler tréd och buskar har planterats och sittplatser
skapats. De har aven latit bygga en mur som skarmar av
och gor tomtens baksida insynsskyddad och privat.



Ordning och reda.

Var sak pa sin plats. Huset har massor med smarta férvaringsutrymmen.
Garderober, koksskafferi, matkéllare, kattvindar, kladkammare och en hel
kallare for férvaring och hobbyaktiviteter. Dessutom finns en nastan nybyggd
tradgardsbod med plats for grasklippare, spadar och vinterdack. Om detta
mot férmodan inte skulle racka finns dven en vind att ta i ansprak.
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Alldeles i narheten ligger naturreservatet Impan med

fina promenadstrak i det smabrutna landskapet. Dar haller

naktergalen konsert nastan dygnet runt pa férsommaren. >
At andra hallet breder den naturskéna Bickhalladalen ut ﬁ ik
sig, ocksa det ett naturreservat med massor av ovanliga vaxter,

sma klattrande hasselmdss och illgréna I6vgrodor som ljuder

langvaga i sommarnatten. Pa stigar som gar genom omradet

nar man latt Tobisviks badvanliga sandstrand.
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Frukosten nyss avnjuten.

Satta eld i kakelugnen.
Promenadskorna pa.

Krypa upp i soffan en mulen dag.
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Férutom appeltrad och plommontrad
finns bade ett mullbarstrad, ett valnots-
trad och akta kvitten. Och en hel
korsbarslund med blommande grenar i
lagom mun-hojd. Krusbér och vinbar och
ett hallonland finns ocksa forstas, till saft
och paj och glass och gradde. Eller bara
som de ar, rakt in i munnen.

Overallt i rabatterna blommar jordgubbar
och smultronplantor. Vem har sagt att de
maste vaxa i ett eget land i raka rader?
Séljarna berattar att de brukar kunna
fylla en stor skal med solvarma smultron
om sommaren.

Ar inte det hojden
av lyx sa sig?




Morgonsol,
eftermiddagssol
och kvallssol.

(VAG N X Det finns flera sittplatser,‘allt efter hur solen star
@f" -\ N ' pa himlavalvet. Frukosten éts intill syrenhécken
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Navor och dagliljor. Lavendel
och daggkapor. Ulliga
lammoron och himmelsbla
forgatmigej. Skir myskmadra

i skuggan under I6nnen och
ljuvlig blablommande murreva
som tittar upp bland singel och
stenar och tycks trivas alldeles
ypperligt i minsta lilla skrymsile.




Snart slar pionerna
ut i sin fullaste prakt.
Tank att vara en liten
humla och fa somna i

en véldoftande pion en
ljummen sommarkvall
nér koltrasten sjunger
serenad! Pa tal om
humlor sa har dgarna
tills alldeles nyligen
haft ett par bik

pa tomten o

Laget kunde knappast varit battre. Knappt ett
stenkast fran Simrishamns mylirande gator och
torg, butiker och restauranger dit man kan ta sig
béade till fots och med cykel. Andé fullstandigt
ute pa landet bland betande héstar, kor, far och
ull-gulliga alpackor.

Det &r ndra till hela Osterlens stora utbud av
restauranger, caféer, konstgallerier, strander,
antikaffarer och golfbanor. Séljarna tipsar om
byns egen pub och om ett korvcafé som serverar
hantverksmassigt gjord korv i grannbyn Gladsax

dit det ar cykelavstand.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Tvaplanshus med friliggande
verkstad/férrad. Kallare.

Byggnadsar/renoveringsar: Uppford
aren 1942-46. Genomgripande och fortlépande
renoverad mellan aren 2012-2017.

Storlek: Bostad ca 210 kvm (ca 120 kvm + 90).
Hel kdllare ca 120 kvm. Férrad/snickarbod ca 15
kvm. 6-7 rum varav 3 sovrum och k&k.V.v. se ritning

- angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Killargrund med gjutet
betongvalv. Stomme av kanalmurat tegel med
putsad fasad. Omputsad dr 201 3. Bjélklag av trd,

tak av Cimbristegel. Nya Isolerglasfonster i hela
huset. Kopplade tvaglasfonster i killare. Moderna
industrilackade hangrannor, stupror och platdetaljer.

Inredning & utrustning: Kok fran ar 2012
med induktionshall, ugn, spisflakt, kyl/frys, diskmaskin
och mikrovagsugn. Bankskivor av Kashmir white
granit. Helkaklat badrum med toa, handfat i keramik
fran Hogands, handdukstork och dusch.

Gésttoa med badkar, handfat och inbyggd spegel.

Pris: 3.850.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning & adress: Simrishamn Grostorp | 1:37, Grostorps Bygata 31,272 94 Simrishamn

Areal: 2.982 kvm

Glasarmatur. Badrummen fran ar 2014 utférda
enligt GVK:s regler Tvattstuga med tvdttmaskin och
torktumlare. Fristdende Tyldbastu samt duschkabin.

Golv: Vitoljade tragolv och klinker.

Uppvarmning: Vattenburen vdrme via
golvslingor och radiatorer. Bergvarme. Kakelugn och
kamin. Brandskyddskontroll utférd och intyg finns.

Vatten & avlopp: Kommunalt. Egen gravd
vattenbrunn (I | meter) finns fér bevattning,
mycket god tillgdng och kvalitet. Nedgrdvda
dagvattenledningar med rensbrunnar kopplade till
dagvattenbrunn.

Ovrigt: Energideklaration utférd. Bedband fiber:
All' el omdragen 2012-2016 med jordfelsbrytare och
automatsakringar. 3-fas. Larm. Nya avloppsstammar
och ws fran ar 2014. Uppvuxen tradgard med
muromgdrdad uteplats i vdster samt flera sittplatser
i olika vaderstreck. Damm. Rosentrdadgard.

Tradgardsland.

Taxeringsvarde: |.343.000:- varav byggnad 723.000:- (ar 2016)

Pantbrev: Inga uttagna

Servitut: Last:| Avtalsservitut | -IM2-39/1587 Kraftledning (finns ej ldngre, tas bort fran Lantmdteriet 2018) mm

Last:| Avtalsservitut | [-LM2-72/181 Vattenledning mm Forman: | Avtalsservitut 1291 IM-10/1250 Vg

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

Uppvik & dottrar Osterlen
vik Eljaréd 115, 277 45 Sankt Olof

BRUNK TOR 0414 - 708 00  kivik@uppvik.nu

TeADG Aeps BEVATTHING

Uppvik & dottrar Vasterlen

d tt r a r Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska séaljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infor kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behova undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att koparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koéparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Siéljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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kar Skane i bade 6st och vz} Varje dag stravar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi alskg;}‘manmskor

Vi tror pa sambanden mellan lust och I&nsamhet. Kinsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker @r roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.

Men, det ska erkinnas - udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att forhéja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.
Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!
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www.uppvik.nu
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