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Det sfatllga kaptenshusﬂet mitt | c.iet lla fljskelaget flroa.q.e fo[rg aret sin 100-arsdag. Huset skiljer sig markant fran de laga fiskarlangorna som hukar fér vinden vid straddena
Den aldre damen som &ger fastigheten ar snudd pa jamnarig med huset. Hennes far, . . . .
. " . nere vid havet. Det &r snarare ett byggnadsverk, uppfért i ménstermurat tegel. Hogt i tak.
som var sjbkapten och seglade pa de stora haven, Iat bygga huset ett par ar innan hon 0 . o
- g o , Veranda och bursprak med balkong. Rejala korspostfénster med det gamla munblasta glaset
féddes. Dar har hon sedan levt hela sitt liv &nda fram till nu. . " .
kvar i en del av de 6vre fonsterlufterna.

Tank att bo pa samma plats i ndstan hundra ar!



Ursprungligt.
Orort.

Valbevarat.
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Idag ar vi manga som forsoker aterstélla
vara gamla hus till ett utseende

som béattre harmonierar med husets
byggnadsar.

Vi tar i sann byggnadsvardsanda fram
gamla parlsponttak, byter tillbaka till
sprojsade fonster och kdper nytillverkade
(dyra!) kopior av aldre tiders natta
strombrytare och uttag i porslin eller
bakelit. | det har huset finns mycket av
det gamla, genuina kvar.

Det ar inte sdonderrenoverat
med tveksamma material
och metoder. Hur manga
sadana hus finns kvar?




Aven inomhus mirks det
tydligt att huset uppfordes

£

Skillinges ekonomiska
glansperiod i bBH A

Fiskbensmdnstrad ekparkett, hdga
spegelparddrrar och stuckaturer i taken.
For att inte tala om den majestatiska
kakelugnen som tronar i matrummet och
som fortfarande gar att elda i.

Forr var det de fattiga som bodde nere
vid havet i enkla laga langor, vagg i vagg.
De som hade pengar bosatte sig langre
inat land och byggde sig flotta villor

med arkitektoniska influenser inhamtade
under seglatser till fjarran lander.

| sjofartens kélvatten skoéljde saval pengar
som idéer och inspiration in fran andra
delar av varlden pa ett satt som det lilla
fattiga fiskelaget pa Osterlen aldrig tidigare
skadat. Utan de stora handelsfartygen hade
mycket sett helt annorlunda ut. Tanka sig att
Skillinge vid 1900-talets bérjan hade en av
landets stérsta segelfartygsflottor!
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Det var inte ovanligt att byggmastare cyklade runt i bygden, lat sig inspireras
och ritade av hus som de tyckte om, fér att sedan skapa sin egen version.
Just det hir huset har ett i stort sett identiskt tvillinghus i byn Ostra Tommarp
en bit inat land. Kanske finns det fler att upptéacka i andra byar runtomkring?







Visst har det skett en del moderniseringar
sen huset byggdes.

Pa 60-talet renoverades kdket och ett badrum inrattades i det gamla
brygghuset. Dar hamnade aven den gamla, ursprungliga koksinredningen
som fick bli grovk6ék. | samband med denna

modernisering drogs vattenburen varme in.

Bekvamt och ekonomiskt!

Huset gar forvisso att flytta rakt in i men kanske
du pa sikt kanner for att uppdatera koket en
smula? Det intilliggande, ljusa rummet som idag
anvands som sovrum skulle kunna bli en del av
koket med gott om plats for ett rejélt frukostbord.
Sotluckan i kdket skvallrar om att det troligtvis
funnits en eldstad har en gang i tiden.
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Sover goér du kanske
hellre en trappa upp i
nagot av de rum som
idag mest anvants som
sommarrum?

Tank att en sommarmorgon
kunna 6ppna upp
glasdorrarna till balkongen
och slappa in den friska,
salta havsluften blandad
med fagelkvitter i rummet!

Eller att ligga och lyssna

till en sprakande brasa i
kaminen nar stormarna ryter
utanfér pa héstkanten.

| &ldre hus brukar det sallan
finnas gott om utrymme for
kladférvaring men har finns
en rejal walk in closet, fér
att anvanda ett modernt
uttryck. Sa praktiskt

att kunna stuva undan
vinterjackor, mdssor och
annat och samtidigt kunna
ha bra dverblick!
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Den ursprungliga tradgarden
anlades vid en tid nar behoven
inte alls var desamma

som idag. Pa framsidan

en blomstertradgard som
forbipasserande kunde
imponeras av och pa baksidan
ett stort kdoksland dar en stor
del av hushallets gronsaker och
rotfrukter odlades. Formodligen
fanns aven frukttrad och
barbuskar pa den tiden.

Med tiden ersattes
kdkstradgarden av en grasmatta
och en altan och i samma veva
planterades den magnifika
magnolian som verkligen slésar
med sin vitrosa blomsterprakt
sa har ars. Visste du férresten
att magnoliaslaktet ar ett av de
aldsta inom véaxtvéarlden? Det
fanns innan bina uppkom och
blommorna ar darfér anpassade
till att pollineras av skalbaggar.




En gammaldags tradgard.

Aven om somligt dr dverblommat och annat énnu inte bérjat blomma
noterar jag flera olika I6kvaxter i rabatterna. Vintergack, parlhyacinter,
krokus, paskliljor och tulpaner. Och tididsa som blommar pa

hoésten nar jorden ligger bar. Vidare ser jag prastkragar, aklejor,
fingerborgsblommor, julrosor och rosor forstas.

Allihop hér de hemma i en gammaldags tradgard. Bredvid burspraket
vaxer en tradgardshortensia och runt cedern pa baksidan en ring av
hasselért med blanka, mérkgréna blad. | grasmattan hittar jag nagra
blyga violer som vander sina sma violetta blommor mot varsolen.



For den som vill ta ut : TR e
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mer krivande vixter torde ' N [ — be -
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Latt och sandig jord i kombination med
odlingszon ett, eller kanske till och med
noll, kan sékert fa det som normalt

sett inte vaxer i vart land att stortrivas
har. Kanske ett mandeltrad eller en
fikonbuske? Tank att kunna bjuda
hemgjord fikonmarmelad till ostarna
fran getostmejeriet ett par grannbyar
bort!

Kanske du véljer att plantera nagra
hackar eller bygga ett plank for att
skapa din egen lilla oas, fri fran
grannarnas insyn?
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Skillinge @renii
allra hégsta grad
levande by som, till
skillnad fran manga
andra fiskelagen,
sjuder av liv och
rorelse aret runt.
Aven om det &r néra till centralorten Simrishamn
sa ar det bekvamt att ha bade skola och mataffar
pa gangavstand. Saval féretagsamhet som
féreningsliv blomstrar. Mat- och fikastéllen finns
det flera och antalet B&B torde vara rekordstort.
En lite spannande nykomling ar restaurangen
Jord & Bord i narbeldgna Ornahusen. Menyerna
hamtar inspiration frin matresor varlden éver men
gronsaker, orter, frukt och bar kommer fran den
egna tappan alldeles utanfér.
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Byn ar vida kand for sitt kultur- och nojesliv. Skillinge
teater, jazz under stjarnorna, stand-up, gallerier och
en alldeles egen krusbarsfestival ar nagra exempel
pa vad som erbjuds.

Pa ett par minuter till fots nar man den langa
badbryggan och den langgrunda, barnvéanliga
stranden en bit fran hamnen. Promenerar eller
cyklar man ett litet stycke sdéderut nar man snart
Spraggehusens kritvita strander. Ytterligare en bit
bort breder Sandhammarens dyner med timglassand
ut sig. En bit norrut, strax séder om Brantevik,
ligger Gronet. Ett stycke England pé Osterlen.
Murgronsovervaxta stenmurar. Klippor och hallkar.
Sma stenhus och mulbetade strandéngar. Ador
och gudingar som guppar pa vagorna utanfor
strandlinjen. Har ar fint att promenera aret om.
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HoBYVAGEN 14, SKILLINGE
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Kaptenshus med inredningsbar
vind (ravind och enklare sommarrum idag).
Mindre kallare. Balkong mot sydost.

Byggnadsar/renoveringsar: Uppford ar
[916.Kdk, badrum och vattenburen centralvirme
fran ar 1965. Luft/vatten varmepump installerades
2007, Byte/renovering av fonster 2015,

nytt verandatak 2016.

Storlek: Bostad ca 140 kvm (103 + 37).
Inredningsbar vind ca 30 kvm. Kdllare med ldg
takhdjd ca 9 kvm.V.v. se ritning - angivna ytor

ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Murad krypgrund med mindre
kdllare. Stomme sannolikt av kanalmurad tegel,
fasad av monstermurad tegel samt profilerade
fogar. Bjdlklag av trd. Tak av facetteternit, bostad och
papptak, veranda. Dubbelkopplade flaggfonster, nya
och delvis renoverade (2015). Sjdlvdragsventilation.
Avloppsledningarna spolade 201 2.

Inredning & utrustning: Aldre vilbevarat

kok fran 1965 med spis och inbyggt kylskap. Rostfri
diskbank med kakel ovanfor. Bankskiva av teak.
Badrum fran 60-talet med kakel, toa, handfat och
inmurat badkar. Delvis vatrumstapet. Golv av mosaik.
Grovkdk med tvdttmaskin och vask.

Golv: Stavparkett av ek i salongerna och
linoleummatta i kok. Heltdckningsmatta respektive
dldre plastmatta pa ov. Mosaikgolv i badrum.

Uppvarmning: Vattenburen virme fran luft/
vatten varmepump (2007) via radiatorer.

Kakelugn i original, ] anvand sedan 1960-talet.
Sotaren (SORF) har utfért brandskyddskontroll for
godkand for eldning i kakelugnen.

Vatten & avlopp: Kommunalt.

Ovrigt: Fastigheten har alltid varit bebodd och
uppvarmd aret runt.

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Kvarnby |5:122

Adress: Hobyvdgen 14,276 60 Skillinge
Areal: 645 kvm

Taxeringsvarde: 614.000:- varav byggnad 382.000:-

Taxeringskod: 220- bebyggd smahusenhet
Pantbrev: 2 st om totalt 25.000:-
Servitut: Inga kinda

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

vik

Uppvik & dottrar Osterlen
Eljarod 115, 277 45 Sankt Olof
0414 - 708 00 ° kivik@uppvik.nu

d t t r a r Uppvik & dottrar Vasterlen

Falsterbovagen 19, 239 33 Skanor

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. 040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska séaljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infor kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behova undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att koparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koéparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Siéljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




Var filosofi dr ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det dr ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor: Vi dlskar Skdne i bade ost och vast.Varje dag strdvar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion f6r hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker &r roligt och
stimulerande g&ér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.

Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att forhéja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

= Dina radgivare och stigfinnare.

O tt ra r Dina vigvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!
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