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~En kénslaf av_ medelh







Har lever man nara
elementen under
den Osterlenska
himlens oandligt
skiftande skadespel.

Har later sig ljuset subtilt férvandlas
av solens panyttfédelse i 6st och
ljusspelets fargvaxlingar intensifieras
anda tills det glédande klotet sanker
sig i vila i vast.

"Det vilar en latthet 6ver det har huset
och har ar sa andaktsfullt”, sager

de nuvarande &garna. "Man har en
sadan patagligt starkande kontakt med
naturens makter och det ar vilsamt att
sa nara folja arstidernas vaxlingar och
grédornas groende och skord.”

Den oandliga utsikten i s& manga
riktningar skapar ett rikt och varierat
bildspel - med god utsikt ver bade
Bornholmsgattet och danska Bornholm!




Ett 6sterlenskt 30-talshus, ursprungligen Allt ar stramt och sparsmakat;

tillhorande granngarden, men numera en slags asketisk forfining som
varsamt renoverat i en minimalistisk sti ramhaver geometriska former och
Hér skénjs en langtan efter rena spelet mellan ljus och skugga.

| med mycket fonsterglas och vita ytor.




Allt som ar obetydligt skalas bort.

T

Huset ar inspirerat av funktionalismens beharskade formsprak; allt som
ar obetydligt skalas bort for att ge utrymme at en ljus och enkel estetik
som fokuserar pa det som ar av verklig betydelse.



Rummen ar influerade av en avslappnad och smakfull

modernism med fokus pa natur- och kvalitetsmaterial.

Senvar och 6
néktergalars s ammor och
i talldungen b orpar. Ru
omten vandr par o
je somme arlor

ingar

lygare -

nna rymd.
manga sagner,
d syns har
skans skugga.

Skymning falle pa falten
skymtas rav ibland och séatter harar

i flykt. Dagen gryr och radjur stryker
stundtals nyfiket nara. Naturomradet
Gronet nere pa fiskelaget Brantevik
ar mycket rikt pa fagelliv. | kikarsiktet
kommer man deras vésen néra.



Sobra klinkers (med golvvarme), gedigna tragolv,
vitputsade vaggar och manga och stora fonsterglas i
bade harmonisk samverkan och inspirerande kontrast.
Bottenplan rymmer ett stort vardagsrum med
storslagen utsikt 6ver landskap och hav, tva vilsamt
belagna sovrum samt kdk och matplats.

Pa ovanvaningen ar det bara att inta tillbakalutat lage i
fatéljen och njuta av en film eller en god bok. Har uppe
kan man naturligtvis ocksa ha en studio, ett kontor eller
varfor inte en ateljé nér nu takfénstrens himmelsljus
anda finns dar.

Utsikt over
landskap
och hav.

| anslutning till ovanvaningens rum finns en
glasdérr som leder till en avsats som kan
férvandlas till en liten terrass med oslagbar
utsikt 6ver det 6sterlenska landskapet.




Koket ar en
kombination av sval
skandinavisk estetik

i kombination med
effektiv funktionalism.

"Marbodal’-kék med en kdksd
i centrum, "Dovre”-kamin och
matplatsen kan aven latt flyttas
ut pa tradacket med dess
magnifika havsutsikt.

| hallen intill kbket finns

en tralucka som via stege

leder ner till liten kaklad och
vitputsad kéllare som sékert kan
férvandlas till vinkallare.




Ljus, ljus och ater ljus. Med denna genomgaende Oppna
planldsning och en rikedom av fonster mot manga véaderstrack
blir ljusinslappen starka och magiska.




Ibland infinner sig nastan en slags svavande kansla

dar himlahavet kommer befriande nara.




Vill man bada ar det
bara att ta cykeln och
rulla (!) ner till fiskelaget
Brantevik.

Glém inte att fika efter
badet i Brantevik ty
cykelresan tillbaka rullar -
uppfor. Farsk fisk gar det
ibland att kbpa av fiskarna
i hamnen. Perfekt att grilla
efter aterkomst fran alla
badaventyr.




”V1 gor ofta appelmos av appeltradets frukter och sen
haller vi pa lite Calvados och kanel — helt otroligt gott!”.

Till desserten finns aven buskar med svarta och
réda vinbar, krusbéar och lite fladerblom kan snart
ge svalkande saft. Nagra mindre pallkragar &r
anlagda i narhet till koksingangen och passar bra
fér medelhavets lakande 6rt- och kryddvéaxter.

Forutom tradacket med dess vida havsutsikt
finns en stenlagd uteplats lite Iangre ner i
tradgarden. Perfekt fér en morgonfika eller
varfér inte en rogivande &sterlensk siesta?



”’Nar livet blir alltmer komplicerat och stressigt
maste hemmet utvecklas sa att det fungerar
som ett motgift och blir till ett stalle dar man
kan slappna av och vara sig sjalv”

Terence Conran




Huset ligger i NOobbelov socken cirka
1 km fran den lilla kulturbyn Gislév.

Har finns valkanda och prisbeldnta slag. Far man plétsligt valdigt manga och
Karnelund Krog & Rum déar man foljer langvaga gaster kan dven dessa inhysas pa
sésongerna och menyn byter utseende nar  Karnelund dar varje rum har ett eget namn
landskapet valjer att féréandras. Vinkallaren  och sin egen inredning och fargsattning.
sags innehalla kvalitetsviner av sallsamt



Korsbarstradets skira blomblad accentueras
mot havsutsiktens blanande horisont.

De nuvarande &garna har dgnat mycket

tid och resurser for att forfina tradgarden i
harmoni med husets rena estetik. En hack
av avenbok i samklang med syren i vitt och
violett ackompanjerat av hassel och kastan;.
Kérsbérstradets skira blomblad accentueras

mot havsutsiktens blanande horisont. Rosor
och pion samsas vant. Tradgarden ar val
anpassad for din fyrbenta van med drygt 1200
kvm inhdgnad grasmatta. Har ar det bara att
vakna, 6ppna dorren och slappa ut hunden!



| Brantevik finns strovomradet
Gronet som ar mycket
populart bland bade
fagelskadare, hundéagare och
andra fyrbenta, tvabenta och
bevingade naturélskare.

Gislov har ett berémt smidesmuseum med en
gammal smedja rymmande en originell samling
Osterlenskt konstsmide. Har finns ocksa Tranes;
specialist pa byggnadsvard. "Fantastisk honung
kdper man fran Stjarnhaga gard” berattar de
nuvarande &garna.

En bit bort ligger det storre fiskelaget Skillinge som erbjuder an
mer vad galler restaurang, fiskaffar-filial och Képmansgarden
Matoppet. Golf spelar man i Vik och Djupadal och allskdns
aktiviteter sasom hastridning, oljemaleri, sportfiske, yoga,
tradgardsterapi, grekisk folkdans finns bara runt hérnet.
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Den dsterlenska huvudstaden Simrishamn r : s =
: ¢ hy 3 I \ : ; SOVEUM
ligger inom kort rackhall och har erbjuds | B&
ett annu storre kultur- restaurang- och 1 , do| Ie— 4

shoppingutbud. Fran Simrishamn till e — = L _ :_—-_—__ 2
Ovriga varlden tar man sig via goda |
pagatags- och bussforbindelser.
Fo6r den som O6nskar vingar finns
Osterlen Airport - soder
om Kristianstad.




ANVERDS TorG STM AKERMARE

UNGEFRELG STTUATIONSPLAN
e
aisLiy 5:10

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: |930-tals hus med inredd Tillbyggnad: Grund av betongplatta pa mark.
ovanvaning samt tillbyggnad med glaspartier. Stomme troligen av lecablock, tak av

enkupigt tegel. Férbindelsedelens tak ar av
Byggnadsar/renoveringsar: plat fran ar 2012, Plattak dver entré frén 2013,
Troligen uppférd pa 1930-talet. Tillbyggnad fran Hangrdnnor och stupror av férzinkad plat.
2005-2006. Genomgripande renoverad aren Dubbelkopplade fonster, fdnsterdérrar i treglas.

2005-06, 201 | och framat.
Inredning & utrustning: Kok med spis,
Storlek: Bostad cal 25 kvm (90 + 35). Liten spisflakt, kyl/frys och diskmaskin. Helkaklat badrum

kallare. Fyra rum och koék med matsplats varav med toa, handfat, dusch, elpanna och tvattmaskin.
tre sovrum. V.v. se ritning - angivna ytor ovan

avser anvandbar golvyta. Golv: Trigolv och klinker.

Konstruktion: | 30-tals delen: Torpargrund Uppvarmning: Oljefyllda elradiatorer.

med putsad och malad grundmur: Mindre Vedkamin. Elektrisk golvwdrme i den del av kok
kallare. Stomme av kanalmurad betongsten med ~ som har klinkergolv.Vattenburen golwidrme i
putsad fasad. Bjdlklag av trd, tak av tvdkupigt tillbyggnad och badrum fran elpannan.

tegel. Dubbelkopplade fonster; fonsterddrrar i
treglas. Pa o.v. finns nya Veluxfénster (takfonster).  Vatten & avlopp: Kommunalt
Sjdlvdragsventilation.

Ovrigt: Larm. Parkeringsplats for tva bilar:

Pris: 3.950.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Gislév 5:10

Adress: Gislov 510,272 92 Simrishamn

Areal: 4.171 kvm varav ca 1200 kvm utgdr trddgard (innanfor inhdgnad). Resterande del av
marken disponeras for odlingsindamal dock utan arrendeavtal och kan ater tas i bruk av nya dgaren.
Taxeringsviarde: |.570.000:- varav byggnad 670.000:- (ar 2015)

Taxeringskod: 220 - bebyggd smahusenhet

Pantbrev: Inga uttagna

Servitut: Servitut: Last: | Avtalsservitut | 1-IM2-77/7179 Kraftledning (troligen nedgravd)
Forman: | Officialservitut | [-SIM-1601/80Vdg i samfdlld vdgmark

Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

Uppvik & dottrar Osterlen
vik Eljaréd 115, 277 45 Sankt Olof

0414 - 708 00 ¢ kivik@uppvik.nu

d t t r a r Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. 040-47 15 51 » elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska séaljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid fér att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méaklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

dottrar

Uppvik
—

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste understka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bér féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgér fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begéra avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Sailjarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saéljaransvarsforsakring finns méjlighet fér saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Vi saller hus ﬁl s;_ va skumlsl‘e V|I| boi.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vl alsl<a_rr marmlskor. kar Skane i bade st och vast Varje dag strdvar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker @r roligt och
stimulerande g&r man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.

Men, det ska erkinnas - “udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.

Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att forhja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!

0414-708 00
www.uppvik.nu
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