Bjarsjolagard

Nitt byhus pa landet. Nira Ovedskloster.



Akrar, hagar och ljusa lovtradsdungar i ett mjukt kuperat landskap. Ett slingrande
vagsystem, anlagt pa 1700-talet, som binder samman sma byar, slott och kojor.
Angar, dar dlvorna dansar i gryningen. Larkor och ystra kalvar. Raps och romantik.
Stengéardesgardar och langa alléer. Ett skanskt kulturlandskap. Och aldrig k&nns vél
naturen sa slésande magisk som i dessa férsommartider!

En vit langa vid vagkanten. Troligtvis byggt i slutet av 1800-talet. Ett vitt
spjalstaket ramar in den lummiga tradgarden. Vagen intill &r sparsamt
trafikerad har i utkanten av byn. En varld av lugn och harmoni, en fristad,
strax bortom vérldens brus. Men ocksa en levande, liten skansk by med
ungefar 350 sjélar. Bade fasta bybor och fritidsfolk finns har, sa det &r néra
till manniskor, liv och rorelse...




Byggnaderna skapar en skyddad innergard och en ganska sa typisk
skansk gardsmiljé med gras och grus och lummig grénska. Sittplatser
att valja bland, solbelysta inat kvallningen. Hingmattetrad.

Den tradgardsintresserade har sd mycket att upptécka héar. En utvecklad struktur

av planteringar, 6ppna platser, mjuka gangar. Frukttrad, syrener, schersmin ger hojd
och blommande valdoft. Buxbom och bondpioner. Rabatter av aklejor, liljor, funkia,
navor, daggkapa... och massor av tulpaner i slésande farger och former.

’Att leva ar inte nog. Solsken, frihet
och en liten blomma maste man ha.”
H.C Andersen




Det &r ett natt och dverskadligt hus. En plats pa landet att tillbringa
sina ledigheter pa eller bo permanent. Perfekt fér en, tva - och till
och med tre eller fyra. Agarparet har namligen bott har med sina
tva barn!

En Oppen storstuga dar kok, matplats och sallskapsrum
ar ett. Takbjalkar och tragolv. Enkelt och stamningsfullt.
Bra takhojd. En stor ovanvaning.

Satter du upp en skiljevagg pa ovanvaningen blir det tva separata
sovrum att utnyttja. Den gamla sidobyggnaden anvands nu mest
som planteringsrum och férrad, men mahanda ar har ett framtida
gastrum? Och det stora gréonskande allrummet under himmel och
appelblom utdkar livsytan rejalt!
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Enkelheten i det som k&nns orort
ar tilltalande. Mjukt och jordnéra.
Avlutade dérrar och trasmattegolv.
Gamla mérknade takbjalkar

mot ljusa vaggar och tragolv.

Lite n6tt och skavt. Men det
enkla kan oftast vara gott nock,
nar kanslan ar sa varm och
valkomnande!

Familjen kopte huset for femton ar sedan

och har haft huset som en tillflyktsplats
under ledigheter aret om. Med pendlings-
avstand till Malmoé och Lund har man
kunnat utnyttja huset flitigt.

Sommarens alla njutningar har lockat,
naturligtvis. Att fullstandigt koppla av.
Att cykla langs grusvéagar och upptacka
trakten. Att odla sin traddgard. Att kunna
fylla skafferiet med allt mojligt eget gront
efter sdsong. Men ocksa varens intensivt
knoppande gronska har sin tid, likasa
hostens flammande skoénhet, vinterns
stilla julefrid med brinnande ved i
spisen... allt har haft sin tid.
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Agarna beréattar:

Huset har underhéllits
efter hand, fasaden har
kalkats och fénster har
malats med linoljefarg.
Vi har pysslat mycket
med trédgérden. Den
stora férandringen vi
gjort med sjélva huset ar
ndr eternittaket ersattes
med det listtdckta papp-
taket som passar véaldigt
bra fér denna typ av hus.
Hela taket byttes inifran
och ut och isolerades.
Aven invdndigt byttes
innertak och golv ut.
Annars haller den fina
renoveringen som
tidigare gjorts da huset
invandigt fick sin
nuvarande form med det
stora och ljusa rummet
pa bottenvaningen.
Tidigare var botten-
vaningen indelad i flera
mindre rum sa skulle man
vilia aterga till det finns
mdjligheten.

Stilla ljusskimmer
en trappa upp.

Enkelt.
Avspant.

Vackert.

Varfér krangla till det?




Somrigt, vilsamt. Ljuset leker sig in genom ett fénster, ut dver mattor och bradgolv.
Det finns gott om plats. Vare sig du vill ha en modernare stil eller fylla rummen med
loppisfynd och antikviteter finns det svangrum fér det mesta.

"Trddgarden gar att anvanda néstan hela aret. En solig vinterdag kan man sitta
mot den vita fasaden pa grusplanen och dricka kaffe och nér det 4r som varmast
pa sommaren kan man skugga sig under trdden pa grdsmattan. Med tradgarden
omgdrdad av hdckar och den fria utsikten fran huset kdnns det som att man bor
alldeles fér sig sjélv samtidigt som det finns treviiga grannar att prata med precis
breadvid.”

Utvecklingsmojligheter finns ocksa, kanske med den gamla byggnaden
intill som ett extra sommarrum eller festsal. Att kunna sitta inomhus
nar det regnar, med 6ppna portar mot hagarna. Det ar gott om plats till
vadhelst man 6nskar. Snickarverkstad, ateljé, orangeri, eller varfor inte
ett gasthus?




Att bara duka upp med lite oliver och vin i det dunkla
ljuset efter en dag i solen... ar inte det att leva gott?




Rabarbern frodas utan att
man ens behdver géra
nagot! Det ar bara att
skdrda och goéra paj av.
Eller koka med lite socker
till krdm och servera med
kall mjélk en varm dag.

Och att kunna skérda
sin egen frukt fyller pa
reserverna av

energi och livsgladje.
Har finns korsbar,
applen, paron,
plommon, krusbar
och svarta vinbar!

Tradgarden &r genomtankt
och vél planlagd. Har finns
mycket att pyssla med

for den tradgardsintres-

serade. Men den tal ocksa
att lamnas ett tag och vara
mer charmigt rufsig an
perfekt valansad.

Tidigt om varen kommer
massor av varlokar.
Sedan kommer &ldre
tulpaner och narcisser
av olika sorter, lilje-
blommande tulpaner,
papegojtulpaner och
tidiga botaniska tulpaner
som kvinnan i huset kdpt
pa blomstermarknad

I Holland!
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Bjarsjolagard uttalas med k& pa a:et. [
trakten. Byn har fatt sitt na irsjolaga

ligger alldeles i narheten. S edja lac héar
huset anda fram till 30-tale ba 700-ta d till
i omradet, narmare besta g bara n:
Den revs dessvérre pa 1500 och darefter byc
egendomen som gav hela trakten dess nuv|a ande namn.

| slutet av 1800-talet framstalldes kalk i omli det. Fran den tiden fi uinerna [ '
av tva kalkugnar (Adam och Eval) som kan ses fran tomten. Sjélva kalkstens-
kort bit fran huset inne i lovskogen. Nu finns dar ett rikt djurliv

vattensalamandrar

lle - eIIel'&::\_\ \
s var atminstone _ OV byn,
och tanken var att bygga vidare e inje anda - . gick just de
planerna om intet, och byn blev inte den viktiga knut som var ténkt.
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Mindfulness &r ett begrepp som har
uppmarksammats pa senare ar som
en motvikt till den dverstimulerande
moderna livsstilen. Sjalva platsen
inbjuder till just det. Naturen. Friden.
Himlakupan och stjarnorna. Det smatt
fantastiska ar att man inte befinner sig
alldeles for langt fran den sa kallade
civilisationen!




Picknick och kvéllsdopp. Sandstrand och solnedgang.
Nagonstans vid kusten?
Na... det ar Vombsjén som bjuder pa allt detta — pa cykelavstand!




En trakt med alla

mojligheter till ett

omvaxlande liv!

Man behdver inte vara sysslolés har. Omgivningarna lampar sig val for vandring i
naturskéna miljoer. En promenad i slottsparken eller en fika i caféet - eller varfér inte
turridning pa islandshést nagra kilometer bort langs grusvagen? Per cykel eller bil tar
du dig de sju kilometrarna till Vombsjéns sandstrand for lite varmare bad an i havet.
Ar du intresserad av sportfiske kan du dgna dig at det har ocksa.

Ett annat utflyktsmal &r Ovedskloster. Ett slott uppférdes déar det tidigare klostret funnits, och
stod klart 1776. Dar &r numera borggarden och den magnifika tradgarden éppna dagligen
for allménheten. Har finns butik dar bréd och kétt, producerat pa garden, finns att kdpa till
kvallsgrillningen. Foéredrar du att halla dig hemmavid ordnar det aktiva byalaget bland annat
"After work-kvallar”. Tva "bokholkar” med lanebdcker fér stora och sma finns uppsatta i byn.

Trakten i ett vidare perspektiv erbjuder det mesta man behdver, med gott om affarer i
Sjobo. Pa Brunnslovs mejeri nagra kilometer bort kan man képa yoghurt och ost. Och
frukt och gront odlar man kanske helst i trddgarden!

Det ar idealiskt for pendling. Det tar bara 45 min fran Malmé och mindre fran Lund. Man
kan aka dit 6ver dagen for att dricka kaffe eller grilla i tradgarden. Narheten till Kastrup/
Kdpenhamn ar en ynnest - du kan vara pa flygplatsen och checka in pa dryga timmen!
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Text, foto & layout: Lasse Mangs
Styling: Ulrika Rudolf Hall
Skisser: Ingrid Fredriksson

Ansvarig mdklare: Elisabeth Wretsell

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skaneldnga med uthus. Inredning & utrustning: Kok med spis, kyl och
frys. Kaklat badrum med badkar, toalett och tvittstall.
Byggnadsar/renoveringsar: Inlagd i fastighets- Synliga takbjilkar. Spegelddrrar.

register 1939

Golv: Trigolv. Klinker i badrum och koksdel.
Storlek: Bostad ca 97 kvm, varav bv ca 55 kvm
och ov ca 42 kvm. Orangeri/férrad ca 26 kvm. Uppvarmning: Direktverkande el och braskamin.
V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Vatten & avlopp: Kommunalt.
Konstruktion: Skinsk grund. Stomme av tegel.
Trabjdlklag. Putsad fasad. Tak av listtdckt papp. 2-glasfonster Ovrigt: Forrad delvis inrett som orangeri. Gammal-
kopplade Sjdlvdragsventilation. dags skafferi i koket. Prunkande trddgdrd i séderldge.

Pris: 875.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Sjobo Bjirsjdlagard 1:58
Areal: 740 kvm

Taxeringsvarde: 289.000:- varav byggnad 144.000 :-
Taxeringskod: 220 — Smdhusenhet, bebyggd
Pantbrev: 3 st om totalt 335 000 kr

Forsakring: Fullvirdesforsakrat

Servitut: Inga kinda.

Driftskostnad: Elforbrukning 14.452:-, vatten/aviopp 3617:-, renhalining 273 1:-, sotning 570:-, férsakring 3468:-.
Totalt 24.838:-. Driftskostnaden ar baserad pa sdljarens uppgifter. Kontakta maklaren for specifikation. Detaljerad

driftskostnad tilldelas varje tilltdnkt kdpare vid visning av fastigheten.
Energiprestanda: Energideklaration &r inte utford.

Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller giarna en skriftlig boendekostnadskalkyl till den slutliga koparen
vid forfragan.

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med B 4:19

vik Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovagen 19

239 33 Skanor
ra r 040-47 1551 » 070-452 06 46
elisabeth@uppvik.nu

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.




BUAASMOLAGIRD

Adam och Eva ¢
Kalkugnsruin =

Sjobo Bjdrsjolagard 1:58

sj 6' ag érd Brunnslovsvdgen |

275 95 Sjobo

T N f
[N
O Sloregar paZ iy - _Hasslehuit .~
> Fladie Fielierg) ¢ v IkaBrfL Ska“egerg\ﬂammarlundao = N
Hunneberga ularsd =
5
J ]
5 LomMa {N P L ; 4 Jekeberga-, Reving J
a A ~ I6sa
9 VG {2, JVilping Ll\.l d §San by Hiaimarsd > >
HaboljungA 4 LiI J{f;"ar\ = + n Hardeberga é ) LUNDS KN
¥ e L
a(Eo" 'a 0 T[f_ AN, ndald’ 1‘01 0°9° Trotskogen olvedora
Lommabukten , Flacka) a8 % *
§ A )_\ j & =/ < g“;:a 6 Gryteskog fregard
S ar \ R * P silvakrag
~ Lomma ? astorp Gorshog Q Torna
N 4 8, Dalby 3
S & lnarJ arﬁ A N \SIAF\FANSTORPSM ‘b Héllestad G
N 2
R antbruksOs p- Uppakra \JIOE  Bjallerup- \ | \/‘\‘,’%\ ity RO Tvet 9
~ Arléy 22 Staﬁarﬁtog A 2\ b S SKANE BAN
N A
N = ( ottarp( HNCeare © ~,3L“ "a’g Bjérnstory X
o + NN Kyrkheddinge — Orimesior=0-1 e o T
\ ; rlov. L Gérslv| vishs onderu éﬁ m
M a I [I‘l—g*qj A 3 o) 5 9 Sanahusel \Attarp Bjomstorp Romelestugan ) Sjébo
- lor )/ 16v g o\+ o Jsvzw'» Z ommarby
P A\ € 3 3 £ — Hyllinge: D.
+ 1 1 N Esarp 6O A O Hemmestorp ©
Ribbersborgbadet = [ Iy, ,'MO"ED'STQ &l 4 /\0,‘\ + Gadelov 27 O Hemmestorps H [ 2
amn, 7= T e 2 oo , A T e ¥ Bjarsjolagard slott
) ++ Bjﬁrst(ﬁg Kla y Lyngb; % J‘" narp "«
. fatmonl | (Vi) > VisfBallerap T \ * ’iﬁ“ E g e
NS m @ s\ )+ &, |Baa £\ Wissmarloy i L
+ 2] Y3 - = o)
> & 0 Hyb: C
]era b A ( ¥ 3?-’3 Risemdila 08 " o | Assartorp Hackeberga )V f Sovdeborg
intri Torup, = Beden )/ 1 1O
trf [+ = KL?ngs S _/J - X~ ) i) hol
| O% Bu 3 . Eksholm, > Ivike, Elsagarden Frihul
N ] T f‘i‘ - Skabersjo 3 OHoImeja /J‘~ A . Snogeholm
/ Klagshamn smgnparp kAP Moo Q'o? SVEDAM KN :d e A= -
! Q ana ||-=< L Kamparp
H . b (;I.Klagstorp.b Py aglinge Skabersjo Roslatt Fllfota %nEbbesjd A
3 jodi 5 STURUP
1~ {— Kroken : ="~ 6di 2! FLYGPLATS 60 5
K <~ Tygels;o{\ + AR\ | Hyltarg Norzskog WV 77 g Knickarp
ly F \
J I ~, sie C | . Sveda o Notesjo L Béllinga
" D n Gessie vill Stado%sil.eo\ L d_Hokoplnge 0 \VK . 2 |0 csﬁ' it ESll'nmmge Rydsgard P deik‘smrp 7 YsTA
] Kyrkby \ arrs 0 I - rringe; n ) o Laser
) 3 iagenoim | )~ * /- Rodia
y Hoképinge Seg® 7
” ping +S‘.3Akarp .Ingels\tad Aggag: Svanel andakra | ",Erikslund
MoleVangen N Lindholmen — L
' LU & | VERTIWGEKN Istorp Mellan- B Storgizrhom g \ F~ Skurup. 5, e
Q Gr;vne R Man: sgav!az "ﬂ D Y ArtSIGVS " Ryds
Néshoimarna\vellinge Wlnllmma Gl Minnesberg - . d'sﬁs’“’P { -+ Yy
— 5 f
:O §) Fi Boﬁl\;ergH r LY st 4 Puggiar oN.Gr&nby . ~\asgyolm S Hassle
li ; A -
\, B X S!%égar 5 TRE/LEBORGS K Sillesic, Svenstorpk JBosarp Then "a a
7 4 . | anebro + +Valls
._Bodarp %‘ F " Sorb: . 1 Torsio o
TR Qv | . Haglosa Alptad A{utté An erslov. 0 i’ Grénby > OLindby ™ ‘<§o bergao s"dmp or
B Vivaringe ku"gsgm s StMarkic ™ o % Onnarp, SKURUPTKN Kragars ph nar
o O ONirlinge aglosa Markielund ; 9ar L] - 50l v Nobbeld
d un onsinge Ny vt 1Skivarp \l\o elov
el Rydeholm N 9 -
¥ Q- mmerlov v vigestad in] Slattakra ka/lt LHygas{e
p N o] +B£5sarp | ~ Jordberga \:{_\?—0 >m n Mossby:
u S A Bronnestad, hilﬁbe,ga A kR, 62backen = &
Virestad” s by Killstorp/| Tullstorp
-Virestad_Simlinge Klagstorp _+ s
Falstel Falsterbo e t Vallbb - og %r:ing; Dyback K
'y - 40, 0O.Klagstorp Bingsma 3
I Falsterbobukten :’OG'SWV RH0s Aby L éAbbekas
ok il Stora . 4 Beddinge -
akigp) Isie +_ . -Aspd ~h =
Gidovgarden| Lilla | Hemmes kateholm OSTERSJA
¥ Isie+ dynge
o 0 5 10
&7 ! L
e xRN Kartografi T-Kartor Sweden AB
« N Lage o onfii www.t-kartor.se




-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska séaljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid fér att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méaklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste understka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bér féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgér fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begéra avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Sailjarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saéljaransvarsforsakring finns méjlighet fér saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus Vi dlskar’ manniskor: kar Skane i bade Gst och Vist. Varje dag stravar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande g&r man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.

Men, det ska erkdnnas - udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhéja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbarare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!
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