“Skinegard nara Réing och Hallviken pa syckus



Vindlande, pilkantade vagar pa Soderslétt, bara nagra kilometer fran Falsterbonéaset,
hav och strander. Har ligger lilla Rang med sin medeltida kyrka som uppstigen ur

rapsfélten. En bit séder om den gamla helgedomen, i ett landskap som praglas av
jordbruk och hastgardar, tar man in pa en grusvag.

Har finns en lantlig dréom. Hastar betar lugnt i hagarna. Svalor sveper
over falten. Och en kurva eller tva bort ligger Lillaro gard. Mitt i det 6ppna
landskapet, men anda intimt och skyddat i sin dunge.

Det kanns onekligen som om man befann sig langt bort fran ara och redlighet, men
det ar blott en trevlig illusion. Civilisationens férdelar med storstéder, tag och flyg finns
ju pa ovantat bekvamt avstand!

En klassisk, skansk gérd.

" Inbiddad i lummig eronska.



En nykrattad gardsplan mellan harmoniska och vélproportionerade langor. Kullersten

och rickepump. Man anar en perfektionists hand vid asynen av den fint omskoétta Den langa, vita boningslangan, uppford 1880, ar narapa herrgardsliknande.
gardsplanen och de gnistrande vita huskropparna runtom. Pa baksidan av det langa Ljusskimrande fasader. Vackra fonster pa symmetrisk rad. Tre stentrappor.
boningshuset en frodig och lummig tradgard. Hoga trad ger valbehodvlig skugga. Vardat. Véalhallet. Som det kan vara nar samma &gare bott har i over trettio ar.




1880. Tanken svindlar infor tidsperspektivet. Men det bekvama boendet ar hogst konkret!

Bostaden ar upprustad till modern standard, men med en klassisk kansla.
Ingenstans har ursprungssjalen gatt férlorad, snarare k&nns den ytterligare
forhdjd. Inredning i kbk och badrum &r "up-to-date” och bidrar till att boendet
I hodgsta grad ar bekvamt och levnadsvanligt.

Det ar ett rejélt familjehem i fraga om bekvamlighet och utrymmen. Ett
lattlevt boende dar man alltid kan hitta en tyst och egen vra. Dessutom
ar det valférsett med forvaringsutrymmen som slukar det mesta.




1880. Emigrationen fran Sverige

\\; \ -,-. " - o % ¢ s till nordamerika nar sin kulmen.
\\\\W e _- ';:" 4 o ;._:__ s ! Huckleberry Finns dventyr av
b e SR Mark Twain publiceras. Thomas
\}A\\\\\\\\\\\\i .\ $ WS Alva Edison konstruerar den forsta
AT a 1 driftsékra glodlampan. Det forsta
telefonnatet installeras i Stock-
holm. Angloken har borjat ersatta
hast och vagn i landet. Byggandet
av Panamakanalen paborjas.
Kélnerdomen blir fardigbyggd.
Rangs kyrka genomgar en stor
upprustning och ombyggnad.
Och samma ar byggs Lillaro gard...




A Véilu__pprustat och vilhallet.
En frojd for bade 6ga, sjil... och planbok!







Tragolv. Sprojsade fonster. Spegeldorrar.
Parlspont. Framtagna tegelvaggar. Matkallare.
En mjuk, finstamd atmg@sfar. Rejél takhojd pa

bada vaningsplanen. Med flodande milt ljus!




Ett hem for

en hel famil;.

Modern

standard.

Klassisk

kansla.




Ett rymligt kok. En mat- och vinkallare, vilket nastan hor till en riktig
.skanegard. Pa promenadavstand ligger Annedals gardsbutik dar du kan
ké pa frilandsodlande gronsaker, rotfrukter, bar, agg, blommor, honung
~ och mycket annat. Sommartid har de ocksa kafé och bageri med hembakt
surdegsbrod och kakor till kalaset!




Ljusspelet som
skimrar langs

den langa fasaden
allteftersom solen
ror sig.

Livskonst! Att njuta
av skonheten och
vardigheten i ett
gammalt hus...




Y A

En trygg idyll, s&ger
agaren om garden.
Barnen vaxte upp har,
och hade alltid huset fullt
av vanner. Pa baksidan
av boningshuset ar
tradgarden lummig och
lekbar. Manga platser att

valja bland fér utemdébler.

Bastun med dusch
och avkopplingsrum
mycket popular
bland alla gaster!

5 ———. I —

Forutom rummen pa nedre plan finns tre sovrum under snedtak en trappa
upp. Rejal takh6jd finnes!



Att halla hast eller att inte halla h&ast? Har finns osedvanligt fint skétta bruksbyggnader
med stall och rymlig lada/loge. Familjen har haft allt mellan 4 och 16 hastar i boxarna
genom aren. Betesmark finns inom agorna, bade egen och arrenderad.

Men andra moéjligheter ska absolut begrundas. Vill man inte ha hast — eller andra
djur — pa garden, gar det utmarkt att bedriva annan verksamhet. Eller mahanda
inreda exempelvis logen till en stor festsal? Man kan ocksa skapa eget boende
for gaster. Byggnaderna gar att inreda som man 6nskar. De stora och vilhallna
utrymmena innebér att man kan lata idéerna floda fritt.

Mojligheter. Framtidsplaner. Lat fantasin floda!
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Miljon ar onekligen hogst lantlig — utan
att k&nnas det minsta "industriell”.
Smaskalig djurhallning finns pa lite
avstand. Under morgonpromenaden
kan man mota bade det ena och det
andra i var Herres hage. En féornam
pafagel. Nagra skuttande lamm.

Och de ovanliga, randiga korna som
undertecknad aldrig sett férut!

Den medeltida kyrkan byggdes om
under samma tid som Lillaro gard
uppfordes.Vid prastgarden finns en
minnessten &ver Nils Lovén, med
pseudonym Nicolovius, férfattaren

till "Folklivet i Skytts harad vid boérjan
av 1800-talet”. Boken gar standigt i
nytryck och skildrar tillvaron i Rangs
by som férfattaren upplevde den i sin
barndom. Han larde sig dessutom
italienska pa egen hand och ¢versatte
Dantes Divina Commedia, Den
gudomliga komedin till svenskal

Det gar att leva ett gott och bekvamt liv i det 6ppna landskapet. Geografiskt bor
man pa manga satt idealiskt - ett stenkast fran Falsterbonaset. Det ar svart att
tro att man befinner sig pa sa kort avstand fran stad och civilisation. De lokala
kommunikationerna ar utmérkta, och det finns tva internationella flygplatser pa
bekvamt pendelavstand.




Ska du handla livsférnéddenheter finns det mesta i Hollviken blott nagra kilometer bort.

For barnfamiljer betyder det mycket att ha néra till Vellinges skolor — nyligen rankade

som de basta i landet! Det gar utmarkt att arbetspendla till stdderna pa bada sidor av Oresund.
Hela Falsterbonéset bjuder pa fina besdksmal for bade aktivitet och upplevelser. Tycker om att
g4 pa loppisar och designbutiker eller njuter av kulinarisk spis har du hamnat réatt i geografin.
Spelar du golf finns tva av landets aldsta golfbanor i narheten.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Kringbyggd histgard | /2 plan med stall,
lada och garage.

Byggnadsar/renoveringsar: 830

Storlek: Bostad ca 240 kvm, varav bv ca |35 kvm

och ov ca |05 kvm. Matkéllare ca 7 kvm. Stall ca 260 kvm.
Lada ca 230 kvm. Garage ca 22 kvm. Bastu & "garden
center’ ca 28 kvm. Forrdd ca 33 kvm.Verkstad ca 25 kvm.
V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Skinsk grund med matkéllare. Grundmur
av natursten. Stomme av tegel. Bjdlklag av trd. Putsad fasad.
Tak av plat Dubbelkopplade 2-glas fonster bv och 2-glas
isolerglasfonster ov. Mestadels vitputsade innervéggar
Sjalvdragsventillation.

Golv: Vitmadlade tragolv och klinker pa bv. Ekgolv i kok.
Laminat i kontor: Lackade furugolv och plastmatta pa ov.

Pris: 7.500.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Vellinge Stavie | |:2

Areal: 4512 kvm

Taxeringsvarde: 2.652.000 varav byggnad 1.420.000 kr
Taxeringskod: 220- Smahusenhet bebyggd
Pantbrev: 3 st om totalt 671.000:-

Forsakring: Fullvirdesforsakrat

Inredning & utrustning: Lantligt kdk med spis,
flakt, inbyggd varmluftsugn, inbyggd mikrovagsugn, kyl/
frys och diskmaskin. Bankskivor i granit. Grovkok med
tvdttmaskin och torktumlare Miele. Spegeldérrar. Synliga
takbjdlkar pa ov. Helkaklat badrum pd bv med dusch,
toalett och tvattstdll. Renovering utférd 201 | av fack-
man. Badrum pa ov med toalett, tvdttstall och dusch.

Uppvarmning: Vattenburet system pa bv.
Direktverkande el pa ov. Braskamin.

Vatten & avlopp: Enskilt vatten och aviopp.
Godkant vattenprov finns for paseende.

Ovrigt: Flertalet uteplatser i olika viderstrick med
utsikt dver dppna landskap. Stallbyggnad med totalt
I'l boxar i gott skick.Verkstad. Betesmark. Det finns
dven mgjlighet att dverta siljarens markarrende.
Bastu, férrad och garage.

Servitut: Forman: Officialservitut 1233-139 Vdg i samfalld vagmark. Last | Avtalsservitut 12-IM2-84/16945 Kraftledning
(nergravd). Last 2 Avtalsservitut 12-IM2-84/16945 Kraftledning (nergravd).

Drifstkostnad: Elf6rbrukning: 38.403:- Slamtdmning 1050:-. Renhdllning: 2748:-. Sotning ca 250:-. Forsdkring: 8.988:-
Totalt: 51.439:-. | elférbrukningen dr uppvarmning och hushdllsel inkluderad. Driftskostnaden dr baserad pa saljarens
uppgifter. Kontakta maklaren for specifikation. Detaljerad driftskostnad tilldelas varje tilltdnkt k&pare vid visning av fastigheten.

Energiprestanda: |77 kWh/m2 och ar.
Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller giarna en skriftlig boendekostnadskalkyl till den slutliga képaren
vid forfragan.

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Iimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med |B 4:19

vik Uppvik & doéttrar Visterlen

d t t ra r Falsterbovigen 19

239 33 Skanor
V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

040-47 15 51 » 070-452 06 46
elisabeth@uppvik.nu




Text, foto & layout: Lasse Mangs

[ | | Skisser: Ingrid Fredriksson
(| amaey Ansvarig mdklare: Elisabeth Wretsell
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska séaljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid fér att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méaklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

dottrar

Uppvik
—

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste understka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bér féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgér fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begéra avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Sailjarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saéljaransvarsforsakring finns méjlighet fér saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




Vi, o

Var ;;'Iqs::fi ar ganska en
Vi siljer hus’ ;\#

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus Vi dlskar' manniskor. kar Skane i bade 6st och vast Varje dag stravar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer:

Vi tror pa sambanden mellan lust och [6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.

Men, det ska erkinnas - udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att forhdja Din livskvalitet.

U VE k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!
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