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Solen varmer i arla morgonstund.
Marken doftar och angar.
Blicken séker sig langt ut 6ver akrar och beteshagar.
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Norrut breder landskapet ut sig med kyrktorn och utstrédda gardar och

hus som blickfang. Intrycket skiftar beroende pa arstid, tid pa dagen,
vaderforhallanden... och ljuset! Slattlandskapet bryts av de mjuka kullarnas
och dalgangarnas linjespel. | Sodra Kverrestad finns det goda skal for epitetet
"det bordiga, boljande Skane”. Trakten &r vadlmaende. Anslaende. Har finns
vykortsidyllen likaval som den arbetande, levande landsbygden. Héar véxer
grédorna som ska upp pa matbordet.

Och bland falten, vid slutet av en liten grusvég, en liten
mansklig oas. En fyrldngad skanegard.

De klassiska proportionerna. De vélbyggda huskropparna med de gnistrande
vita fasaderna och de milt bla tragavlarna. Den skyddade innergarden.
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En stdmning av bade gammalt och nytt.
Koket fullt uppdaterat till dags dato med 1 Skénheten &r av det mer ansprakslosa slaget. »
modern utrustning och med gott om ' Rena och enkla former. Onédiga krusiduller '
Platft gitlaga m?;.Htér é;rusiikt och snickargladje har egentligen aldrig hort

|On£§ dt;egrj:irgulug_ ?:nsiz hemma pa en sfénegé'r.(.j. Den var ”?ig sjalv
servera enistobsClittei - nokk”. Och &nda fylls sjélen av en sadan

jordgubbar frén tradgarden i harmoni av den stdmning garden skapar...

eller saftiga, sidenlena - J
persikor som odlats i ' R e Den klassiska stamningen togs val tillvara av
kruka pa innergarden? i paret som forvarvade garden for tio ar sedan.

G RS Nar de letade pa den skanska landsbygden
bésta fran det

£ oA R e RS hade de en rad 6nskemal. Garden skulle inte
sydlandskal e s B vara for stor, och ha en lattskott tradgard.
i e g Den skulle vara insynsskyddad med ostort

lage. Det skulle finnas vyer 6éver ett ofdrstort
landskap. Det skulle samtidigt vara néra
civilisation och service. Och det skulle ga
smidigt att kunna resa ut i varlden. Drémmen
var en fyrlangad skanegard... vilket de trodde
skulle vara oGverkomligt.

Men nej — da dok garden i Sédra Kverrestad
upp som genom ett trollslag. Och precis alla
dnskemélen kunde snabbt bockas av! sa skansk nagot kan bli.

Den kringbyggda garden &r
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Aven om estetiken ar timligen sparsmakad kinns boningshuset mjukt
och vanligt och atmosféaren allt annat an asketisk. Ett alderdomligt yttre
samsas fint med god modern standard. Inte heller inomhus finns nagot
som helst plotter. En helgjuten miljé som inbjuder till bade egen trivse
och umgénge. Varme och trivsel finns i rikt matt.




Agarna delar sin tid mellan Bryssel och den
skanska landsbygden. Tva destinationer med
tamligen olika karaktéar. Det urskanska praglar
huset allra mest och lever i fin symbios

med de modernare inslagen. De naturliga
materialen ar bade sunda och enkla.

”Pa hosten myser vi framfor
spiskaminen och njuter av
tystnaden och lugnet.”

Agarna beréattar om tillvaron — l&ngt fran
korridorerna i arbetslivets vardag. Avskildhet
fran jakt och brus, men med vérlden

inom rackhall, ar val just det vi soker i det
lantliga boendet. Har ar avsaknaden av
storstadsstress, men ocksa var tids "andliga
trangsel”, befriande tydlig. Vara sinnen
Oppnas pa vid gavel. Vi ger oss tid. Vi later
oss sjalva leva som vi aldrig skulle komma pa
tanken att gbra annars.




Garden ar alldeles lagom
- varken for liten eller for stor,
och praktisk att bo i, berattar
agarparet. Stdmningen av ro
och harmoni ar tydlig. Bostaden
har ett rymligt lantkok. | det
kombinerade vardagsrummet/
matsalen far man plats med ett
langt bord for stoérre bjudningar.
Tre sovrum varav ett minst
sagt generdst pa ovanvaningen
innebar goda majligheter att ta
emot gaster.
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Om du skulle vilja utdka bostadsytan finns
mojligheter att ta andra delar av gardens
utrymmen i ansprak.

Kanske ar det nagot i luften som gor att
idéerna sa latt tar fart i den har landsandan?
De rika, bérdiga jordarna pa slatten har

i alla tider lockat till sig manniskor med

bade visioner och handlingskraft. Den
skanska slotts- och borgkulturen, klostrens
kunskapsbanker, samhorigheten med
Danmark och kontinenten, det milda klimatet
och de goda odlingsbetingelserna bidrog
férmodligen alla till utvecklingen. Mahanda kan
man i vara dagar finna andra orsaker till att
visionarer och kreatérer séker sig hit.

Sinnena kanske 6ppnas en aning
mer, nar sikten stracker sig langt ut
mot horisonten. Och tanken kanske
befrias nar himlen kdnns oandlig...
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Tradgarden var tdmligen igenvuxen, narapa djungellik, nar agaren tog éver. Har har rojts och rensats

Har vaxer hastkastanj, gullregn, flader, syren (bade lila och vit),
och fram trader ett kultiverat tradgardsrum. Hér finns solen och den vandrande skuggan. Vyerna genom

oppningar i gronskan. Stillheten. Suset fran tradkronorna. Sangen fran larka och naktergal. Fasanernas .s“chersmln,osplrea, kaprlfo_l, olandstok, rosor, tulpaner, pioner, vallmo,
plétsliga utrop — och stundom hetlevrade bataljer! Det &r klart att faglarna ocksa hittar till en skyddande oas... jattedaggkapa och flera olika sorters hostor...
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Fran jord till bord.

Gronsaksland och gammaldags skafferi. Lokala produkter och narodlade grédor.

Vill du odla i storre skala, hor nastan 5 tunnland prima akermark till garden.
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Kénslan ar rustik men samtidigt ytterligt nutida.
Kontrasterna binds ihop till en sjalvklar helhet.
Hart och mjukt. Sten och trd. Geometriskt och
organiskt. Manniskovanligt.



Garden ligger lantligt och rofyllt, men det ar inte mer &n tio minuters vag till Hammenhdg och
Tomelilla f6r all tdnkbar service och dagens fornddenheter. Det &r néra stadsliv och shopping,
krogar och kaféer, kulturcentra och golfbanor. Pa tjugo minuter nar du Simrishamns trivsamma
restauranger, pa tjugofem Ystads medeltida kullerstensgrander. Och det &r endast en smarre
biltur till de kritvita sandstranderna — antingen pa sydkusten eller ostkusten!

Kverrestads kyrkby ar bebodd och levande, liksom grannbyn Lunnarp.

Dit tar du dig pa fem minuter, och darifran kan du varje timme ta pagataget som sedan ansluter
till Képenhamnstaget - och darigenom na Kastrups flygplats. Pa det séttet har det varit mojligt

att enkelt ta sig till arbetet i Bryssel!

-mwmmf¢mahﬂ. —'L-:.'.]: PE,.._. aFdiny

-!I 9 ; T Lo i
ptars {eee i P ,
GrUsvagarna runtom 4r bade f|na~promenadvagar oeh rldvagar Man -'.',_ R T S AR RN R 8 R AR S R o A S R S S A
Nl - kan vara hplt ostord, samtldlgt'som det inte. ar langt till andrahusoch _*.,' - A T e R P AN T S LTS Rt A G e e T S A S S S R R
e '_,-manmskor. Livet fmner Iatt *sm egen Iugna rytm. Runtom hbrs }arkorrias dn[l (R S SATE R LD Na SRR IS YD et N M O TR PR St LT
- - Rt T LI NN o SA AN G T Y SR I L el e e ) W ek 2 e K K 3
T,-_-,;_;l forsammaren Medan dessa fa’glanﬂyttar soderutnar vmtern nalkas gar det L e R g e APk B T T T P S S P AR e P R
o -_-,-utmark;t for mannlskoratt bo..h?r.,aret om - om du sa qnskar,r Till garden hor e BN A Iy S o e U e 3 S AR LN g S e S S X Ve 3
“ocksa va{defull mg’fk vulken‘kan rymma bade hasthag'ar, frui;tfradgérd dqh e S VT il o BNE i e FCSI  B B S e $A Tm R A e TR ;
grensqksland' EIJer om du foredrar att salja‘tlll-ten bra peng” >3 1-_.- P AT .~ ',;__.;-","q,._i}'{.;’;’_ N7 e e S v = S50 P RIS B NN S S o Ve e Y 4
-, N 5 b ’ s - ". - ‘ 3 G W . “H '\N-L - . ‘ e ;-. e : E T r?,& & r.-h E . ¥ = .-.-- ) ...'.. L . : ..‘ 3 2 I_ S 1 ! ) [ - ‘ e '
-~ 1 Y et Al ey e ! AN oAt ] P BB 1'_ ¥ N e ey " 1 iy Ny £ =l . By ' > i "_ ¥R al
I -"--;;':'::,-’f.‘._ q.-z-*_:’:*m o i . o -.r‘.'.'.k\'-w Ny ELY EN IS AT IR . B AR e § A Rl [ 0
- . - ’,{‘; ’ x "L-'hl I A 3 '-:“..! . » - 'r[ e ak 5 . # : ".-1q“? ':.'" y Ty e -'h':f' | xll‘f\‘ __I-'F' ‘._ r-lr | 3 R 2 Ny o ‘3: . '\ ?f " - Fi ks f - Vi Ea \ & _r‘h‘ ,‘_- ‘
- 4 A% o “..."‘ N ".‘.{.L: o Fis% N, 4 W, -‘.f e B e i ¥ ,,g;:‘ i\r"'-?' i -:'” s - #: il 5 Y Wit ki) - L N
J V. 1 : } . J ! ! ‘I = - "'-h- . ' " 5 | F . ¥ {'\ - i'?'.'-d!r '-. :IJ % [ 5 ‘-. 1' e -~ F-' I , ['] - 'f > “‘: e il e * € ) "
Teh N : N 5 " . Sl s ' Ny F SOl . e S T { k"q . ‘ﬂ-;":: & B i : e 4 - \ 'f'.\.. A 1 e ot
A *1 ;: Y N, o > ¥ ol o} U \ Y e U 4 3 P A ?:a : Y g -~ . 1‘ VAR S Ny F
il ' o ey W T . P B . L N I N y a2 fad i Mo ' L
" i | » ¢ - - "' 1 r i . - ) / ’ \ F
Vo P L R 3 o R RN = PURY AN R AN N o ey Wl “



.'_],

e

”Eftersom vi ar intresserade av tradgard ar Skane
med odlingszon 1 helt perfekt. Innergarden erbjuder
en fantastisk miljoé att odla varmekravande frukter
som persika, aprikos, kiwi, fikon och mullbar. Dessa
odlar vi i krukor som vi tar in i logen pa vintern. Pa
innegarden star det ocksa en vindruva spaljerad
som ger goda gréna druvor pa hosten.

Ute i trddgarden har vi paron, korsbar, dpple och
jordgubbar, hallon, krusbar och svarta och roda
vinbér. Att ga ut och plocka sina egna jordgubbar pa
morgonen for att ata till filen ar underbart!”




Eftermiddagskaffe i solgasset.



Byggnaderna &r vél underhallna. Bade i uthuslangorna och pa vinden finns
utvecklingsméjligheter. Agarna har bland annat haft funderingar pa att i en av

langorna byta ut portarna mot glasade véaggar. Man kan da skapa ett vackert rum
med utsikt mot den vackra innergarden genom den ena glasvaggen - och med
utsikt over dalgangen pa motsatt sida genom den andra. Ett rum att sitta i med ett
glas kallt vitt vin och njuta av vyerna...

Andra tankar ar att skapa en stor festsal i den gamla logen. Och pa vinden av den vastra langan
kan man inreda ett sovrum med direkt ingang fran den nuvarande bostaden — med utsikt éver
dalgangen mot Kverrestad kyrka... Ska vi ta i med de stora visionerna? Overlag ar de
valhallna djurstallarna hdgst téankbara att inredas till framtida sovrum i ett familjart och lantligt
Bed & Breakfast. De skulle ocksa lampa sig ypperligt som utstéallningslokaler for konst, design
och hantverk. Nagot som sedan lange fungerat val i trakten. Den arliga konstrundan under
paskhelgen drar standigt manga besokare!




Tragolv for bara fotter. Intima

hérn fér lasfatoljer. Oppna ytor

for sallskapsliv. Ett enkelt, vanligt
formsprak. Inget skaver eller kdnns
Overarbetat.




De robusta langorna bildar en varmt
skyddad innergard. Ett rum i sig —
med himlen som tak.

Detta ar en sittplatsernas gard, med
stéllen for vindskydd, sol, skugga,
dppenhet, intimitet... Agarna har gott om
tradgardsmaobler just for detta A&ndamal.

Att kunna valja var man vill vara i stundens
ingivelse gor ju allt sa bekvamt! Frukost,
lunch, middag avnjuts med férdel utomhus.
Hit nar inte varldens brus.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Kringbyged fyrlingad skanegard.
Bostad i norra langan och delar av dstra.
Ekonomibyggnader: Ostra lingan: Histstall med 3
boxar och en mindre stalldel. Haststallet anvands

som planterings- och férradsrum. Sddra langan: loge
med dubbla portar till gdrden och till utsidan.Vastra
lingan: tvda sommargastrum samt vedforrad. Friliggande
dubbelgarage.

Byggnadsar/renoveringsar:

Enligt inskription pa stentavla vid entrén dr gdrden
uppford 1868. Fortldpande renoverad och moderniserad,
senast fran 2007 och framdt.

Storlek: Bostad ca 200 kvm (140+60 ). Takhdjd pa

bv ca 200 cm, ca 189 ¢cm under bjdlke, dorrpost ca |74
cm.Sommargastrum ca 24 kvm. Lada ca 35 kvm. Fd. stall
ca 62 kvm. Fd. ladugard ca 32 kvm. Loge ca 124 kvm. F.d.
svinstia ca 26 kvm. Garage ca 37 kvm. 5 rum & kok, varav
3 sovrum, 2 badrum, arbetsrum, tvittstuga och pannrum.
V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Sk skansk grund av natursten.
Mindre kallare. Stomme av tegel/lersten. Putsade fasader
med klddda gavelspetsar. Sadeltak med yttertak av

plat resp.eternit. Dubbelkopplade fénster: Spréjsade
enkelfénster i Sommargdstrummen samt jarnfonster.
Sjdlvdragsventilation. samt mekaniska franluftsflaktar i
badrummen.

Pris: 2.750.000:- eller basta bud

Inredning & utrustning: kok med glashall och ugn,
kyl/frys, diskmaskin och micro. Skafferi. Bankskivor av tré.
Tva badrum finns, bdda med kakel/klinker; toa, handfat
och dusch. Tvattstuga med tvattmaskin, tvdttho och
skapsinredning. Delvis dldre spegelddrrar. Vardagsrum
delvis &ppet i nock. Tratrappa med smidesrdcke. |
anslutning till bostadsdelen pa vastra lingans Gvre plan
finns ett stort vindsutrymme som kan byggas om till ett
eller flera rum med utsikt mot vaster.

Golv: Tegelgolv i kok. Klinker i badrummen,
tvattstugan och korridoren i &stra langan. Massiva
tragolv i bottenvaningen. Mdlad parkett i sovrum pa
ovanvdningen. Korkmatta i hall, cementgolv i pannrum
och Sommargdstrummen.

Uppvarmning: Jordvirmeanldggning. Vattenburet
varmesystem via radiatorer samt golwarme i kok. Effektiv
braskamin i téljsten (brandskyddskontroll 2017).

Vatten & avlopp: Vatten fran egen, gravd brunn.
Vattenprov fran 2017 visar "tjdnligt med anmarkning”
vilket innebdr att vattnet dr drickbart. Aviopp till
trekammarbrunn med infiltrationsbadd.

Ovrigt: Knappt fem tunnland mark varav ca | 500 kvm
uppvuxen tradgard, egen bilvdg samt dkermark. Marken
utarrenderad arsvis. Underhdll av bilvdg samt snérdjning
bestdlls vid behov av Bollerups minimaskin AB.

Fastighetsbeteckning & adress: Tomelilla S6dra Kvdrrestad 2:9, S6dra Kverrestad 209,273 96 Tomelilla

Areal: 23.279 kvm

Taxeringsvarde: |.157.000:- varav bostadsbyggnad 653.000:- (2016)

Taxeringskod: |20 - bebyggd lantbruksenhet.
Pantbrev: 8 st om totalt 2.265.000:-

Servitut: servitut pa jordvarmeanldggningen i den man den ligger pa fastigheten Tomelilla Sodra Kvérrestad 3:3.
Storre delen ligger pa egen mark. Avser rdtt att behalla, underhdlla och f&rnya jordvarmeanlaggning med tillhdrande
anordningar. Andel i samfllighet f6r gemensam vég.

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med B 4:19

vik

d yttrar

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Osterlen
Lerbergstorp/Eljarod 115

277 45 Sankt Olof
0414 - 708 00
kivik@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
—en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.
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Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




i 15
Det 4r ett privilegium. Vi dlskar hus. Vi alsk.urr miénniskor. kar Skine i bade st och vast Varje dag stravar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer:

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhdja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!
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