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Doft av syren, av nyhugget gris
och blommande raps pa filten
e ~runtomkring. Doft av forsommar.

Langans vita puts gnistrar i kvallssolen
och himlen ar lika bla som havet en bit
bort. Det ar fortfarande varmt i luften
2'a% och kvillens middag avnjuts under
+/ parasollet pa tridicket strax utanfér de

-L-“--.a— - -+ -
“oppna glasdorrarna.




Entrésidan préglas av stora
formklippta klot av buxbom
och idegran, innanfor en lag
buxbomshack som loper
utmed den lilla grusvagen.
| vinkeln mellan langorna
finns en frukostplats

med morgonsol, eller
skugga for den delen

nar solen gassar

som mest.




Overallt skimrar det av vitt, vitt, vitt.
En ita | £
ita innervaggar,
vitlaserad takpanel
och vitt kakel. Vita
spegeldérrar och
vitmalad parlspont
i taken. Gener6sa
ljusinslapp
genom sprojsade
vita fonster och
glasdorrar kastar
solkatter langt in
pa barfotaskona
vitsapade
bradgolv.




Under de sju ar som nuvarande
agare haft huset har de skapat ett
hem att trivas i. Att langta till och
njuta av. Avskalat och en smula

minimalistiskt med sinne for
estetik och detaljer. En klassisk
skanelanga med en modern och
elegant touch.




Planlésningen har gjorts
om fran grunden for att
skapa ett bekvamt och
lattlevt hus. Innervaggar
har rivits och flyttats och
glasdorrar mot baksidans
tradgard 6ppnats upp.

En valkomnande entré med
pardorrar har skapats pa husets
framsida. Innanfér hallen ett
badrum med skoén golvvarme
under svartvitrutigt klinkergolv.
Tva sovrum i husets tystaste del,
det ena med glasdorrar ut

mot tradgarden.




Det nya koket

ar trivsamt och
utrustat for att

gora matlagningen
till ett sant noje.
Varmluftsugn och
induktionshall. Och
diskmaskin forstas.
”’Vem vill agna sin
lediga tid at att sta
och diska for hand?”
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Det kombinerade vardagsrummet/
matrummet med Oppet upp i nock
och fonster at tre vaderstreck

ar ljust och krispigt frascht.
Tradgardskanslan nar langt in i
rummet via den glasade pardorren.
Héar andas lugn och harmoni.
Stamningen ar avslappnad,

vilsam och skon.

Inte en massa onddiga prylar som
stjal energi. Bara nagra fa utvalda
saker som accentuerar det vita.
Det enda som mojligen saknas ar
en eldstad fér héstens och vinterns
sprakande mysbrasor. Skorsten
finns sa det ar alls ingen omoéjlighet
att installera en.

Via en trappa nar man
ovanvaningens gastrum med
egen toalett och i rummet utanfér
finns plats for bade arbetsbord
och lashérna.

Huset passar utmarkt
for den som hellre agnar
fritiden at tradgardspyssel,
utflykter eller sociala
aktiviteter an i sallskap
med hammare och kofot.
Det arbetet har nagon
annan redan gjort.




Séljarna har anvant
huset som fritidsboende
aret runt. Kanske valjer
du att bosatta dig har
permanent? INu, e“eﬂ ,_{--
pé sikt? Tillhér du dei '
skara som norma
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Den natta langan uppfordes
i slutet av 1800-talet och
nér nuvarande agare tog
vid 2010 hade huset under
flera decennier bebotts av
Ingeborg, en aldre dam som
i sin krafts dagar arbetade
som kalaskokerska.

Hon cyklade runt bland
gardarna i trakten och lagade
festmat nar bonderna skulle
stélla till med stort kalas. Eller
gille som man sager hér nere.




Narproducerat och farskt.

Likt Ingeborg ar saljarna roade av fran Grafmans gardscharkuteri i grannbyn

matlagning och de beréttar att de uppskattar och solmogna tomater fran Mandelmanns

alla de fantastiska ravaror som de kdper gard i Rérum. Potatisen, sallaten och

i gardsbutiker i grannskapet. Nyfangad efterrattsjordgubbarna har de odlat sjalva i . i

fisk direkt fran baten pa Brantevik, ostar den egna tappan. Farskare och gOdare blir det knappast!

fran Vilhelmsdals gardsmejeri, salsiccia



Baksidans tradgard ligger skyddad fran vindar och
insyn bakom hoga hackar av bok och alm.

Det mesta av En strikt, klippt buxbomsparterr med lavendel
grundstrukturen finns omgardar altanens traddack. Den skapar fin kontrast
bevarad sedan Ingeborgs till de lite mer vildvuxna partierna med skyar av lila
tid. Tradgarden var hennes  alliumbollar, vita blagull och svartlila aklejor. Pa flera
skotebarn som hon stéllen breder blalila mattor av klockhyacinter ut sig
vardade émt. bland allt det grona.
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"To planta gardenisto =
believe in tomorrow.”
Audrey Hepburn
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Intill kokstradgardens pallkrageodlingar véaxer ett frodigt rabarberstand,
mer an nog for att racka till bade paj och saft. Rabarbersaft med
stjarnanis laskar gott en varm sommardag pa stranden!




Vilsamt och rogivande.

”’Kung Liljekonvalje av dungen, kung Liljekonvalje ar vit som sno,
nu soOrjer unga kungen prinsessan Liljekonvaljemo.

Plétsligt fornimmer jag en valbekant doft och jag kastas tillbaka i tiden till

barndomens morsdagsbuketter, samtidigt som jag osdkt kommer att tdnka - . . . .
g g 1ag Kung Liljekonvalje han sanker sitt sorgsna huvud sa tungt och vekt,

och silverhjalmen bléanker i sommarskymningen blekt.”
Gustaf Fréding

pa Froédings vackra och vemodiga strofer.



Den pittoreska lilla byn Gladsax, dar hus och
gardar ligger tatt utmed den slingrande lilla
vagen, har urgamla anor. Langt tillbaka var den
en betydande ort i Gladsax lan, som var ett av
Skanes huvudlan. Mangder med arkeologiska
fynd fran trakten berattar att det bott manniskor
har sedan stenaldern. Férutom skalgropar och
hallristningar, ganggrifter och hallkistor, sa
finns den medeltida borgruinen Gladsaxehus
att beskada alldeles intill kyrkan mitt i byn.

Bygemenskapen &r stark och fér den som vill
socialisera sig finns till exempel den livaktiga
Lekplatsféreningen att engagera sig i. De
ordnar bland annat varfest, sommarfest och
héstfest, Luciafirande och boulespel.

Pa Lonebostallets korvcafé serveras bade

fika och olika matréatter och pa sommaren har
de grillkvéllar. | grannbyn Karlaby finns Karlaby
Kro med restaurang och spa.

Séljarna berattar att antik- och kuriosabutiken
Karossgarden mitt i byn ar en given

SIMRISHAMN

JARRESTAD 3 )

samlingsplats dér byborna ofta traffas och
pratar bort en stund.

Till Osterlens huvudstad Simrishamn med sina
vindlande grander, restauranger och butiker

ar det blott en halv mil. Bussen som gar dit
och tillbaka stannar alldeles i narheten. Fran
Simrishamn eller Garsnas gar taget vidare mot
Malmé och Képenhamn om man langtar efter
storstadspuls nagon gang emellanat.
Osterlens kustremsa ar bade l&ng och
lattillgénglig. Séljarna beréattar att de oftast
brukar bada i Tobisvik alldeles utanfér
Simrishamn, eller vid Knébéckshusens strand i
Rorum.

Runtomkring byn breder den goda jorden
med sina grodor ut sig at alla vaderstreck.
Sockerbetor i langa rader, solgul raps och
bladaggigt vete. Gyllene korn som vajar i
vinden. Nagra kor som betar i en hage.

Det goda livet pa landet.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skaneldnga med inredd ov. Ytterdorr "'Simrishamnsdérr” med de typiska
ornamenten, rosett och romberna som kallas

Byggnadsar/renoveringsar: Troligen uppford  "spitta eller flundra”, palmetten som férestéller en

mellan dren 1895-1900. Genomgripande renoverad  férenklad palmkrona och ibland kallas fér solen. Pa

fran ar 2011 och framat. nya Simrishamnsddrrar liknar den en blomma.
Storlek: ca 129 kvm (ca 83 + 46). Inredning & utrustning: lkeakok fran ar 2012
Tvittstuga/férrad ca |8 kvm. Blomsterverkstad med induktionshall, kolfitterflakt, kyl/frys, mikrovagsugn

ca 18 kvm. 5 rum & kék, varav 3 sovrum, | badrum, — ©ch diskmaskin. Bankskivor i trd. Halvkaklad gdsttoalett
med handfat. Helkaklat badrum med toa, handfat och
dusch. Klinkergolv med golvwarme.

| toa.V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser
anvandbar golvyta.

Konstruktion: Skinsk grund med grundmur Golv: Vitsipade tragolv, Klinker.
av betong. Stomme av lersten och tegel med
putsad fasad. Gavelspetsar av trapanel.
Bjélklag av trd, tak av tegel med undertak

Uppvarmning: Vattenburen vdarme via radiatorer,
luft/vattenvarmepump av marke CTC. Skorsten

av span. Dubbelkopplade fénster med sprojs. finns men dr ej i bruk. Undersékning kravs.

Sjdlvdragsventilation, franluftsflakt i badrum.
Vatten & avlopp: Kommunalt.

Internet: Fiberuppkoppling

Pris: 2.800.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Gladsax |3:8

Adress: Baskevdgen 3,272 94 Simrishamn

Areal: 614 kvm

Taxeringsvarde: 96/.000:- varav byggnad 526.000:- (ar 2016)
Pantbrev: 3 st om totalt 330.000:-

Servitut: Inga kinda

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
. Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19
UNI}W & ST'I"J’rTT'bHS-?E AN PP PP g P op g8 fastig g J
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BASKEVAGEN 3 | GLADSAY

Uppvik & dottrar Osterlen
vik Eljaréd 115, 277 45 Sankt Olof
0414 - 708 00 ° kivik@uppvik.nu

d t t r a r Uppvik & dottrar Vasterlen

Falsterbovagen 19, 239 33 Skanor
V| séljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. 040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska séaljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infor kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behova undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att koparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koéparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Siéljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi alskg;}‘manmskor kar Skane i bade 6st och vz}\/ar]e dag stravar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I&nsamhet. Kinsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker @r roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.

Men, det ska erkinnas - udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att forhéja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!

0414-708 00
www.uppvik.nu

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.
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