


—

Bokskogsbackar,
strilande ljus genom
nyutsprunget Iovverk.

Marken bestrodd av vitsippor i tusental.
Fagelsang och humlesurr, en ystert
porlande back. Huset i glantan ar en drém
for sommaren, men en kérlek

for alla arstider.

Sista biten fram till huset gar aventyrligt
fram, néstan dver stock och sten, i ett par
gamla hjulspar. Strackan ar inte sa lang,
men kanslan ar anda att laget ar mycket
val skyddat och lite vid sidan

av allfarvagarna.

Ett stycke vildmark precis utanfér byn.
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| den ljusa 6ppningen mellan traden
skymtar det gamla huset fram. Med ett
hektiskt liv till vardags i Kobpenhamn och
Helsingfors har agaren njutit och kopplat
av pa sitt dlskade sommarnoje i snart tio ar.
Under arets alla skeden.




Rent, enkelt och sjalfulit.
Har finns ingen bradska.
Har har tiden fatt sla sig till ro.

Den stora kullerstensplatsen framfér huset skapar en
innergardskénsla dar frukosten och formiddagsfikan intages.
Tva hangmattor lampligt placerade mellan tva trad bidrar till 1att
skugga infor boklasning en varm sommardag.
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Lugnet. Tryggheten. Stjarnhimlen.

Den vidstrackta tomten kan locka fram en tar i 6gonvran hos den som sétter varde pa Skimrande ljus, ett magiskt pulver, som faller tyst mellan raka tradstammar.

det ororda och det magiska i naturens egen kraft. Nerfor backen breder blomstrande Lingst bort en klar och dansande béck, med en trabro dver.
mattor ut sig i vartid. Sma kullar och hogresta I6vtrad, stigar och stenrésen skapar En morgonpromenad dit bort, med kaffekorgen i handen och
den sorts fortrollade skog, som diktaren kanske sag framfér sig nar han skrev ner sin bokskogen susande i sjilen. Dar ar livets magi.
midsommarnattsdrom.



“
Atmosfaren kanns lantlig och vanlig.

Har kanns latt att bo.

mosht Mogh;




Paret har

tagit hand om sitt
hus med karlek
och kansla.

Overvéaningens ytor &r stdrre an vad man kanske tror
utifran. Vitmalad parlspont och takkupor later ljuset leta
sig in i alla hérn. Sovrummen pa vardera gaveln ger
mdjlighet att ha évernattande géaster aven vintertid. Mitt
pa vaningsplanet har paret haft arbetsplats vid fonstret,
en stilla hérna déar det gar att sitta lite i fred och skriva och
tédnka, kanske férlora sig i naturen utanfor...




Miljon och omgivningarna har ett lantligt och
romantiskt skimmer over sig.

Att leva med naturen och félja arstiderna pa nara hall, ar sa nara den populara tv-
serien "Mandelmann” man kan komma — fast i verkligheten. Anda finns det nagot
med huset som balanserar den romantiska stdmningen. Huset har en stramhet och
sjalvklar kaxighet med sin svarta 6verrock. Trafasaden &r svartmalad och fonsterna
ar knistrande vita och passar sardeles bra ihop med uthusets svarta grafik med
morkt korsvirke mot vitputsad fasad. Bastun lite langre ner i skogen &r ocksa svart,

bokstavligen, en férkolnad trakub som véacker min nyfiken. Mer om det lite langre fram.

Sa fort man trader in i den
lilla utskjutande farstun, blir
ké&nslan plétsligt ljusare och
det lilla huset i skogen spelar
sitt lilla spratt. Interibren ar
vitmalad och reflekterar solljus
fran alla fénster. Langstrackta
takkupor pa évervaningen
slapper in ytterligare ljus, och
skapar narapa en illusion av
ett hus pa stranden.




Barfotaliv. Kullersten och gras.
Rabatter och vildangar. Hojder och sankor.




o . . Genom aren har garden langsamt férandrats och fatt nya klader. En gang i
Fran mitten av 1800'ta|et har det funnlts tiden har nog hénsen spréatt omkring framfér det gamla uthuset. Kanske har

ocksa en gris och en hést delat utrymme med varandra dérinne.

en Ilten gard pa platsen' Nu star huset som ett minne 6ver den tidens sétt att leva.

Nedervaningens kok ar rymligt och trivsamt. Vitmalade tragolv och
vitmalade bjélkar, som bar med sig alla de drommar vi varnar om.
Drommarna om ursprunglighet och dkthet. Och valbehovligt avstand
till det brus som fyller den moderna varlden.




| uthuset finns

dar numera ett

rymligt och enkelt

sommarrum med

sovloft, for att man

ska kunna samla

nara och kara hos

sig. Och ingen ska
behéva aka hem nér T
natten kommer... — T
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Nar kvallen gor sitt intdg och det ar dags att férbereda sig for
natten kan ett avslutande bastubad fullanda dagen - en néra-
naturen-upplevelse. Med finskt papra i familjen och ett stort
intresse for saunabad kunde det forstas inte bli vilken bastu
som helst som placeras pa lantstéllet i Néteboda.

Valet foll pa en kompakt kub
med namnet ”Sauna Savu”,
endast sex kvadratmeter stor.

De unga arkitekterna erhéll arets
designpris for nagra ar sedan fér
nytankande, originellt utférande
och energisparande funktioner.
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"Bastun brdnns
med gasldga bade
innanfér och utanpa.
Den férkolnade ytan
tal béttre vader och
vind. Att brdnna tré
ar ett uraldrig metod
for ytbehandling med
anor bade i Norden
och Japan. Utanpa
liknar den en ruin.
Innanméitet &r rent.”

www.saunasavu.com
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Saunassa silmat tottuvat haméaraan.
Sauna tuoksuu savulle. '

..Ogonen vanjer sig vid d'dhklet.
sBagtun doftaraok. . &y 7, < i BEie
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-Inside, the eyes get used'to the dark.
" The scent of smoke.

Sauna ilman aikaa.
Bastun utan tid.

A sauna without time.
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Det finns likheter med de
toskanska och provencalska
landskapen — visst, men det
ar nagot i landskapet har
som avsldjar var vi befinner
0ss. Lummigheten. Allt ar
inte sbndertorkat redan i
juni. De fuktigt mossbelupna
stenbumlingarna. Det

milda ljuset, strosslat
genom frodigt 16vverk. En
storre rikedom i fagellivet
och en stbrre variation i
vaxtligheten. Detta ar ett
Osterlenskt landskap.

| St Olof nagra minuter

bort handlar man

dagliga férnédenheter,

gott surdegsbrdd och
vegetariska uppfinningsrika
luncher. Vitaby och Kivik
och Havéngs strander ligger
nara till hands.

Appelriket och
Anglamarken har
ett liv ihop.




Syrener, lupiner och pioner. Runtomkring huset tittar de gamla tradgardsvéxterna

upp ur grasmattan. Storsta delen av tomten ar mark som tillats skéta sig sjalv. Den skanska
bondetradgarden har aldrig varit "pralig”, och en lattskoétt tradgard hér nog ocksa till drdmmen om
ett fritidshus for alla arstider.
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BACK OCH SKOG ,
i~ PA EGEN TOMT! Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skaneldnga med friliggande Inredning & utrustning: Kok med spis, kyl/
gardshus med férrad/lada och sommarrum. Bastu. frys och dldre diskmaskin. Aldre badrum med toa,

handfat, dusch och tvattmaskin. Klinkergolv.
Byggnadsar/renoveringsar: Troligen uppford

128 i slutet av 1800-talet. Renoverat ar 1991-92. Golv: Genomgdende vitmalade trdgolv, Stiltje
Regelbundet underhdllet fran 2008 och framat. marakechkakel i bada hallarna, klinker i badrum.
MED SOMMARRUM Taket isolerat 2014, ommalning fasad 2017. Betonggolv i sommarrum.

B0 p . Storlek: Bostad ca 120 kvm (ca 75 + 45 kvm), Uppvarmning: Direktverkande el via oljefyllda
y P - ' takhdjd ov ca 1.95-2.0 meter, sommarrum i gardshus  radiatorer. Kamin i sovrum och vardagsrum.

ca 15 kvm + 6 kvm loft. Forrdd i gdrdshus ca 30
kvm. Kéllare under altan. 6 rum & kék med matplats ~ Vatten & avlopp: Vatten via djupborrad

KULLERSTEN

VEDELDAD BASTU varav 3 sovrum, | badrum .V.v. se ritning - angivna brunn, ca 50 m med filteranldggning (jarn & magan).
ytor ovan avser anvindbar golvyta. Avlopp till dldre brunn. Inget foreldggande finns men
nytt avlopp behdvs pa sikt eller kompletteras med
Konstruktion: Skansk grund med grundmur i markbidd eller liknande. Aldre VVB i killaren.

natursten. Stomme troligen av lersten och tegel med
tréfasad. Liten jordkillare under sovrummet. Killare ~ OVrigt: Kuperad tomt med grasmatta, dng, skog

"HEMLIGVAGEN" TILL HUSET

T G R NIRRT N BNl TR G TR T s - ; i . under altanen med cementerat golv och murade och béck. Flera sittplatser. Arkitektritad vedeldad
?*iEv_ v A S T DO O | S BT, A viggar. Bjilklag av trd, yttertak av betongtakpannor ~ bastu "Sauna Savu” av prisbeldnt finsk designer.
X v " \ ' och plat pa uthuset. Dubbelkopplade fonster med
sprojs. Sjdlvdragsventilation. Internet: Matning mobilt bredband via

"Bredbandskollen” 2017-04-17, hastighet ca 34 Mbit
Mojlighet till fiber finns i omradet.

Pris: 2.750.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning & adress: Simrishamn Noteboda 1:27 och 1122, Noteboda 127,277 45 Sankt Olof
Areal: 7.276 kvm (1:27) + 5770 kvm (1:22) = 13.046 kvm

Taxeringsvarde: 849.000:- varav byggnad 409.000:- (1:27) + 308.000:- endast markvarde (1:22)

Pantbrev: 3 st om totalt 200.000:- (1:27) + | st om totalt 600:- (1:22)

Servitut: Inga kinda

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

Foéljer man .
_-de naturliga
A ﬁfngstréken lings
“-backsluttningarna,
; ‘runt steniga kullar,

Uppvik & dottrar Osterlen
vik Eljaréd 115, 277 45 Sankt Olof
0414 - 708 00 ° kivik@uppvik.nu

d t t r a r Uppvik & dottrar Vasterlen

Falsterbovagen 19, 239 33 Skanor
V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. 040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska séaljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infor kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behova undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att koparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koéparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersokningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Siéljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




JF' \
‘Var hqsofl ar ganska 'en ' S i A

_alva skulle V|I'ja

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi alskg;}‘manmskor kar Skane i bade 6st och vz}\/ar]e dag stravar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I&nsamhet. Kinsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker @r roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.

Men, det ska erkinnas - udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att forhéja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!

0414-708 00
www.uppvik.nu
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