


”’Har slutar det kanda.
Men fran bortom
fyller nagot mitt viasen

med sitt ursprungs maojlighet.”
Dag Hammarskjéld

En bit inat land, inte langt
ifran Dag Hammarskjolds
rofylida Backakra, ligger
denna rymliga skanelédnga.
”Backakra besoker vi ofta”,
berattar de nuvarande
agarna. "Backakra

ar den basta platsen

for avslappning och
kontemplation”.

Mitt i det Osterlenska
landskapets vidéppna famntag
men anda avskilt — omgivet av
en inhagnad och insynsskyddad
tradgard. Bara att luta sig
tillbaka, ta det dar befriande
andetaget och njuta!

Har — under blanande himlahav
- &r man del av allt men anda
vilsamt ifred. En utmarkt plats
fér skapande och rekreation.

Omsorgsfullt, vélplanerat och
bekvamt. Rymligt kok med
smarta l6sningar och kamin.

Fran den stora matplatsen

i séder blickar man ut mot
tradgardens liv i sin blandande
blomning.

Byn Hagestad har mycket
gamla anor och ar ocksa kand
fér sina damastvaverskor.
Systrarna Svensson lar

ha varit de mest berémda.
Damastvéveriet har sitt
ursprung i Damaskus i Syrien
varifran vavtraditionen sedan
spred sig anda hit till vart eget
svenska Osterland.

”Langs Skanes sydostra
kust, mellan Léderup och
Malarhusen, ligger ett av
de storsta och vardefullast
kustdynsomradena i
landet. Omradet ar till
storsta delen skyddat
genom reservaten
Hagestad i vaster och
Sandhammaren i 6ster.”
Lénstyrelsen Skane

v






'ﬁu“%‘irp

-1-

g 157

Gedigna tragolv och rustika
klinkers grundar bade kropp
och sjal. Synliga takbjalkar och
vitmalade vaggar och tak inger
kénsla av ljus och rymd.

Handslaget tegel och spréjsade
fonster malade med salviagrén
linoljefarg. En fangslande
fargkombination som f6ljer den
Osterlenska stilen.

Ljuset pa Osterlen.
Det oforanderligt
foranderliga!




Perovskia, stappsalvia och lavendel ger doft av
medelhav. Pioner, nattviol och gammeldags rosor
bringar k&nslan av svunna tiders oférganglighet.

Wisterian — ett blommande blatt regn — tank
om detta blaregn kunde blomma for evigt.
Eller, snélla, bara nagra fa timmar till!
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Husets fasad- och
fonsternyanser gar igen
pa de rikt ornamenterade
’simrishamnsdorrarna”.
De snidade romberna
kallas ibland for spatta
eller flundra. Kanske pa
grund av havets narhet?

Nar jag fragar de nuvarande
agarna varfor de valde just detta
hus sa svarar de att de tyckte

att huset var "and|6st vackert”
med sin gedigna tegelfasad och
den traditionsenliga byggnadens
estetik. Likasa uppskattar de att
”sd manga manniskor kan vara
har samtidigt; bo och umgas utan
att det kanns trangt”.




| det klassiska orangeriet trivs de mer hogkénsliga vaxterna i
likasinnat sydlandskt sinnelag. Vinrankor, tomatplantor, chili och
basilikor belonar tacksamt sina agare rikligt om de far skyddas har.
Bade tvabenta och fyrbenta inser ocksa glashusets ovarderliga
varde nar 6stanvinden inspireras till att vina sin vilda vals dver
landskapet.

Vad ska vi ha till efterratt idag? Rabarber? Smultron?
Jordgubbar? Vi tar lite av varje for man behover inte
alltid valja.

Carporten ligger i nara anslutning till vagen och rymmer tva fordon
samt ett forrad. Skont att slippa bli insndéad. Det ar ju betydligt
intressantare att dromdr6ja en stund extra under tacket *

an att arla skotta eller skrapa is fran bilrutor. j. * -




| fagelbadet skvattduschar
stararna glatt och i buskaget ringar
rodhake sitt ensliga revir. Darovan
glider glador — betraktar oss med
distanserad himlablick. An hégre
hérs suset av sommarsvalors flykt
och i traddungen bredvid kraxar
krakor siande fyrtalsanger — krrra,
kraaa krrra kraaa.

Osterlen kan konsten
att tanja den varma
arstiden. Har varar

sommaren langre.




_ e o Shoppar gér man i Borrby eller Gardsbutikerna med e
g N Hammenhdg. | Borrby finns dessutom fina ravaror ligger
en intensiv bok- och férfattaraktivitet och utspridda i landskapet

biograf och Hammenhoég har Garaget dar
allehanda konserter och avantgardistiska
performance iscensétts aret runt.

och valkand ar den
ekologiska rapsoljan fran
Gunnarshoégs gardsbutik.
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Det tar bara en halvtimme till
Simrishamn. Dar finns "nastan” allt;

e 0 tLHRIme/Kepenhamn. blomsterfréjd for tradgardsentusiasten

Os.te.rlen e ZeEREoCer om liksom Abergs tradgardar utanfor Ystad.
Kristianstad. M

(Karl Fredrik pa:) Eklaholm som
bara ligger runt hornet ar en

For den festivalsugne finns olika
Sandhammarens strand ar populér och matfestivaler eller specifik
pa tillbakavagen kan man fika och se pa rabarberfestival eller sparrisfestival
konsthantverk i Backagarden.Farsk och eller krusbérsfestival 4 la Skillinge
rokt fisk kdper man helst i Kaseberga eller Jazzfestival under Branteviks
hamn efter att ha besokt Ale Stenars nattstjarnor eller folkmusik & la
magiskmytiska ring. Baskemolla Backafestival.
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Hagestad by blev kand for sina
gedigna och vilbyggda gardar och
denna skaneldnga i solid tegelstil
far raknas in i denna grundliga
byggnadstradition.

Teglets historia - dess ursprung - kan sparas
tillbaka till cirka 10 000 ar f.Kr via arkeologiska
utgravningar dar man bl.a. funnit adobe/lersten
- rategel vid Nilens flodbaddar. Man formade
den smidiga leran till bostader "jordkulor’” som
torkat i solen och sammanforts till vaggar.

Verkligt tegel (lera bréant till tegel) borjade
tillverkas cirka 2000 ar f.Kr vilket senare
ledde till att assyrierna kunde bygga en
mur kring Babylon som krdvde omkring 32
miljarder tegel (i svenskt normalformat).

| Europa kom framstallningen av brant tegel
igang pa 1100-talet. Fargen pa tegel varierade
beroende pa tillgénglig lera. | Sverige bérjade
man anvanda tegel som vaggmaterial pa
1700-talet och tegeltraditionen nadde sedan
sin kulmen under perioden 1890 - 1920 da
nationalromantiken inom arkitekturen hade
sin storhetstid.

Tegel anses som byggnadsmaterial vara
palitligt, taligt och bestéandigt mot
atmosfarens och elementens inverkan.
Det arkitektoniska intrycket kan

varieras genom de olika murférband
som kommer till anvéndning vid
tegelfasadens byggande.

Loptarband,

= Z25-8aE). Arikilekiurbermer

lustration, Forband

Palskt (gotiskt) férband.
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Exempal pd mdnstermur-
ning 1 farm av &.k. sillbens-
manstar (opus splcatum),
ott bland en mingd wvarian-
ter av rent dokoratiy yi-
murning | manater.
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Den osterlenska skaneldngan ar 6dmjuk men stolt i sin utformning Osterlen har inga grénser. Bara havsvagornas oindliga sang.
— hon utstralar dignitet och vérdighet. Har lever man nara kontinenten.
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“Ingenstéades pa Sandhammarkusten ar landskapet sa storvulet och urtidsskont som pa
Backaskiftena, det valdiga dynomradet nere mot havet till.” Frans Léfstrém

g

Valkomnande vardagsrum med stor svang-yta och en klassisk
- kakelugnskamin. | afton blir det gastabud och dans.

Sovrum i tva plan och tva badrum. Har kan det

g inkvarteras manga utan risk for ko eller tréangsel. Som
[N ] gjort for att barn och barnbarn eller gaster fran bade
LI T o Y| nar och fjarran ska trivas.
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Ovanvaningen gar i vitt och rymmer, férutom tva sovrum, ett
meditativt rum i studiostil. Har skulle man ost6rt kunna skriva en
roman, eller sin alldeles egna biografi. Antligen!
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ONGEPAZUG  STTUATIONS PLAN

A1 o g d
B

Lt d’}l"ﬁ et

*H

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skaneldnga med inredd ovan-
vaning med mindre matkdllare. Carport for tva bilar;
forrdd och véxthus.

Byggnadsar/renoveringsar: Troligen uppford
i slutet av 1800-talet. Renoverad och ombyggd
mellan dren 1992-94. Fortldpande renoverad fran
ar 2005 och framat.

Storlek: Bostad ca 180 kvm (120 + 60). Carport
ca 43 kvm, férrad ca 22 kvm.Viaxthus ca || kvm.

7 rum & kok, varav 4 sovrum, | badrum, toa och
tvattstuga. V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser
anvandbar golvyta.

Konstruktion: Torpargrund (utgrdavd/isolerad
eller original?) med grundmur av natursten. Delvis
betongplatta pa mark. Stomme av tegel med tegel
fasad, innervdggar av trd/tegel/ lattbetong. Bjdlklag
av trd, tak av malad pannplat med undertak av
span. Dubbelkopplade fénster med sprdjs. Delvis
isolerglas. Gavelspetsar i tré.

Inredning & utrustning: Kok med fran ar
2011 med glashill, spisflakt, kyl/frys och diskmaskin.

Pris: 2.750.000:- eller basta bud.

Grovkok med tvédttmaskin fran 201 4. Helkaklat
badrum med toa, handfat och dusch. Klinkergolv
med golvdrme. Franluftsflakt. Helkaklad gdsttoalett
med handfat.

Golv: Malade tragoly, klinker och laminat.

Uppvarmning: Direktverkande el via oljefyllda
radiatorer. Luft/luft virmepump. Elektrisk golvwdrme
i badrum. Kakelugn och vedspis. Brandskyddskontroll
utférd juni 2017 (mindre komplettering krdvs).

Vatten & avlopp: Kommunalt vatten, eget
vatten for trddgardsvatten fran gravd brunn. Aviopp
till trekammarbrunn med infiltration fran ar 2002.
Infiltrationsbadd pa andra sidan av vdgen pa
grannens mark.

Internet: Utbyggnad av fibernitet sker fin |
omradet. Intresseanmalan har limnats. K&paren
bekostar anslutning, om sddan &nskas.

Ovrigt: En del av tomten 4r en omsluten tridgard
i anslutning till huset och en del utanfor grinden ar
storre grasmatta for parkering, odling eller bollspel.

Fastighetsbeteckning: & adress:Ystad Hagestad 64:2, Osterlenvigen 968,271 77 Loderup

Areal: 2.175 kvm

Taxeringsvarde: |.260.000:- varav byggnad 936.000:- (ar 2016)

Pantbrev: 5 st om totalt 1.050.000:-
Servitut: Inga kinda.

Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

vik Uppvik & dottrar Osterlen
Lerbergstorp/Eljarod 115

277 45 Sankt Olof
0414 - 708 00
kivik@uppvik.nu

d yttrar

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska séaljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid fér att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méaklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

dottrar
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste understka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bér féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgér fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begéra avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Sailjarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saéljaransvarsforsakring finns méjlighet fér saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Vi saller hus.ﬁl s;l va sku}IIe V|I|a oi.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hUS.VI dlskar' manniskor: kar Skane i bade Gst och vast. \/arje dag strdvar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.

Men, det ska erkidnnas - udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.

Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhéja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!
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