





Det ar latt att missa
infarten om man inte

tar det varligt. Vagen
slingrar sig fram mellan
skog och oppna landskap,
sjon pa ena sidan

och lovskogsdungar

och akrar pa den andra.
En grusvag genom den
hoga rapsen leder fram
till tegelhuset.
Banvaktens hus - fran en
svunnen tid 1 jarnvagens
historia.

Och nu en alskad oas

for en liten familj.
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For snart 15 ar sedan tog de nuvarande
agarna 6ver, och inledde en mangarig
samvaro med huset, trddgarden och trakten.
Vagen Over sundet fran vart danska

broderland har aldrig varit lang. Genom

aren har de tilloringat sina somrar och
ledigheter hér, och barnen har vuxit upp
och gjort platsen till en del av den vav som
bildar livet. Vanner har alltid funnits med i

Ljuset faller in genom

bilden, inget sommarhus utan éppna dorrar!

sprojsade, valvda fonster.

Ett hem med ett stort hjarta... och det
ar med stor vanda de nu beslutat att

Ett hus med en dejlig stamning.

lata nagon annan ta over.




Agarna képte huset av en familj som i

sin tur kdpte det nar jarnvagen lades

ner for mer an femtio ar sedan. Av réalsen
finns numera inga synliga tecken kvar.
Ursprungligen byggdes huset 1926 at den
anstéllde banvakten som skotte sparen,
lade om véxlarna och ség till att tagen
kom till ratt destination. | byn Vomb i
narheten lag stationen dar gasterna till
ortens pensionat steg av. Till historien

hor att mormodern till kvinnan i huset
brukade bo pa pensionatet under 30-talet!

Hon pratade ofta om det unika med
platsen; bade sjon och naturen, och
hur tjanstepigorna kom till stranden
och serverade pensionatsgasterna
dagens lunch!
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Huset har sin egen charmiga karaktar.

Byggt av gedigna material. Fint gammalt tegel.
Vackra, valvda fonster — mahanda i behov av
lite skrapning och ny malarfarg. Stabilt och
hogrest — vilket blir an mer tydligt eftersom det
star sa fritt i det 6ppna landskapet. Man forstar
att det ar hogt till tak inomhus (drygt 3 meter!)
och som dgarna mycket riktigt papekar skulle
man aldrig ha byggt det pa det séttet idag!

Paret har genom aren renoverat till fin standard med
varsamhet och med stor respekt for husets alder och
karaktar. De har tagit hand om sitt hus med kérlek
och kansla, och inga 6verilade ingrepp har gjorts.

Ett nyborjarfel kan ibland vara att skynda fram,
for som paret séger: "Hurtig renovering kan
indimellem odelaegge meget.”






Ett &ldre hus med en sa specifik
historia &ger kvalitéer som ar
varda att tas om hand. Det &r
nagot enkelt och rejalt dver
k&nslan. Nastan lite industriellt

i uttrycket — men utan att kannas
ett dugg kallt eller minimalistiskt.

Ett natt och behandigt hus,
med kok, tva sovrum och
sallskapsrum. Det finns plats
for en liten familj. Dessutom
finns ett enklare gasthus pa
tomten.

Paret har ocksa fatt bygglov for

en huslanga till, och planen var
att uppféra nagot lite modernare
som en fin kontrast till det
befintliga boningshuset.

Tanken l&mnas till nasta &gare...

Séllskapsrummet ligger runt
hornet fran koket. Det finns
tillrackligt med plats fér familj
och vanner att samlas framfoér
kaminen néar det har blivit dags
att dra sig inomhus. Plats for
favoritfatoljer och bokhyllor.
Ljus faller in fran fonster fran
tva hall, s& ocksa glimtar av
naturen utanfér. Varmt, trivsamt,
ombonat.

Ett rum for alla arstider.

”Om vinteren i frost er det
ogsa skont med en skojte
tur og hjem til den varme
braendeovn. Elsker faktisk
ogsa det uendeligt smukke
vinterlandskab i oved.”




"Stockholmsdusch” har det kallats

en gang i tiden. En enkel, men fullt

funktionell 16sning nér det inte finns
plats for badkar och duschkabiner.

Ska det vara sommarkansila,
sa ska det!

Rent, enkelt och sjalfullt.
Har finns ingen bradska.
Har har tiden fatt sla sig

till ro. Men férdenskull har
det inte legats pa latsidan.
Huset &ar val omhandertaget,
och det gar att ta det i
besittning utan athavor.

Planer f6r framtiden har
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inte heller saknats.

Att ta upp franska fénster
I sovrummet.

Satta in ett nytt fénster

I trappan.

Forlanga verandan vid
ingangen.

Du kanske genomfér nagot
av detta — och far sékert
dina egna idéer dessutom...




En befriande takh6jd bade uppe och nere.
Spegeldorrar. Vita vaggar. Bradgolv.
Trivsamt och ombonat.

Och kanske férvanande — dppet for i stort sett vilkken
inredningsstil som helst. Nu har &garparet det dar

speciella handlaget med inredning, aven pa ett

professionellt plan...
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Naturen i trakten ar omvaxlande och rik, och alldeles i anslutning till huset. Fina vandrings-

stigar i skogsdungar med manghundraariga ekar. Svamp och béar att plocka. En bit dsterut
ligger Frualid, resterna av en gammal vulkan! Miljon &r andlést vacker med gammal bok- och sedan &r det bara att ge sig ut pa sjon och dra upp midda’n! Lokalt koétt kan du képa pa

skog och brunréd, stelnad lava som tacker marken. Djurlivet &r spannande. Familjen har sett slottet — bade vildsvin och egenproducerat oxkétt. Smér och honung finns ocksa. Ibland har
kungsorn, tranor och kronhjortar. De sdgesomspunna vita hjortarna har de till och med familjen kopt kyckling fran en bonde i narheten.

Ett stycke bort finns en lite bathamn, om du skulle vilja vara med béat. Fiskekort képs har,

lyckats fanga pa bild!
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En lattskott tradgard hér nog till drdmmen om ett fritidshus for alla arstider. Syrener, lupiner
och prastkragar. Runtomkring huset véaxer de gamla tradgardsvéaxterna. Storsta delen av
tomten &r mark som tillats skéta sig sjéalv. Som ledighetsboende var dgarna mana om att hélla
tiden sa fri som mojligt. Hangmatta far faktiskt prioriteras. De generésa grénytorna tal lek och

spel av det vidlyftiga slaget, om man har barn. Jordkéllarens kulle ar évervuxen av grénska
och blommor och kan vara en sp&nnande plats fér ungar med livlig fantasi!

Ett enkelt sommargasthus.
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En sjalvklar samlingsplats en varm sommarkvall
- lika val som hemma...
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Stranden ligger pa fem
minuters gangavstand.
”Sveriges kortaste tur
till Jamaica”, brukar
familjen kalla vagen.
Den fina sanden och
de hoga traden som
stracker sig ut 6ver
vattnet gor att platsen
kanns narmast exotisk.

Man forstar att manniskor M 2
bosatt sig har anda sedan @ﬁ-} "“._"'\‘ $ af'}_ﬁ__
urminnes tider. Bordiga n%%;‘}*ft ,’

e

jordar. En fiskerik sjo.
Munkarna som pa 1100-
talet uppforde Oveds-
kloster i narheten tyckte
sig ha hittat den perfekta
platsen for helgedomen.

Det finns mycket intressant
historia kring klostret att ta
del av f6r den som vill
forkovra sig.

Det ar latt att leva har.
Man ar aldrig avskuren
fran varlden — hur
lantligt det an kanns. Det
finns manniskor i husen
i narheten. Och ser man
till de stora perspektiven
ar det bara trekvart till
Malmé och Lund, och en
halvtimme darefter till
Képenhamn, om det ar
storstaden som lockar
dig nagon kvall!
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Text, foto &--Iayout: Lasse Mangs
Skisser: Ingrid Fredriksson

Tack till sdljarna for fina bilder!
Ansvarig mdklare: Elisabeth Wretsell

Sagornas och aventyrens tid.
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska séaljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid fér att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méaklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste understka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bér féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgér fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begéra avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Sailjarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saéljaransvarsforsakring finns méjlighet fér saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus Vi dlskar’ manniskor: kar Skane i bade Gst och Vist. Varje dag stravar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande g&r man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.

Men, det ska erkdnnas - udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhéja Din livskvalitet.

U p VI k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.
d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!
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