


Man svanger av inat
land vid Vitaby och
lamnar den osterlenska
guldkusten. Snart
iklader sig landskapet
sin gronaste mantel.

Har uppenbarar det
skanska Osterlandet
sina vardefulla och
livgivande naturreservat.

Huset ligger pa promenadavstand till
det unika Hallamolla naturreservat som
rymmer en ovanligt varierad vaxtlighet
och ett rikt djurliv.




ANNO 1880

Det &r nagot visst med

sma klassiska skaneléngor.
Deras blotta och langvariga
existens bevisar att
manniskan kan leva riktigt
gott med ett rustikt kok
och nagra gedigna och
ombonade rum dartill. Sa
lange det lilla huset har en
sjél; ja da tycks langtan
efter slott och herresaten
ganska artificiell.
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Hér lever man det enkla och kreativa livet och detta oskattbara
liv avspeglar sig i husets avskalade och renodlade estetik; en
lugn och stilla harmonisk balans i kombination med naturens
egna hallbara byggmaterial: tra och sten.




Bottenplan rymmer ett ljust och praktiskt
kOk som inger kanslan av att befinna sig
pa sydligare breddgrader. Koket leder

- bekvamt nog — direkt till tradgard och
uteplats dér det kan dukas med flera
bord. Har intar man maltider omsluten
av salg och syrén och runtomkring star
stora urnor med trad av oliv, &pple, fikon
och citron. Ett kryddland pa upphojd
badd med oregano, timjan, mynta,
citronmelliss — ja allt vad en kock

kan 6nska.

)

Innergardens och pations
klassiska stenlaggning i
”Bradstone Old Town”
grundar och harmonierar
med husets genomgaende
tema - "medelhav”.
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Skanelangans charm och méjligheten att har anlagga en
medelhavsk uteplats och tradgard var naturligtvis ocksa
avgorande. Numera tillbringar vi mer tid ute an inne och
det ar mycket valgérande.”



Catherine Ha/g £
- Med/terranea%__sg/

Den 6ppna planlésningen i
vardagsrummet bringar, sdsom koket,
samma sydléndska férnimmelser i
kombination med en skandinavisk
sober kansla. Duro gammelsvenska
tapet "Elsagarden” later sig férvandlas
till en tavla. Har finns plats fér manga
gaster.

Att bara slappa i soffan vid Viking-
kaminens eld och meditera Over livet
— en terapi for bade kropp och sjal.

Mittemot vardagsrummet
finns ett rymligt rum som just
nu nyttjas for konstnarliga
aktiviteter som exempelvis
strandfyndskonst av de mest
inspirerande slag.
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Ovanvaningens vardagsrum gar ocksa
i ljusets tecken och de vitmalade
ytorna accentueras av takfénstrens rika
ljusinslapp fran norr. En ateljé kanske i
framtiden; eller ett extra sovrum?

Skanelangans traditionella
byggnadskonstruktion
kdnnetecknas av lang
huskropp och lag fasad.
Inomhus kan det darfor, pa
sina stéllen, vara lag takhojd
vilket erfordrar av husets mer
langbenta invanare en latt
ryggboj vid passage under
vissa takbjalkar. Nagot man
odmjukt vanjer sig vid eller
varsamt renoverar bort.




Haruppe finns en poetisk variation i form av sovrummets exklusiva
turkosa fjarilstapet (Thibaut Classic Collection ”Margo”; inképt i New
York). Pa grekiska heter fjaril ”psychi” och betyder ocksa ”sjal”. En
passande interior synkronicitet att vara omgiven av fjarilar nar man om
natterna sander ivag sin sjal till drommarnas land.

Har finns plats for manga géaster.




Detta ar en annan sida av Osterlen.
Vélbevarad gronskande natur som ar

redo att njutas och utforskas. Den ena
vandringsleden avléser den andra:
Skaneleden, Backaleden och Bla leden.
Det kommer att ta sin tid att 1ara kanna
denna natur och det &r nog sa det &r menat.

Den som inte orkar vandra alla
dessa naturleder till fots kan prova
den lakande upplevelsen av en ridtur
pa de mytiska islandshastarna.
Stolta, starka och visa vasen.

"Héasten kan verkligen betraktas som en
levande medicin som kan bota oss manniskor
bade psykiskt och fysiskt, emotionellt

och spirituellt. Hasten kan hjalpa oss att
ateruppratta vara liv till en naturlig balans
mellan inre och yttre, mellan sjél och kropp.”
Tony Stromberg - Horse Medicine




Hallamélla kvarn vid Skanes hogsta vattenfall — med en sammanlagd fallhéjd pa 23 meter!

Vid vattenfallen trivs kungsfiskare, stromstare och forsarla. | skogarna Ibland kan man vid Verkean skymta “lyktgubbar” - irrbloss -
plockar man blabar och svamp. Fér botanikern erbjuder Verkeans dalgang lagor som svévar 6ver marken, dar sumpgas bildas och sedan
en rik och unik flora — langs ravinens fuktdrypande vaggar bl.a. orkidéer. sjalvantander. For blicken en ren ljusmagi!




”Och alldeles utanfor var dorr finner vi den
sista resten av natur, dar det fortfarande
finns aventyr att uppleva och hemligheter
att upptacka. Och vem vet: kanske kommer
vi en dag verkligen att lyckas dechiffrera
tradens sprak och fa material till nya
otroliga berattelser. Till dess ar det bara
att lata fantasin fa fritt utlopp under nésta
skogspromenad — och det vi inbillar oss ar
ofta inte sa langt fran verkligheten.”

Peter Wohllben - Tréddens Hemliga Liv

Kronhjort — Skanes landskapsdijur — finns
det manga av i trakten: liksom dovhjort
uppe vid Agusahégnet. Vid Verkasjon
kan man fiska abborre och gadda; det &r
bara att I16sa fiskekort vid Christinehofs

slott. Havséring finns det i Ostersjon
och den vandrar upp i Verkean. Det

sags att 6ringen till och med trotsar

vattenfallen nar livslustarna ar sadar
extra hoppfullglada.

Om man ar en san som vandrar
i hundars séllskap sa kommer
de att gladjas av alla de aventyr
som vantar i skogarna har. Ja
risken finns att aven katten,
hénsen och burfaglarna rymmer
och hanger med pa resan in
bland tradens gronskande magi.



Byn Eljarod ligger i det anrika Albo harad;

en harad som sjalve forfattaren Fritiof Nilsson Piraten forsakrade
sig om skulle inga i den provins som vi kallar Osterlen. Albo Harads
hembygdsférening, som bildades 1934, har genom aren gjort manga
kulturbevarande aktioner sdsom exempelvis restaureringen av
Hallamélla vattenkvarn.

Det finns en bra blandning mellan Eljaréds
bofasta invanare och fritidshusboende
och det sags rada en god grannsamja.
Manga konstnarliga personer har, i vanlig
Osterlensk ordning, slagit sig ner har och

nerat vagen i riktning mot Christinehofs
slott ligger det gallerier. Byn har en liten
vacker kyrka, ursprungligen byggd i tegel
med gotiska drag, och har finns ocksa ett
populart friluftsbad.




Handlar gor man narmast i Brosarp dar
en hel del service finns; bade vad galler
kulturliv, restauranger, sjukvard, skola
och bibliotek. For lite extra lyx — besotk
Brosarps géstgiveri och njut sedan av
ett spa. P4 sommaren arrangeras ofta
kulturevenemang i konsthallen. Det ar
ocksa i Brosarp som man kan tréna och
férvandla sin hund till en uppskattad
"vardhund”.

’Djuren har faktiskt lart mig en
hel del om: ansvar, medkansia,
forlatelse och vikten av néara
vanskap och karlek. Djuren ger
gensvar och respons eftersom vi
manniskor ar passionerade och
kanslomassiga varelser och vi
famnar djuren och behdver deras
ndrvaro av samma skal.”

Marc Bekoff - The Emotional

Lives Of Animals




For den som icke ar bilburen i
Eljaréd finns en busshallsplats
bekvamt nara dar man kan resa

antingen i riktning mot Tomelilla

och dérifran ta pagatag bade

O6sterut mot Simrishamn eller

mot sydvast: Ystad och Malmo.

| den andra riktningen gar

bussar mot Kristianstad. A - e

=i . r————

Huset ligger ganska ndra vagen men
beroende pa vindférhallanden hér man
trafiken mer eller mindre. De nuvarande
agarna, som bott har i 12 ar, sager sig
inte stéras speciellt. Snarare uppskattar
de narheten till kommunikationer samt
minimal risk fér att bli insnéade vintertid.

ALBO HARADS
HEMBYGDSFORENING
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Agarna berittar en anekdot

fran renoveringen:

"Fonstret i badrummet &r fran en
ombyggnad av Skandinaviska
Enskilda bankens huvudkontor vid
Kungstradgarden i Stockholm. De
hittades i en byggcontainer i tva delar
av en konstnarsvan till férre dgaren.
Konstnéaren ar Einar Forseth kand for
bl.a utsmyckningen av Stockholms
stadshus. De bada delarna fanns i huset
nér vi kopte det sa en glasmastare fick
satta in dem i befintliga fénster.”

VARDAGSEUM

kﬂnin,“

OVANVANING
UNGEPRRUG  PUANLDSNING

ELARDD 1915



Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp:
Skaneldnga med inredd ovanvaning.

Byggnadsar/renoveringsar: Troligen uppfort
pa 1880 talet, renoverat fran ar 2001 och framat:
tak, badrum, omgjutet golv med nya bradgolv i

halva bottenvaningen (kok, arbetsrum och badrum)
fran 2002. K&k fran 201 3. Takfénster fran ar 2014.
Innergdrden anlagd 2012. All el omdragen ar 2004
med jordfelsbrytare.

Storlek: Bostad ca 137 kvm (85 + 52).Takhdjd
matplats/sallskapsrum ca 185 cm mellan bjdlkar och
ca 170 cm under bjilkar: Ovrig takhdjd ca 200 cm
mellan bjélkar och ca 187 under bjdlkar. 4 rum &
kok, varav |-2 sovrum, badrum, férrdd. V.v. se ritning

- angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Grund av betongplatta pa mark,
delvis skansk grund under halva huset. Grundmur
av natursten. Stomme av lersten och tegel med
lockpanelkladd fasad. Bjdlklag av trd, tak av papp.
Dubbelkopplade fonster. Sjdlvdragsventilation.

Pris: 1.325.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Tomelilla Eljardd 19:15
Adress: Eljardd 1915,273 56 Brosarp
Areal: 235 kvm

Inredning & utrustning: |keakoksinredning
fran ar 201 3. Spis och kyl/frys. Badrum med toa,
handfat och dusch. Delvis putsade védggar och kakel.
Klinkergolv. Tvattmaskin.

Golv: Klinker och trdgolv.

Uppvarmning: Direktverkande el via radiatorer.
Fristaende oljefyllda radiatorer i sdllskapsrum.

Tva vedkaminer, brandskyddskontroll bestalld.
Skorstenarna har insatsror och renoverades
utvandigt ar 201 6.

Vatten & avlopp: Kommunalt.
Ovrigt: Mobilt bredband. Utbyggnad av fibernitet

sker f.n i omradet. K&paren bekostar anslutning, om
sddan onskas.

Taxeringsvarde: 5|7.000:- varav byggnad 307.000:- (ar 2016)

Taxeringskod: 220 - Heldrsbostad, 22|
Pantbrev: 9 st om totalt 850.000:-
Servitut: Inga kinda

- fritidshus

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

vik

Uppvik & dottrar Osterlen
Lerbergstorp/Eljarod 115

277 45 Sankt Olof
0414 - 708 00
kivik@uppvik.nu

d yttrar

V| séljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.
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Text & foto: Lena Mandotter
Layout & Foto : Mi Stdhl
Foto: Andreas Johansson

Tack till sdljarna for stamningsfulla bilder!

Ansvarig mdklare: Lotta Nordstedt
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Méklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

dottrar
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi a|S|<21F manniskor. kar Skine i bade dst och vist. Varje dag stravar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

w

Vi saljer husﬂgl s;r

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.
Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.

Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pd ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhéja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sidlja!
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