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Det manghundraariga
kulturlandskapet.

De langa alléerna.
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Beteshagarna
och stengdrdsgardarna.
De bordiga jordarna.

Sjoarna som ligger som

blanka smycken i den
grona idyllen.

Lilla Vombs by

pa vistsidan av den
vidstrickta Vombsjon
kunde knappast ligga pa
en mer inbjudande plats.
Intill kyrkbacken med
helgedomen fran
1200-talet rader friden.

Vil dold bakom viiggar

av lummig gronska ligger

Angsvattnarens hus.




stilla harmoni over torpet. Den faluroda
teglet och de guldockramalade, sprojsade
en kansla av kontinuitet och evighet.

ar verkligen fran en svunnen tid — troligen
ring 1830. Och hundra ar senare bodde har
fore detta angsvattnaren — jo, det har funnits ett sadant
yrke, som vi berattar mer om senare! — Karl Jonsson
och hans hustru Kerstin...
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Tradgarden stracker sig en bra bit _ AeRHY ,“
parden srdoker o | 1 RS

uppfor slanten, anda tills skogen tar vid. R AN WAL

Kanslan av en helt egen vérld &r tydlig. RS- e Y

En plats for rekreation och avskildhet.
Och trots det lite hemliga laget &r man
inte mol allena i den lilla byn...

Doften fran honungsrosorna fyller
nasborrarna. Perennerna star

I sin fagraste blomning. Buxbomen
ar nyklippt. Och vi ska ha en liten
midsommarfest!




De nuvarande agarna kopte huset for drygt tio &r sedan och genomférde en omfattande

upprustning. Stravan har hela tiden varit att behalla husets karaktér. Det enkla och jordnara.
Gedigna och omhuldade miljder pa bade insida och utsida. Bade kdkets och storstugans
vaggar murades om pa traditionellt vis och vitkalkades. Kdket fick platsbyggd inredning,

ny trappa upp till ovanvaningen och nya innerfénster. Samt en ny ytterdoérr; en tidstypisk,
tvadelad "snackedorr”. Bara for att namna nagot. ..

Ett arl Igt hantverk Men somligt ’moderniserades” for ett nytt och bekvamare liv. En fonsterdérr
sattes in i sdllskapsrummet sa man latt kunde komma ut i trddgarden. Och en

i den UPprUStning som gjorts- ny, effektiv kamin sattes in!
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Det bekvama livet i ett val

omhandertaget hus. Inte

utstyrt och overromantiserat,
utan forankrat i den gamia

bondelangans arliga estetik.
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Sprojsade fonster med gamla fina hakar, som berattar en historia
som ocksa sitter i vaggarna...

Ett arligt hantverk i den upprustning som gjorts. Kansla for ting som
. passar in. Naturliga bestandsdelar i en miljéo som aldrig blir pralig.
. "‘F.*}E;'qﬁi:f-_- | - "#“Goda material. Akta Falu rédfarg och linoljeférg.

“'Allakizdselbrador handplockade fran langsamvéxande norrlandsfur.
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Finns det en battre
plats att ha en
midsommarfest?

Sill och nyskrubbad
farskpotatis och ett
glas 6l. Och kokar du
parerna i utekoket

behdver du inte
springa in och ut for
att halla koll...




Den fristdende badstugan ar ombyggd fran grunden med nytt, isolerat golv, och
tilldggsisolerad i vdggar och tak. Den romantiska stdmningen far man pa kopet!




Det torde framga av bilderna att det &r en rik och omvéxlande tradgard som omger huset.
Forebilden ar den typiskt engelska; omvaxlande parklik, frodigt blommande och valansad
— och romantiskt vild. Men ocksa den skanska bondetradgarden mirks. Agarna beréttar:

“Trdadgarden féljer arets vaxlingar och marken viavs som en stiandigt skiftande
matta. Aret bérjar med skyar av snédroppar i buskagen pa sédersidan féljt av
bla mattor av scilla och blastjarna. | april tittar mdngder med gullviveknoppar
upp ur marken och mellan hagg och syren ar de fullt utslagna tillsammans
med férgétmigej, kattfot och gula smérblommor. Vi later naturen sjélv skéta
vardngen och klipper den férst till midsommar eller senare.”

Vi har férsbkt skapa olika rum med den vildaste delen med bjérk och furor ldngst ut
mot skogen. Déar 4r tomten avgrdnsad med ett kastanjestaket. Det anlagda rummet
har rosor, kaprifol och schersmin och i rabatterna finns sjélvsadd liliekonvalj, finger-
borgsblomma, akleja och andra typiska torpblommor.”




Angsvattnarens hus ar

lagom stort att njuta av pa
egen hand eller som par.
Men stugan som nu
utnyttjas som férrad och
snickarbod skulle kanske
kunna bli ett litet gasthus
i framtiden?

Det lilla huset skapar en
vagg och en skyddad plats
med utekok. Kvallssolen
nar in bland klattrande
kaprifol och vidlyftig
honungsros pa pergolan.
En av manga uteplatser

i tradgarden!
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"Angsvattnare” ar nog inte ett yrke som dagens

Lite hiStorik... skolbarn far hora syo-konsulenten rekommenderal! ___kring en forsvunnen yrkeSkér!

Men &ngsvattning har varit en sysselsattning som
forekommit i stor omfattning i Skane. Fran mitten av

1800-talet och néstan hundra ar framat var det ett E EED) e % g m A% 4 ;é gr'w.
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framgangsrikt séatt att 6ka skoérdarna till foder at
djuren. Genom att ddmma upp vattendrag kunde
man déversvdmma angarna med syrgasrikt och
naringsrikt vatten. | Skane férekom &ngsbevattning
pa de stora godsen. Vattentillférseln reglerades
genom lucksystem och &ngarna kunde héllas
omvéxlande torra och bléta. Ett av de storsta
oversilningssystemen i Skane var vid Vombs &ngar.
Stora system fanns dven vid Ovedskloster.

Jorden i Vomb &gdes pa 1800-talet av Ovedskloster/
Svansjo gard, med undantag av kyrkans gardar,
prastgarden och klockaregarden. Karl Jénsson var
angsvattnare vid Ovedskloster och han och hans
hustru flyttade in i torpet i Vombs by 1922. Fotogra-
fiet vi sett tidigare togs 1930. Sydsvenska Dagbladet
skrev om &ngsvattnaren i en artikel 1982, och mer
om det — och mycket annat - finns att lasa i Ingrid
Gottfries intressanta bok.




Potatisen strax klar...
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En egen varld. OmJIuten. Prunkande.
¢+ Valdoftande. For att fanga solen
under dagens alla timmar finns méanga
olika uteplatser. En under vardtradet, '
en valdig ask. En allra lingstuppi
tridgarden med den medeltida kyrkan
som fond. Och mot kvillen grillar “*
ochTagarmanmat i utekoket, kanske
med en fotogenlampa upphangd
i pergolan...
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Huset ligger "mitt i byn” men bara ett par steg ur tradgarden ar man ute i skogen.
Naturen ar en drém for vandraren, barplockaren, fagelskadaren, fridsnjutaren -

i rofylld avskildhet, langt fran turiststrakens brus. All stress rinner av en, beréttar
agarna, och det kan undertecknad fullkomligt halla med om...

Byn hogst levande med bade sommargaster och aretruntboende. Ett aktivt byalag.
Kaffestuga runt hornet fran huset. Traditionellt midsommarfirande mitt i byn, samt

omtalat midsommarfirande i Oveds Eke vid Overdskloster dit du kan cykla. Helgasjén och
Vombsjon att bada i tar tio minuter att ga till.

Narodlat att inhandla finns det gott om. Sparris direkt fran odlaren. Ekologiskt gront
fran Mossagarden tio minuter bort. Kott fran Tolanga 15 minuter bort. Eriksgardens
jordgubbar och bér i narheten. Och dessutom niéra till Ovedsklosters slottsbutik...

Kaffestugan

Sett till de stérre perspektiven

ar det smidigt att ta sig till och ifran
de stérre staderna kring Oresund

— sa att arbetspendla gar utmarkt.
Malmo nar du pa 40 minuter —
Kopenhamn pa bara en dryg timme!

Kvallsdopp i Vombsjon




e

" DuSut oA g VAT

UNGETARUIGA PLRNLOSNINGAR
AL BVR 6EN

12, vomb

Byggnadstyp: Enlingad skdneldnga med separat annex
med badrum och tvéttstuga. Snickarbod.

Byggnadsar/renoveringsar: Troligen forsta delen
av |800-talet. Renoverat fran 2006 och framat.

Storlek: Bostad ca 75 kvm, varav bv ca 40 kvm och ov
ca 35 kvm. Dusch, toa & tvatt ca 7 kvm. Férrad ca 10 kvm.
Takhojd i sovrum ov ca 180 cm i nock, takhdjd i hall ov

ca 200 cm i nock.V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser
anvandbar golvyta.

Konstruktion: Skinsk grund. Grundmur av natursten
som har kapslats in med betong. Stomme av lertegel och
korsvirke. Trabjdlklag med synliga trabjélkar. Fasad delvis av
tegel och delvis locklistpanel malad med falurdd linoljefirg
Tak med tvakupiga tegelpannor. Dubbelkopplade fonster i
storstugan och enkelkopplade i kdk och ovanvaning med
|6sa handgjorda innerfénster.

Pris: 1.600.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: LundVomb 50:26

Areal: 2.045 kvm

Taxeringsvarde: 569.000:- varav byggnad 141.000 :-
Taxeringskod: 220 — Smahusenhet, bebyggd.
Pantbrev: 4 st om totalt 810.000:-

Forsakring: Fullvirdesforsakrat

Platsbyggd trappa i trd. Innertak av rdspont pa bv och panel
pa ov. Kalkputsade innervédggar. Handgjord ytterddrr modell
stalldérr med handsmidd klinka och godkant las.
Sjdlvdragsventilation med ventiler i kdk och néra taket pa ow.
All el kontrollerad 2006.

Inredning & utrustning: Platsbyggd koksmodul.
Bénkskiva av Carrara-marmor. Spis och kyl/frys. Innerddrr
med franska speglar. Badrum och tvdttstuga ligger i separat
annex byggt 2008 med tvittstall, halvkaklad dusch, mulltoa
och tvattmaskin.

Golv: Genomgaende sapskurade tragolv. Klinker i dusch.

Uppvarmning: Morso tdljstenskamin (brandskydds-
besiktigad 2016) och direktverkande el.

Vatten & avlopp: Enskilt vatten och aviopp. Egen brunn
borrad 201 | med ny spets |0 m djup.

Servitut och GA: Vomb GA4. Férman -4 Officialservitut 12VOM 15 Vig

Drifstkostnad: Elférbrukning: 12.885:-, renhdlining: |.400:-, sotning: 400:-, forsdkring: 2000:-, samfallighet/GA: 500:-
Driftskostnaden dr baserad pa sdljarens uppgifter. Kontakta méklaren fér specifikation. Detaljerad driftskostnad tilldelas

varje tilltdnkt kdpare vid visning av fastigheten.
Energiprestanda: Energideklaration behdvs e;.

Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller girna en skriftlig boendekostnadskalkyl till den slutliga képaren vid forfragan.

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

vik

Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovagen 19

239 33 Skanor
ra r 040-47 1551 » 070-452 06 46
elisabeth@uppvik.nu

V| saljer hus vi sjélva skulle vilja bo i.
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska séaljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid fér att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méaklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

dottrar

Uppvik
—

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste understka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bér féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgér fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begéra avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Sailjarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saéljaransvarsforsakring finns méjlighet fér saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Vi saljer hus Vi sjalva skulle V|I| a bo i.
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hu:.Vi dlskar manniskor. kar Skane i bade 6st och vést.\/arje dag strédvar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer:

Vi tror pa sambanden mellan lust och [6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.

Men, det ska erkinnas - udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.

Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att forhdja Din livskvalitet.

U p VI k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.
d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.
Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!
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