Nara Marsvinsholms slott.

Ensligheten.
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Tegellangan ligger i mjukt
béljande omgivningar. Langst
in vid Enslighetens grusvags
ande. Har kommer ingen som
inte hor hit. Slottets maktiga
bokskog ligger som narmsta
granne i norr. Vindlande sma
vagar for promenader, flitigt
anvanda av traktens ryttare.
Soéderut béljande angar ner

mot hav och bad, bara nagra

minuter bort.

Omradet bestar av ett mjukt

kuperat odlingslandskap som mot
kusten i séder flackas ut. Svartan
korsar omradet i nord-sydlig riktning.
Forhistoriska gravhégar med
accentuerat ldge visar en tidig agrar
boséttning. Hégarna, med namn
som Tvehdgarna och Hersarekull,
tillhér bronsaldern. Runstenen vid
Véstra No6bbelbvs kyrka &r fran
vikingatid. Slottslandskapet
karaktériseras av stora bruknings-
enheter, dungar av lovtrdd och
alléer. Adelsédgda gods har allt
sedan medeltiden dominerat
bygden.

Lansstyrelsen i Skane




Huset kdnns som en typisk skansk ldnga fran entrésidan, men
pa tradgardssidan upptédcker man att det ar byggt i en sluttning.
Det ger befriande hojd och dversikt 6ver tradgard och lummiga
tradkronor nar man intar morgonkaffet pa traaltanen!
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Ett dlskat hus, som under ett helt sekel bara haft tre dgare! Och nar det uppfordes
var ambitionen nog att det skulle vara lite “finare” an de andra i grannskapet...

Agarna beréttar:

"Huset uppférdes 1912 av makarna Martin och Johanna Andersson. Dessa atervédnde fran
emigration till Amerika i goda ekonomiska omstédndigheter, och byggde sig ett hus i sin
hembygd. Till skillnad fréan évriga laga, klinade skanelédngor, restes huset hégt med bldnkande
hardbrént mérkrétt skanskt tegel, hégt i tak och salongsrum. 1928 képtes det, fran dédsboet,
av makarna Anders och Emma Jénsson. Dessa fortsatte traditionen att varda huset, installerade
en i trakten unik och exklusiv AGA-spis 1942 och vattenburen vdarme pa 60-talet.”

En lite svarskott slant
trollades bort éenom
att den smarta altanen
i tra byggdes — och
dessutom en jamn
stenaltan med fint lagd
skiffer nedanfor. Det

finns med andra ord" “<

gott om plats att njuta
av utomhuslivet!

Efter makens déd bodde Emma kvar dnda in p& 80-talet. Hon forsérjde sig mestadels som
spettekaksbakerska, och grdddade bakverken i ugnen som finns kvar i kéllaren. Det s&gs
att hon till och med exporterade sina vida omtalade spettekakor till Amerika! Emma behdll
huset till sin dod 1987, d& det kdptes av nuvarande &gare. Under de senaste 30 aren har
de fortsatt traditionen att varda huset pa basta satt.

Man kan med fog saga att de foradlat sitt hus med en varsam renovering
och en klok uppgradering av standarden.




Héar finns massor av tidstypiska detaljer
F och inslag som hér hemma i en skansk
langa. En klassisk Osterlensk ytterddrr, en
sa kallad Simrishamnsdérr. Vackra dorrar
inne i huset. Sprdjsade fonster med néatta
hakar. Handslagen tegel i vAggarna, och
med &kta hantverkskonst i fogarna!

Agarna valde att behalla det kok de

overtog, med “drickamalningar” pa
koksluckor, ett riktigt skafferi och
kokseldad AGA-spis - kompletterad
med elektrisk Ankarsrumsspis.

Har finns flera eldstader. Férutom kokets
AGA finns ocksa en kakelugn samt en kamin
i ett av sovrummen. Agarna har installerat
effektiv och planboksvanlig jordvarme sa det
ar knappast fér ekonomins skull man eldar...
trivselfaktorn betyder allt pa landet!




Husets interiorer har en smatt
alderdomlig atmosfar, men lat er
inte luras av det! Det ar fullt modernt
utrustat. Och det basta ar att allt ar
genomfort till punkt och pricka.

Inget besvar med kostnadskravande
renoveringar eller oro for eftersatt
underhall. Det ar bara att flytta in...




Agarparet har tagit ut
svangarna. De klassiska
blomstertapeterna fran
bland annat Ralph
Lauren passar som
handen i handsken i det
gamla huset.

Stamningen blir
romantisk och somrig —
ja, faktiskt aret om!




Ett valfungerande
och komfortabelt
hus aret runt.

Och inte minst trivsamt ombonat. Sommar
som host som vinter, ja alla arets tider har
varit valkomnande. Det har alltid varit
nagot som dragit och pockat, och fatt
agarparet att ldmna storstan for ett par
dagar, en vecka, en manad, i huset pa
landet.

Tystnaden. Naturen. Havet.

Och ett mjukt och trivsamt hus
dar tiden far ha sin egen gang.
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Det ar ostort och fridfullt, men grannar finns i narheten. Byn bar namnet Ensligheten - lite
vemodigt vackert, precis som landskapet. De boende anvander ett gammalt talesatt for att
beskriva sin plats pa jorden. Visst kan det vara ensligt, men det ar aldrig nagonsin 6dsligt!
Har finns manniskor och djur. Manniskor som bor och arbetar, méalar pa sina hus, snickrar,
pysslar och graver i rabatterna. Hastar som betar lojt i soldiset. Ensligheten &r aldrig 6dslig.
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Rosamundi, White Nights
Leonardo da Vinci, Karen Blixen
Royal Copenhagen, Hansestadt Rostock

erkskonst!

Rosorna ar manga, manga i traédgarden.
Buskrosor. Klatterrosor. Polkagrisrandiga. Vita.
Rosa. Rdda. Aprikos. Somliga som blommar
overdadigt under hégsommaren, andra som

haller ut lAngt in pa hdsten.
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Huset ar stort nog

fér en familj, men
dessutom finns en
rejal vind att inreda.
Det gamla grishuset
anvands nu mest som
tradgardsforrad, men
skulle lika val fungera
som ett litet gasthus i
framtiden.
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Traaltanen har flédande férmiddagssol. Den dvre
tradgarden prunkar av rosor, pioner, doftande jasmin,
drottning- och paradisbuskar och kringgéardas av
buxbomshackar. Middagskaffet intas garna i den lilla
bersan.

Pa den stenlagda platsen mellan huset och
uthusen har paret haft sommarfester, med nattlig
belysning upp i bokarnas enorma grenverk.

Det stora orangeriet &r den givna platsen vid sdmre
vader, och ar idealiskt f6r odling av blommor och
kryddvaxter. Har blir det tidigt varmt om varen.
Radhusvinets rot &r planterad utomhus, och stammen
leds in i orangeriet. Mycket praktiskt n&r man kanske
inte alltid ar pa plats och kan vattna...

| den nedre tradgarden grupperar sig frukttrad
runt orangeriet; Cox Orange, Reine Claude (gula
plommon), bigarraer samt vinbér...







Marsvinsholms Slott ligger pa cykelavstand fran Ensligheten och har blivit synonymt
med omtyckt sommarteater i parken, med picknickkorg och vinservering, och den
likaledes populara julmarknaden. Namnet kommer fran danskans ord fér den nordiska
delfinen, tumlaren! Han som lat uppfoéra slottet hette dessutom Otte Marsvin.

Agarna beréttar:

"Detta gamla danska kungaslott fran 1600-talet ersatte ett aldre slott Borsjé som byggdes

av Valdemar Atterdag och ldg "ndgra bésseskott syadvést” om nuvarande slott, kanske
rentav ddr vart hus nu ligger? Dagens slott &r ett kulturcentrum med sommarteater, kultur-
park m.m. Fér oss som ar medlemmar i Marsvinsholms intresseférening innebér arscykein
engagemang i julmarknaden, paskens konstutstéllning, valborgseld och supé, sommarteater
och gasmiddag.”
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Granntomten ar ocksa till forsaljning. Se situationsplanen ovan.

Saljs separat. Kontakta maklaren for ytterligare information.

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skaneldnga med kéllare och inredningsbar
vind med orangeri, vitt putsat f.d. grishus och férrad.

Byggnadsar/renoveringsar: 1912

Storlek: Bostad bottenvaning ca 104 kvm, ovanvaning
inredningsbar vind ca 104 kvm golvyta. Kallare ca 26 kvm.
Vaxthus ca 15 kvm. Forrad ca 22 kvm.Vedférrad ca 9 kvm.
V.. se ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Torpargrund med automatisk avfuktare
installerad av Anticimex. Partiell kdllare med klinkergolv.
Grundmur av grov natursten putsad med kalkputs.. Stomme
av tegel. Trabjdlklag. Fasad av tegel. Sandbldstrat Icopaltak

(@r 2000). Platsbyggda hdngrannor i plat i gammal stil.
Dubbelkopplade fonster med dkta sprojs fran 1950-tal.

Ett nytt fonster 2015 med 2-glas isolerglas. Tvd parddrrar

i Simrishamnsstil. Innertak av parispont och malade skivor.
Sjdlvdragsventilation. Ny el installerad 2005.

Pris: 2.975.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Ystad Snarestad 25:6
Areal: 2.71 | kvm

Taxeringsvarde: 892.000:- varav byggnad 302.000:-
Taxeringskod: 220 — Smahusenhet, bebyggd.
Pantbrev: 3 st om totalt |13.700:-

Forsakring: Fullvirdesforsakrat

Inredning & utrustning: Kok med vask, elektrisk
spis och kyl. AGA spis. Skafferi. Tvatttmaskin Miele.
Badrum med vask, toa och badkar. Huvudsakligen
ursprungliga spegelinnerddrrar. Delvis innervdggar med
tapet och delvis putsade.

Golv: Trigolv. Klinker i badrum och kdllare.

Uppvarmning: Vattenburen varme med radiatorer.
Jordvarmepump IVT med dubbelmantad 300 special
varmvattenberedare 2003. AGA-spis. Kakelugn och
kamin. Oppen spis i killaren (anvinds ej).

Vatten & avlopp: Kommunalt vatten och avlopp.
Egen brunn - dock gj i bruk.

Ovrigt: Orangeri fran Willab Garden med tegelmur
och tegelgolv. Orangeriet har el och vatten installerat.
Trdaltan med en fyrarmad markis.Vitt putsat uthus. Litet
tréhus som anvands som forrdd. Stenlagd uteplats mot
kvallsolen.

Servitut och GA: Forman: | Avtalsservitut 1286 IM-05/641 | Jordvarmeslingor:

Driftskostnad: Elforbrukning: 16.800:-, vatten/aviopp: 5.1 12 renhélining: 820:-, férsékring: 2.593:- Samfallighet/GA:
1.500:- Driftskostnaden dr baserad pa sdljarens uppgifter. Kontakta maklaren for specifikation. Detaljerad driftskostnad

tilldelas varje tilltdnkt kdpare vid visning av fastigheten.
Energiprestanda: Energideklaration behdvs e;.

Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller garna en skriftlig boendekostnadskalkyl till den slutliga képaren vid forfragan.

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

vik

d yttrar

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovagen 19
239 33 Skanor

040-47 1551 » 070-452 06 46
elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska séaljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid fér att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méaklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

dottrar
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—

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste understka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bér féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgér fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begéra avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Sailjarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saéljaransvarsforsakring finns méjlighet fér saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Vi saljer hus Vi sjalva skulle V|I| a bo i.
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hu:.Vi dlskar manniskor. kar Skane i bade 6st och vést.\/arje dag strédvar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer:

Vi tror pa sambanden mellan lust och [6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.

Men, det ska erkinnas - udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.

Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att forhdja Din livskvalitet.

U p VI k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.
d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.
Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!
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