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Bland skanska slott och herresaten.

"I hela Skane finns mer &n 100 slott och herresaten,
varav en betydande del ligger i syddstra Skane.
Flertalet av dem har medeltida ursprung och andra
ar uppforda under senare arhundraden, varfér de
fatt sin pragel av bade dansk och svensk historia.”
SOSK 1991 ol

Kronovalloch
Christinehof.
‘Glimmingehus =~
och Ovedskloster.

Slottsmiljéerna ar en del av vart 6sterlenska
kulturarv. Men inte bara slotten fortéljer
historien om bygden. De enklare husen och
gardarna berattar om vanliga ménniskors liv och
garningar pa ett mera lagmalt men inte mindre
intressant satt.




Vid det som en gang for lange
sedan var landsvagen mellan de
bada stationssamhéllena Sankt
Olof och Smedstorp, byggdes ett
litet fyrkantigt hus ar 1940. Pa den
tiden utgjordes den ringa trafiken
mest av hast och vagn, traktorer
och en och annan automobil.

Pa Osterlen héll sig &nnu den
moderna tiden litegrann pa
avstand...

Landsvégen &r sedan lange
omdragen och léper nu ett gott
stycke fran huset.

Laget &r pa samma gang
tillgangligt och avskilt.

Drygt ett halvsekel senare kom det
lilla kvadratiska huset i nuvarande
agares hander. Platsen hade valts
med omsorg men huset befanns
for litet och fér obekvamt. Har

ville man skapa ett rymligt och
komfortabelt fritidshus med rymd
och svangrum!

Ett ambitiés ombyggnad tog
sin borjan. Den ursprungliga
byggnaden férlangdes med mer
an en tredjedel och forsags med

en vinkelstélld langa at oster.
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Pa bryggan.

An fiyter stilla 1angs tradgardens norra
strackning. Vattnet glittrar i bladgrént halvdunkel.
Faglar och djur kommer for att dricka.
Vattendraget ar en livsnerv i landskapet.

Den stora trabryggan ar platsen for solbad i
fullkomlig avskildhet och for stora kalas i goda
vanners lag.

Midsommarnatt
och kraftskiva.

Nagot svalt att dricka pa tu man
hand nar solen sjunker bortom
traden en helt vanlig vardagskvall...




Sensommarsol.
Falten lyser i gulid.
Snart tid att skorda.

Omgivningarna ar naturskéna
har dar bokskogen upphor

och de ljusa slatterna tar vid.
Intill huset finns ett virrvarr

av skogsstigar och smala
grusvagar for hundpromenader
och cykelturer.




Somn. Bocker. Musik.

Det som en gang utgjorde mer &an hélften av det
ursprungliga huset har férvandlats till ett sovrum
med vidhdngande vardagsrum och bibliotek. Det
stora rummet k&nns nastan som en hotellsvit!

Intill finns ett mindre sovrum och ett duschrum
med toa. En trappa upp finns ytterligare ett

svalt och avskilt sovrum. Inalles finns hela atta
séngplatser, det friliggande gasthuset inraknat!

Ljusflédet ar generost liksom rummets
matt. Tragolven ger en mjuk och
ombonad kansla. Och nér hésten

och vintern gor sitt intadg njuter man
av en god bok och en kopp te vid en
varmande brasa.
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i Den tillbyggda vinkellangan fangar in en e
' x i varm och skyddad innergérd. Terrassen LS

v \ utanfor det stora kdket ar solig och varm.
L ; r 0 Harifran &ar vyerna mot faltens béljor ett
standigt skiftande skadespel.

Nyvéand jord. Sadd.

Spirande gronska.

Mogen sad. Skordetid.

Den egna tradgardsdomanen ar i sin nuvarande

form latt att skéta. Det finns &ppeltrad, hackar
mot grusvagen och en lekvanlig grasmatta.

Men den som njuter av gréna bestyr har
spannande projekt framfér sig! Innergardens
sydlandska kanslan skulle kunna foérstarkas med
doftande lavendel och spaljerade persikotrad.
Kanske flyttar man det lilla férradshuset och
anlagger gronsaksland och kryddgard? Vid
slanten mot an skulle kabbeleka och smérbollar
trivas.Tradgardens entré borde kanske forses
med ett vackert vardtrad...

Och | det grona rummet at nordvast
ryms ryms bade buxbomskvarter
och blomsterrabatter.



Gardshuset inrymmer en
gastbostad med sovrum,
dusch, toa och pentry.

Precis som i huvudbyggnaden ar
arkitekturen udda och ljusinslappen val
tilltagna. Det lilla huset gar forstas att nyttja
precis som det &r - men en uppfraschning
av standard och ytskikt hamnar kanske pa
onskelistan?




Vindstilla ro.
Faltens sad doftar som allra
mest just efter regnet.
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"Ett av Skanes ”glomda” renassansslott.
Tunbyholm Slott uppférdes 1634 - ca 1640 och har
under tidernas lopp genomgatt stora férandringar.
Slottet ar inte tillgangligt fér allméanheten.

Uppférdes 1634 - omkr. 1640 av Erik Axelsen
Rosenkrantz och var da det kanske férnamsta exemplet
i Skane pa Christian 1V:s renassans. Restaurerat och
ombyggt under 17- och 1800-talen.

Tunbyholm &r belaget drygt en mil nordést om Tomelilla
pa vagen mellan Smedstorp och S:t Olof. Slottet ligger
vid en liten sj6, vilken innan det byggdes skall ha varit
ett karr, som genom uppdamningar férvandlades till ett
vatten med tretton holmar. Anlaggningen bestar i dag av
en tvavaningsbyggnad med gulputsade fasader och vita
pilastrar och fénsteromfattningar samt tva friliggande
flyglar med kvadratisk plan och pyramidformade

tak. Slottet har under tidernas lopp genomgatt stora
foérandringar och ags sedan 1918 av familjen Akrell.

Slottet ar inte tillgangligt for allmanheten men
slottsomgivningarna ar 6éppna for visningar.”

www.visitystadosterlen.se






Mitt i naturen.
Geografiskt valplacerat.

Inom cykelavstand, ungefar en halvmil,

finns levande och bebodda byar. At norr
finns Sankt Olof med mataffar, bageri och
friluftsbad. At soder ligger Smedstorp med
tagférbindelser till Malmo och Képenhamn.
Och inom en tvamilsradie finns snudd pa
hela det dsterlenska utbudet av sandstrénder,
golfbanor, krogar, caféer, antikaffarer

och kulturevenemang!

Huset har av nuvarande &gare nyttjats som
fritidshus aret om. Men inget hindrar att du bosétter
dig for gott! Det finns tva eldstader, golvvarme och
en luftvdrmepump fér varmens skull.

Utvecklingsméjligheterna inspirerar.

Onskar du dig ett mer klassiskt och traditionellt
utseende, finns ju méjligheten att byta
befintliga fonster till sprojsade. Kanske malar
du fasaderna kritvita och snickerierna i en mild
gron ton? Undertecknad kan inte heller lata bli
att fantisera om hur entréverandan skulle kunna
byta skepnad till en gammaldags glasveranda...!




Intima blickfang.
Storslagen rymd.

Huset vid an och slottet ar
ett gastvanligt hus pa en
idyllisk plats dar det ar tyst
om natten och morkt sa
man ser stjarnorna...




l.
L]
l'f T
\l..l'

rr"r
Jl 'F"-f. !f
;-—v}f"a i

#’“ 1)
J"‘IFE !‘ l‘
i |!\;f"\.‘lJ

.P
|
‘: %
ﬁ..,'h?:‘rfj Jiﬁ?# |
r‘ﬂr;f \ j!f:f | 4
o i;& ‘rl- .‘: ,‘E‘é}i o
f}\ ,"' 'Jr:" 1‘1"
' "1~')’ Y ¥y
) > ) !‘!-;. it
Ak \r r?‘l‘*.‘x; )
w}

1l



OVANVAMING

TONBYHoLM 4! 65

pTENVEA NI NG
UNGEFARUG TANLOSNING
" o} BESEESS /wn%mm 1165

UNGEFARME TRAD GREDS PUAN
P
TUNBYALM 4635



"Utvecklingsmajligheterna inspirerar. Onskar du dig ett mer klassiskt och traditionellt
utseende, finns ju méjligheten att byta befintliga fonster (fullt dugliga dock) till
sprojsade. Kanske malar du fasaderna kritvita och snickerierna i en mild gron ton?”

Har har vi tillatit oss att leka fritt i Photoshop for att visa dig hur en férandring skulle kunna se ut.
Ett snabbt 6verslag skulle ge en kostnad kring 150-175" fér nya fonster och fénsterdérrar .

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Vinkellinga med inredd ovanvaning
och kdllare. Friliggande gardshus/gdsthus och férrad.

Byggnadsar/renoveringsar: Ursprungligen
uppford 1940. Genomgripande renoverad, om- och
tillbyggd 2008-2017. Smadrre finisharbeten aterstar.
Veranda/entré at norr byggd 201 I. Elsystemet
genomganget och delvis omdraget 2017.

Storlek: bostad ca 160 kvm (I 15+45). Kéllare ca
45 kvm. Gésthus ca 20 kvm. Férrad ca 9 kvm. 6 rum
& kok, varav 2-3 sovrum, badrum, toa, hall,
klddkammare.V.v. se ritning - angivna ytor ovan
avser anvandbar golvyta.

Konstruktion:

Nya delen: Grund av gjuten och isolerad platta

pa mark. Stomme av isolecablock, spritputsad

fasad. Aldre delen: Murad (natursten/betongsten)
och putsad kdllargrund. Stomme av tegel med
spritputsad fasad. Sadeltak med bjalklag av trd,
yttertak av Simrishamnstegel. resp. tvakupigt tegel.
Mestadels treglasfonster av trd samt Velux takfonster.
Sjalvdragsventilation.

Inredning & utrustning: koksinredning och
vitvaror fran IKEA (2008) med glaskeramikhall,
varmluftsugn, microvagsugn, spisflakt, diskmaskin,
allt i rostfritt.

Pris: 2.250.000:- eller basta bud

Helintegrerad kyl/frys. Tvdttmaskin (2016) och
torktumlare (2007) i killaren. Helkaklat badrum
med dusch och golvwdrme pd nedervéningen (flakt
ur funktion). Helkaklad toalett med handfat pa
ovanvdning. Delvis putsade vdggar, delvis malade
gipsskivor: Innertak av vitlaserad panel. Synliga
takbjdlkar. Avlutade spegelddrrar. Trappa med
smidesrdcke. Altan at sdder med murad grill.
Altan at vdster vid entrén. Trabrygga byggd &Sver an.
Gésthus med dusch, toa & kokvra med elspis,
koksvask och kylskap..

Golv: klinker och massiva furugolv.

Uppvarmning: Golvwirme/elslinga i kok/
vardagsrum och badrum pa nedervaningen. Luft/luft
varmepump i kék/vardagsrum. Direktverkande el via
oljefyllda radiatorer Tvd braskaminer varav en i behov
av insatsror (besiktningsprotokoll fran 2017).

Vatten & avlopp: Vatten fran egen gravd brunn.
Godkédnt vattenprov 2017. Ny avloppsanldggning
med infiltrationsbadd fran 2008, godkdnd av
Miljoforbundet.

Ovrigt: Utbyggnad av fibernitet sker fn i omradet.
K&paren bekostar sjdlv anslutning, om sadan &nskas.

Fastighetsbeteckning & adress: Tomelilla Tunbyholm 1:65 & Tunbyholm 165,273 98 Smedstorp

Areal: 1075 kvm

Taxeringsvirde: |.179.000:- varav byggnad 1.027.000- (r 2016)

Pantbrev: 5 st om totalt 24.000:-
Forsakring: Fullvirdesforsakrat

Servitut: Inga kidnda. Fastigheten har andel i vdgsamfillighet, kostnad fn ca 400:-/ar.

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

vik

Uppvik & dottrar Osterlen

Lerbergstorp/Eljarod 115
d tt r' a r 277 45 Sankt Olof
0414 - 708 00

V| séljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. kivik@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
—en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det 4r ett privilegium. Vi dlskar hus. Vi alsk.urr miénniskor. kar Skine i bade st och vast Varje dag stravar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer:

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhdja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!
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