


Soédra Promenaden vid Rorsjokanalen. | ‘ Malmo. Parkernas stad.
Ett hE"! bOStadShUS pé Iugnt Iége - mitt i City! - . Den internatione"a staden_

——

Porten - eller snarare bron! - mot varlden.

Staden dar utveckling stavas innovation,

miljotank och modern gastronomi.

— T Staden med den kaxiga framtoningen och framtidstron
' l - mitt i den expansiva Oresundsregionen.

Malmoé vaxer. Vill Du vara med om aventyret?
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uset skymtande genom grénsk
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Kanalerna och de forna beféstningarna ramar in Gamla staden. Grénskan i den langa
Altonaparken och vattnet i Rorsjokanalen skapar en ndrmast idyllisk milj¢ langs gatan
— trots laget mitt bland de centrala kvarteren.

Sodra Promenaden har alltid setts som en av stadens “finare” adresser.
Flera av husen ar fran 1800-talet och har en stindsmassig uppsyn.
Tankarna gar till tradkantade bostadsgator i, sdg, London eller Paris.
Men detta &r Malmo. En storstad i fickformat, som nagon har kallat den!

Soédra Promenaden 59 har
troligen alltid bade bebotts
av privatpersoner och inhyst

Huset uppférdes 1875 av byggmaéastare Christian Martensson. Huruvida han och hustrun
Bothilda Mansdotter Moller sjalva flyttade in i huset vet vi inte. Tack vare stadsarkivets
gamla adresskalendrar ser vi dock att aret 1910 bodde hér bland andra f.d. géstgifvaren
P Larsson och en fréken Alma Aberg. Aven Theodor Wahlins arkitektkontor fanns vid
tidpunkten verksam i huset.

verksamheter. Hur huset ska
nyttjas i framtiden star skrivet i
stjarnorna... eller finns det redan
en spirande idé i Din fantasi?



Ett hus med rymd och ljus.

/



Lagenheten l&angst ner i huset ses héar i
"oklatt skick” — till skillnad fran bostaderna
hogre upp. En mojlighet att fa en bild av
rummens beskaffenhet och stdmning utan
att 6gat fastnar i vackert méblemang.

Den tidstypiska atmosfaren med de fint
bevarade detaljerna ar i det narmaste
genomgaende i huset.

Takh6jden mycket generds. Ljus
som flodar in genom hoga fonster.
Hoga golvlister och parkettgolv.
Spegeldorrar. Stuckaturer och
takrosetter.

En rymlig innergard med

.
- mojligheter finns ocksa...
= Ett hus i city férfogar ofta bara éver
_Byggnaden AL t:OStaderna Pl o . en frimérksstor innergard dar man far
i den har genom aren rustats ? FRALES T ' —' e plats med ett cykelstall... sa icke hér!
upp till fullt modern och e R '. - ' " R R En rymlig gard breder ut sig innanfér
bekvam standard. Men med : e .,.m u o ':"_ R rostréda tegelmurar och vitputsade
stor varsamhet och kinsla | _ I A N 3 véggar. Det gar till och med att kora in
for de varden som finns i ett - ? ; g 2 * ;'*-~.\ " : en mindre bil genom porten om man
! . - et PReCE et vill parkera har!
snart 150 ar gammalt hus. , T2l g - X Mer om garden hittar Du lingre fram

i beskrivningen.







Sallskapsrum av klassiskt snitt.







Vaningsplanet bestar av tva lagenheter.

| den vi kallar 2a har man balkong med
utgang fran sovrummet — och en utsikt som
man kan njuta av redan innan man stigit
upp ur sangen...

Ovanligt nog for att vara mitt i stan &r det
déaremot ingen som helst insyn — om man
inte rdknar parkens sjungande koltrastar!

Bade grénska och vatten pa néra hall bidrar till kdnslan av lugn och frid.
Sodra Promenaden ar sitt lage till trots inget genomfartsstrak. Flanorer
med hund passerar genom parken. Lunchlediga njuter av solen pa
parkbankarna. Nagon proévar fiskelyckan vid kanalkanten. Samtidigt
som stadstrafiken brusar och citykommersen pagar pa behorigt avstand
runt knuten!

=4

Utsikt fran balkongen.




Den andra lagenheten pa etaget
har en ungdomligare stamning
med sina samlade sallskapsytor
och sitt rena uttryck. Takhojden
lika befriande hog som Gverallt

i huset. Balkongen vetter mot
garden och dess gronskande
tegelvaggar och murar.

En stadslya med alla
moderna bekvamligheter.
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Lagenheten stracker sig over hela etaget. Kanslan av en klassisk
stadsvaning praglar rummen. Fiskbensparketter och stuckaturer,

tva generdsa rum i fil, kalkstensgolv och bursprak i ett rymligt kok...
och hér finns dessutom ett badrum en suite. Ljus fran manga fonster.
Utsikt 6ver lummiga tradkronor utanfor. Och stadens utbud av éfféirer,
biografer, restauranger och mylirande folkliv bara ett par minuter bort!
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Utsikten hogst upp i huset dr spannande at bada hall.
Takasar, brokiga fasader, parken lite fran ¢
mer lang




Trappuppgangen leder rakt in till bostaden
hégst upp. En fére detta vind som inretts
med tre sovrum déar alla har sitt eget badrum.
Séllskapsrummet och pentryt & gemensamt

och vél tilltaget.

Ett ypperligt studentboende med andra
ord — séarskilt med tanke pa den skriande
bristen pa lagenheter i den nyblivna

universitetsstaden!

Skulle man vilja omstrukturera

vaningsplanet finns det naturligtvis

manga tdnkbara l6sningar.

Balkongen ger gott om vyer runtom — och en

smatt svindlande 6versikt éver innergarden...
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= RUNDEL Innergarden ar val tilltagen, och om man inte har en for stor bil kan man till och med kéra in genom
porten och parkera har. Omgiven av murgrénsbekladda tegelmurar och vaggar ar platsen tamligen
o~ fri fran insyn. Just nu &r garden lite av ett oskrivet blad. Det finns en uteplats, omgiven av stora fang
fﬁ%m&ﬂ@‘i av bland annat héstanemoner, men med lite arbete gar det att skapa en riktig tradgardsoas.
En inspirationsskiss till nagot sddant ser Du har intill!
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Ett hus som detta pockar

pa epitetet "unikt” - trots

att vi helst undviker det
slitna méaklarbegreppet!
Hur ofta hittar man en hel
fastighet som den har till
forsaljning?

Framtidsméjligheterna
ar lika manga som
spannande. Vill Du hyra
ut lagenheterna till
privatpersoner — eller
kanske foretag? Driva
som hotell? Bo i ett eget
storre residens sjalv?
Ha generationsboende?

Det finns mycket att
fundera pa och lockas av,
och allra bast ar nog att
bdrja med ett besdk pa
Soédra Promenaden...

Bor Du i Malmo kan

Du dessutom arbeta i
stort sett var som helst.
Oresundsbron kopplar
samman Malmo med sin
storasyster Képenhamn.
Fran Triangelns
tagstation nar Du
Nordens storsta
flygplats pa 20 minuter.
Varlden ligger 6ppen
och lattillganglig.

Malmo har en sjal

som inte liknar 6vriga
svenska storstaders.
Det geografiska laget
ger staden en betydligt
mer kontinental pragel.
Lite "osvensk” i sin
avslappnade mentalitet.
Opretentiés — for att inte
saga oangslig...

”’Det finns inget kanske
i Malmo6”, horde
undertecknad nagon
sdga lite i forbigaende!






‘I(’illevén torgets populédra

Malmo ar en véxande stad
med en internationell
atmosfar som tycks ha
mycket gemensamt med
stader som Berlin och
Képenhamn — fast i lite
mindre skala!

Det unika som framhalls
ar energin och kanslan
av smaltdegel.
Individualiteten.
Nytankandet.
Miljoarbetet.
Arkitekturen som pa
senare ar tagit nya
spannande steg — @nda
fran Turning Torso till
det nya konserthuset
Malmé Live som gett
staden en ny skyline
vid Centralstationen.

Vastra Hamnens utkiksplats
mot Bron och solnedgangen.




Malmo och vattnedt.

Stadens méanniskor har ett speciellt férhallande till vatten. Havets narhet betyder férstas allt, med
den langa Ribersborgsstranden och Kallbadhuset inte langt fran city. Vastra Hamnens bryggor for
bad, picknick och solnedgangar. Stadens alla kanaler med snabba roddare och loja karlekspar

i trampbatar. Plaskdammarna och fontdnerna. Samt paminnelsen om fiskets roll i stadens barndom;
de sma fiskehoddorna vid Banérskajen dar Du kan kopa nyfangat och farskt sex dagar i veckan!
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Balkong och utsikt fran vindsetaget.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Fastighet med 4 vaningar och killare.
Totalt fem ldgenheter. Innergard med mdjlighet till flera
uteplatser samt privat parkering. Se var inspirationsskiss.

Byggnadsar: 1875

Area: Ftage |:ca 68 kvm.

Etage 2:Ight 2A ca 57 kvm.

Etage 2:Ight 2B ca 41 kvm.

Etage 3:ca 10l kvm.

Etage 4: ca 95 kvm.

Kallare: ca 78 kvm.
V.v. se ritning - angiven area ovan avser anvandbar golvyta.
Fastighetens storlek dr uppskattad efter var ritning. De
spekulanter som anser att den faktiska ytan dr av betydelse
uppmanas att sjdlv utfdra en matning av fastigheten.

Konstruktion: Killargrund. Putsad fasad. Murade
yttervdggar och murad hjartvigg. Dubbelkopplade
trafénster med sprojs. Tre balkonger: Sekelskiftesport i tra.

Samtliga lagenheter har sdkerhetsddrr. Mekanisk ventilation.

Ligenhetsfordelning, inredning & utrustning:

Etage |- Lagenhet I: Vardagsrum och matsal med
takrosetter och takstuckatur fran sekelskiftet. Djupa
fonsternischer. Hoga golvlister. Ekparkett. Sovrum med

laminatgolv och fonster mot innergarden. Kk med kyl/frys.

Gasspis och ugn i rostfritt stdl.Vask och flakt. Bankskiva
i trd. Plastmatta. Helkaklat badrum med toalett, vask
och sk. Stockholmsdusch. Takhgjd i hall/sovrum/kdk
ca 270 cm, i matrum/vardagsrum ca 305 cm.

Etage 2 - Lagenhet 2 A: Hall, vardagsrum och
sovrum med fiskbensparkett, hdga golvlister och tak-
stuckaturer. Utgang till balkong med utsikt &ver
Altonaparken och Roérsjokanalen. Badrum: 3/4 kaklat med
toalett, vask, dusch och elektrisk handdukstork (2011).
Kok med kyl med frysfack, keramikhall, ugn, flakt och vask.
Avlastningsyta i rostfritt stal. Keramik ovan vask och spis.
Takrosett. Plastmatta. Takhdjd ca 308 cm.

Etage 2 - Lagenhet 2 B: Kombinerat vardagsrum/
matplats med balkong mot innergdrden. Bursprak.
Linoleummatta. Pentry med keramikhall (tva plattor),
kylskdp och mikrovagsugn och klinkergolv. Sovrum med
fiskbensparkett. 3/4 kaklat badrum med toalett, vask, dusch
elektrisk handdukstork och klinkergolv. Takhojd i kok/
vardagsrum ca 290 cm, i sovrum ca 308 cm.

Etage 3 - Lagenhet 3: Genomgdende vardagsrum
i vinkel. Fonster mot S6dra Promenaden och mot
innergarden. Takrosetter. Fiskbensparkett. Dubbel
spegelddrr mot sovrum med fiskbensparkett och
takrosett. K6k med spis, ugn, dubbel porslinvask, disk-
maskin, microugn och flakt. Bankskivor i trd. Bursprak.
Kalkstensgolv. 3/4 kaklat badrum med toa, vask, badkar
och klinkergolv. 1/2 kaklad gdsttoalett med toalett, vask
och marmorgolv.Takhdjd i kok ca 280 cm, dvrigt

ca 309 cm.

Etage 4 - Lagenhet 4: Takvining med kombinerat
vardagsrum/matrum med pentry. Utgang till balkong
mot innergarden och utsikt Gver takdsarna. Bursprak.
Pentry med tva kokplattor; minikylskap och vask. Tre

sovrum med varsitt badrum med toalett, vask och dusch.

Ett badrum har dven badkar. Genomgaende tragolv och
klinker i badrum. Takhojd ca 225 kvm.

Kallare: Tvittstuga med klinkergoly, tvdttmaskin,
torktumlare och torkskap (2010/1 I).Ytterligare rum for
forvaring med dldre gjutet golv.Visst renoveringsbehov.
Takhojd ca 187 cm.

Fastighetens trappuppgang ar stenlagd i ingdngen och
trappavsatserna. Trappan ar klddd med plastmatta.
Tidstypiska trapphandrdcken i trd och jarn. Tre hoga
fonster ut mot innergarden mellan varje vaning. Malade
vdggar delvis med brdstpanel. Sakerhetsdorr som skiljer
vaning 2 och 3.

Uppvarmning: Fjarrviarme.
Vatten & avlopp: Kommunalt.

Ovrigt: Fastigheten siljes tomstilld utan hyresgaster
i syfte att ge den nya dgaren total frihet i anvdndning.
Har finns mojlighet till uthyrning av lagenheter, mindre
hotellverksamhet/Airbnb, studentboenden eller ett
representativt boende mitt i centrala Malmo.

OBS! Fastigheten Overlates i befintligt skick och séljaren
kommer att friskriva sig fran allt ansvar for faktiska fel
och brister, réttsliga fel, radighetsfel och andra fel som
ansvar for s.k. dolda fel. Séljaren dger rdtt att avbdja bud,
avsluta pagdende férhandlings- eller fdrsdljningsprocess
eller dndra angivna riktlinjer utan att ange skal for detta.
Se vidare var skriftliga information om Budgivning i detta
prospekt.

Pris: 15.000.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Malmo Altona 26

Areal: 265 kvm.

Taxeringsvarde: 6.824.000kr varav byggnad 5.000.000kr
Taxeringskod: 320 — hyreshusenhet huvudsakligen bostdder.
Pantbrev: ¢ st om totalt 5.700.000kr

Forsakring: Fullvirdesforsakrat

Driftskostnad: Elfrbrukning nitoperator: 8.970:- Elleverantdr EON: 19.597:- Uppvarmning Fjarrvarme/EON:
55.524:- Vatten/avlopp: 3.886:- Renhdllning: 4.950:- Forsékring: | 1.566:- Totalt 104.493 kr/ar. Driftskostnaden ar baserad
pa séljarens uppgifter. Kontakta maklaren for specifikation. Detaljerad driftskostnad tilldelas varje tilltdnkt kopare vid
visning av fastigheten.

Energiprestanda: Energibesiktning dr bestalld.

Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller giarna en skriftlig boendekostnadskalkyl till den slutliga kdparen vid forfragan.

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren Idimnade uppgifter samt andra kdllor och iakttagelser gjorda

pad fastigheten. Sdljaren samt Uppvik & dottrar Vdsterlen AB friskriver sig uttryckligen fran eventuella fel eller
ofullstdndigheter i prospektet eller i annan information, muntlig eller skriftlig, som tillhandahdlles intressent
till fastigheten. Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten

i enlighet med JB 4:19

vik Uppvik & dottrar Vasterlen

239 33 Skanor
V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

040-47 1551 » 070-452 06 46
elisabeth@uppvik.nu
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Bra att veta om Budgivning

Uppvik

Vid kép av fastighet, tomtréatt eller bostadsratt ar varken séljare eller kdpare bunden férran ett skriftligt kop
undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig utan att motparten kan stalla
nagra krav.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestdmda regler fér hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika
satt. Ofta uppstar en budgivning spontant nér det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Séljaren bestammer 6ver budgivningen

Saljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men
saljaren ar aldrig juridiskt bunden av nagra éverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som
helst &ndra formerna f6r budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stéllt upp vissa villkor fér
forsaljningen, ska méklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill sélja och till vilket pris
Séljaren behover inte salja till den som lamnat det hdgsta budet. Séljaren &r inte heller juridiskt bunden att
salja till det pris som har angetts i en annons eller pa annat séatt under férsaljningen.

Séljaren kan nar som helst avbryta en paboérjad forsaljning
Det géller &ven om han eller hon tagit hjalp av en méklare. Séljaren &r inte juridiskt bunden av ett 16fte att
salja, inte ens om det &r skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om férséljningen
Maklaren kan inte ge nagra I6ften till nagon om att fa kdpa utan ska gora klart f6r spekulanterna att det ar
saljaren som bestammer. Mé&klaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt ar undertecknat av saljaren och képaren maste maklaren ta emot och vidare-
befordra alla bud till séljaren, &ven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det &r bara séljaren
som kan besluta om ett bud av nagon anledning ska véljas bort; det kan inte méklaren goéra.

Maklaren behover inte ge en spekulant mojlighet att bjuda 6ver nagon annans bud

Eftersom det ar séljaren som helt bestammer éver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa
bjuda 6ver ett lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna hoja sina
bud.

Spekulantens réttigheter under budgivningen

o Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Méklaren och séljaren kan dock kréva att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.
. Att en spekulant har lamnat det hdgsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.

o En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

. Den som lamnar ett bud ar inte juridiskt bunden att std kvar vid det; inte ens om det lamnats

skriftligen.

o En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av maklaren om hur bud-

givningen och forséaljningen fortskrider.

. En spekulant har inte ratt att f& veta vilka de dévriga budgivarna ar, vilka bud som lamnats eller
vilka villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad forsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information an att han eller hon inte fatt kopa. Méaklaren framfér
alla bud till séljaren och upprattar en férteckning 6ver buden. Budlistan l[amnas till séljaren slutgiltig
kdpare - med namn och kontaktuppgifter. Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga
bud via ombud, da &r det ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

Kélla: FMF
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsférdelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stdmma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad képaren med fog kunnat forutsatta vid kdpet. Darutover
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att kdparen, for att trygga sig, far goéra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som kdparen haft mdjlighet att upptacka eller haft anledning att rékna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersékningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa képarens undersékningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ing&ende undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska
képaren inte behdva undersdka sadan delar av fastigheten som
sédljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under
forutsattning att dessa inte ar for allméant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundldaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en saddan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor kdparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersdkning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att koparen ska fa mojlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptackta fel och begéra avdrag pa kopeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt féorekommande.
Tas ett sadant villkor in ar det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjdna som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det ar ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersékningar.

Séljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte &r upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersékningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av séaljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betréffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfordelning @n vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom séljaransvarsforsakring finns maéjlighet for saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus Vi dlskar’ manniskor: kar Skane i bade Gst och Vist. Varje dag stravar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande g&r man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.

Men, det ska erkdnnas - udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhéja Din livskvalitet.

U p VI k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.
d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!
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