Gasahuset
i Ostra Kéarrstorp

Fyrlangad skﬁegard i en liten kyrkby pa landet.



Kulturlandskap. Jordnara ro. Lantlig frid.
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Landskapet har beskrivits av Fritiof Nilsson Piraten som vaxte upp i trakten. | Vollsjo, ‘i ﬂﬂq ~ &

hans hemby, finns Piratenmuseet inhyst i den gamla banvaktsstugan dér hans far
arbetade som stins. Ett litet stycke véasterut ligger lilla kyrkbyn Ostra Kérrstorp.

En mindre landsvag ringlar genom den glesa samlingen av hus och gardar; blinkar du
hinner du knappt lagga marke till den...
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Ett uraldrigt kulturlandskap. Sikten fran kyrkbacken stracker sig langt, langt.
Skordetroskor betar sig fram 6ver de gyllengula félten. Svalornas sista kull tar till
vingarna och upptéacker att himlen ar oandlig. Friden lagger sig 6ver varlden. Augusti.




En natt gard med mojlighet till hasthallning.

Gasahuset lar vara uppfort redan 1817, vilket skulle betyda att det ar tvahundraarsjubileum i ar!
Tanken svindlar. Att det finns livserfarenhet rader det inga tvivel om. Det ar genuint och skanskt som
spettekaka och korsvirke. Namnet Gasahuset ska i folkmun vara den &ldsta benamningen (man kan
latt forestalla sig gasaflocken vanka omkring har pa garden!) men &ven Antonsgarden ar ett namn
som anvants. Hastar har alltid funnits, och det &r en tradition som géar utmarkt att halla pa!

Det ar inte svart att teckna en inre bild av hur livet har tedde sig forr nar man star pa gardsplanen
eller befinner sig inne i huset. | en tid nar manga skanska, kringbyggda gardar renoverats till
oigenkannlighet star Gasahuset som en paminnelse om var kulturhistoria - s& émsint ar garden
vardad och bevarad, sa narvarande kanns en annan tid...

Naturens egna material. Alderdomlig tradition. Bjélkar och korsvirke.
Léngorna vitputsade, langa och slanka. Innergarden ett intimt och skyddat torg.
Stockrosor och kullersten. Svalbon under taket i ladan.
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Tiden har gatt varligt fram med byggnaderna, och snart sagt alla klassiska
signum finns har. Rena, enkla former. Spréjsade, regelbundet placerade fénster.
Sjalvklara material — den inneboende skénheten i korsvirkets strama grafik

och den gnistrande vita putsen...
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Trots den alderdomliga stdmningen finns hér ett boende som fungerar alldeles
utmaérkt fér den med krav pa modern bekvamlighet. Ett vdlordnat och néatt kok.
En minst sagt gener6s matsal. Ett stamningsfullt sallskapsrum. Ett arbetsrum.
Tva rymliga sovrum. Ytterligare boyta finns iordninggjord i laduldngan —
perfekt for gaster. Och skulle rummen mot férmodan inte réacka till finns det
mycket mer att inreda pa vinden...

Agarna koépte garden 2004 efter att ha féralskat sig i det natta formatet — har finns inga alltfor
vanligt férekommande maskinhallar eller skrymmande ekonomibyggnader. Stdmningen och
smaskaligheten vann familjens hjartan. Mojligheten att arbeta hemifran och pendlingsavstanden
till stérre stader var en bonus. Men framférallt sdg de framfér sig den idealiska hastgarden -
med tre valhallna boxar och mark som rackte gott och val for att lata dottrarna hélla hast!
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Miljon ar sparsmakad — utan att fér den skull vara asketisk. Varme
och trivsel finns i rikt matt. Ljuset ritar monster pa nétta tragolv.




ar och rymliga sovrum. En god ké‘f‘_ﬁsla i huset.
got, trivsamt.
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Kan sadantverkligen kopas f6r pengar...?
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”Den forra agaren képte
huset i slutet av 80-talet.
Det hade da statt tomt
och deras ide om hur
renoveringar skulle ga till
var strikta. Deras intresse
och karlek till trakten
praglade mycket av det
de tog sig an. Allt som
gjordes skedde med
gamla metoder, dven

om jordvarme och nytt
elsystem sa klart ar av
modernare snitt!”

Husets &gare berattar om
tidigare upprustning.




Flera eldstader att njuta av finns. Nagot
som agarna uppskattat mycket. Mannen i
huset berattar:

.-1-,:“ %
A
w B

s
.'.'h
o
=~

- oy

*' v :':"i e “Alla arstider har ju sin charm,
O . "i?f:_‘*‘f'.';‘:-,? 5‘{? . - Tiae och jag undrar om inte vintrarna
eI g ar de mest speciella, nar det
sprakar i kaminerna och snén yr.
Det ar en speciell kdnsla med det,
och otroligt mysigt.
Raggsockor och te!”
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En lokal snickare tillverkade alla vackra, sproéjsade fénster till boningshuset. Kéket rustades

upp enligt tidens estetik. Aven om man gick varsamt och férsiktigt fram kanske du vill férnya

och férandra nagot? Spegelddrrar med gamla las, takbjalkar och tragolv anger tonen.
Kok och badrum har visserligen en standard som mahanda inte kédnns varken 1817 eller 2017,

men ar i prydligt och helt funktionsdugligt skick. Och den stora, annu oinredda vinden inspirerar...

Tjocka murvaggar
med skimrande yta.




Ett liv som inte rutats in, klockats, métts och vagts! Ett liv, l&ngt frAn storstadens rédljus, hets Att garden fortfarande ligger dr, tryggt férankrad i jorden, torde vara bevis nog
pa att kvalitén pa datidens byggnadskonst ar o6vertraffad. Onskar du forandra

och larm. | stallet ett liv, dar du sjalv bestammer. Det lite ndtta och skavda i somligt av gardens
ytor kan med karlek och mélarfarg tas om hand i din alldeles egna takt. Med lust! och foradla finns en mycket god grund att borja med!

A, (o ?Hﬁh Y RORDI7.€ ’ PO TR
b3 L Sl - R P IH-.*._‘JJ-';_ 1
Ay X A
L
w

- 5
ST "

& Bap

e ey i‘\ :l:'.’_‘-'f_-'

-_—'.‘-"ihi-lliil.l.—.




Ladans gastrum
och festsalen intill.

Skylten inférskaffad
pa plats i New Orleans!




"Ordet paradis, platsen fér den fullkomliga

lyckan och friden, betyder egentligen
"lusttrddgard”. Det &r inte utan orsak som

s& manga av jordens folk férestéller sig
den lyckliga manniskans vistelseort efter
déden som en fridfull, stadndigt blommande
trddgard. Fa saker kan ge en sadan
tillfredsstéllelse och avkoppling fran alla
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vardagsbekymmer som arbetet i en
trddgard, ddar man i intim kontakt med jorden
och naturen foljer arets véxlingar, ar for ar
ser resultaten av sina mdédor i form av
véxande liv, som man sjélv hjéalpt till att ge

form.”

Ur Séa renoveras torp och gardar,
ICA Bokférlag, 1995

Det skanska klimatet ar milt och fruktbart.

For lange sedan anlades tradgarden pa
utsidan av langorna, planterades buskar och
trad, perenner och I6kvaxter. Ligustern&ckar
ramar in och skyddar. Har sitter man skont i
latt och vandrande skugga nar sommarvarmen
dallrar...

Klatterhortensia, rosor, stockrosor,

frukttrad... det finns hur mycket som helst

att gladjas at i den har bondetradgarden.

Kanske mest anslaende &r de fint anlagda
buxbomskvarteren — aven nar dagarna inte
racker till att rensa ogréas ar de symmetriska

och prydligt rumsliga!
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"Innanfdr var kullersten, och hédstars
jarnskor slog gnistor mot stenen,

och det var ramanden och grymtningar
och ménniskors rdster, det var djurs
dofter och blommors och kryddors,
det var bin i kuporna och ost till tork
och hundar och barn och trétofflor
och stockrosor och storkbon

och brédbak i den stora ugnen som
stack ut pa baksidan. Och utanfér det
slutna rummet var vdgen och vinden
och vérlden och valvet av bla himmel

och vita moln och solens rérelse fran

Oster till vaster och tidens gang.

Det var bondens borg, det var 14 och ro”

Forfattaren Tomas Lofstrém beskriver
som ingen annan den kringbyggda
gardens innersta nav.

Kullerstenen pa innergarden kan vi tacka den nuvarande agaren for.
Den hade med tiden forsvunnit under jord och gras, och det kravdes
hart arbete att ta fram den i ljuset igen!




Laget ar lantligt och ostért. Men civilisationen &r lattiliganglig, sa man kanner sig
aldrig isolerad. Man nar staderna kring Oresund lika smidigt som ostkusten och
Osterlen. Under flera ars tid arbetspendlade dgaren - trekvart till Malmé och en timme
till Helsingborg. Handlar livsférnddenheter gér man i Sjébo, tio minuter bort.
Ovedskloster och Vombsjén med sin fina sandstrand ligger néra.

"Att bo pa landet &r fantastiskt. Manniskorna har i byn &r ett sarskilt sldkte dar hjdlosamheten
och vénskapen alltid finns ndra — om man vill. Det finns en fin gemenskap med byalag och

dess aktiviteter. Det otvungna umgénget finns, om man vill.”
Agaren beréattar.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Fyrlingad gard. Inredning & utrustning: Kok med elektrisk
spis, gjutjdrnsspis, flakt, kyl/frys och vask. Grovkdk med
Byggnadsar/renoveringsar: (817 torktumlare och tvittmaskin. Badrum med tvattstall,

dusch, klinker; handdukstork.
Storlek: Bostad ca |30 kvm. Gastrum/arbetsrum/férrad

vid ladan ca 80 kvm, varav bv ca 55 kvm och ov ca 25 kvm. Golv: Hall och badrum klinker, i &vrigt tragolv.

Stall ca 87 kvm. Lada och tva férrad ca 97 kvm. Loge ca

77 kvm.Vv. se ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar Uppvarmning: Jordvirme, tva gjutjdrnskaminer,
golvyta. en kamin med insats.

Konstruktion: Skansk grund, grundmur av natursten, Vatten & avlopp: Kommunalt vatten och enskilt
stomme av lersten och korsvirke. Fasad av korsvirke och avlopp.

puts. Tak av tegel och eternit. Hangrdnnor av plat. Bjdlklag

av trd. Innertak med synliga trabjdlkar. Dubbelkopplade Ovrigt: Stall med tre boxar med god takhdjd.
fonster. Spegelddrrar. Putsade innervdggar. Sjdlvdrags- Géstrum och festsal i ladan. Anlagd och uppvuxen
ventilation. Jordfelsbrytare. tradgard. Fiber indraget.

Pris: 3.475.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Sjcbo Kirrstorp 12:2

Areal: 23.067 kvm

Taxeringsvarde: |.326.000:- varav byggnad 801.000:-

Taxeringskod: 120 Lantbruksenhet bebyggd.

Pantbrev: 7/ st. om totalt 2.300.000:-

Forsakring: Fullvirdesforsakrat

Servitut: Last; Ledningsratt 1265-1766 Tele. Forman: | Avtalsservitut |265IM-03/9014 Kollektorslang mm.

Driftskostnad: Uppvirmning & hushallsel: 24.348:-.V/A och renhallning: 6.100:-. Férsakring: |11.257:- Sotning 700:-
Totalt 42.355 kr/ar Driftskostnaden &r baserad pa sdljarens uppgifter: Kontakta méaklaren for specifikation. Detaljerad
driftskostnad tilldelas varje tilltdnkt kdpare vid visning av fastigheten.

Energiprestanda: E

Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller garna en skriftlig boendekostnadskalkyl till den slutliga képaren vid forfragan.

:
5

!_ Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19
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V| saljer hus vi sjélva skulle vilja bo i.
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska séaljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid fér att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méaklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste understka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bér féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgér fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begéra avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Sailjarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saéljaransvarsforsakring finns méjlighet fér saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Vi saljer hus Vi sjalva skulle V|I| a bo i.
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hu:.Vi dlskar manniskor. kar Skane i bade 6st och vést.\/arje dag strédvar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer:

Vi tror pa sambanden mellan lust och [6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.

Men, det ska erkinnas - udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.

Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att forhdja Din livskvalitet.

U p VI k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.
d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.
Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!
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