


Boste ldge. Sydvind kust,
en utpost mot vdrlden.
\\ Landet doppar tarna i
A\ havet och blickar ut mot
en obruten horisont ddr
hav och himmel mots.
Luften kdnns [ditt att

andas. Gassande sol,
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glitter i vagorna, rufsiga

moln som flyr over

himlen...

Att tala om idyll kAnns narmast
ofullstandigt, fér hur beskriver man
den harmoni som vilar dver lilla Boste?
Jag hittar in pa den lilla vagen ner
mot vattnet och mots av ett trivsamt
gytter av lummiga trddgardar och
gamla fiskarhus. Husen ar uppenbart
omskotta. Miljon méanniskovanlig och
smaskalig. En stor del av husen ar
vitkalkade langor fran 1800-talet —

Sé I’Ik|lgt forekommaﬂde att |aﬂdetS Bybor pé Vég frén ett dopp i havet
bevarade fiskelaget i Skane! alla badrocksavstand till havet...







Husets l&age torde vara ett av de finaste.
Pa behorigt avstand fran sommartrafiken
uppe vid kustvagen och "en rad” upp fran
vattnet dar havsvindarna stundom kan
friska i. L& och ro skapar en lugn idyll inne
bland de slingrande gatorna. Och &nda &ar
man inte i famnen pa sina grannar — vilket
ofta kan vara fallet pa sma fiskelagen.

Huset ligger indraget ett stycke fran
vagen, med en rejal bit grasmatta
framfor. Inget skuggar sodersolen,
ingen har insyn pa néara hall.

| tradgarden glimtar havet fram
genom gronskan...

En langstrackt och slank langa med vita
solskrubbade fasader. Byggar okant,
men troligen uppférdes det mot slutet
av 1800-talet. Eller rattar sagt "de”, for
bostaden var ursprungligen tva hus —
parhus var tamligen vanliga forr i de
tranga fiskelagena. En hel familj i var sitt
hus, medan det i var tid blev ett enda,
sammanslaget hus at blott ett par!




Agarna kdépte 1998 nar husen var i tamligen stort behov
av upprustning. Att maken var byggare kom val till pass.
De 6ppnade mellan bostadderna och tog itu med arbetet
i bada. De avlagsnade ett gammalt eternittak. Inredde
ett rejalt badrum. Introducerade den gamla fiskeldngan

Tva artionden

" for moderniteter som varmeslingor i golvet i alla rum
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. \ y allskéns malarfarg och inredde vinden. For att bara
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"En slappa” ar ett gamnﬁalti‘_ﬁf@pk?
hus dar boende kan pasééfa fératt komma till sitt. Bor man

pa ett fiskelage har man utbyte av varandra, om det sa bara ar
att halsa god morgon eller att Iana en kopp socker. Narheten
medfor dock en mycket stor respekt fér den andres privata

sfar, sa socialt umgéange far du just sa mycket du sjalv 6nskar.
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Koket. Valhéllet. Hemtrevligt. Stamningsfullt. Stilen hittas méhanda inte
I dagens glansiga heminredningstidningar, men kdksinredningen ar av
val beprévad modell, och allt ar rejélt och ordentligt!

Att bo pa landet innebar ingen uppoffring i fraga om tillgang till
fornédenheter. Trelleborgs alla affarer finns en kort biltur bort, och
ar du inte pa stadshumér trampar du cykelvagen utefter havet till
Smygehuk och handlar i den lilla valsorterade butiken dér. Och

farska gronsaker finns att kopa pa en gard strax utanfor Boste!




Séder om landsvagen
ligger fiskelagen och
byar som smultron pa
ett stra. Den bordiga
slatten har i alla tider
forsorijt sina invanare,
men de sma byarna
utefter kusten har
alltid fatt arbeta hart
for sin dverlevnad.
Numera praglas
tillvaron i kustbandet
snarare av frid och
avkoppling.

Har har familjen
samlats tillsammans
med barn, barnbarn
och goda véanner
genom aren.

Livet kan val knappast
vara battre...







Den ena vinden var redan inredd nar
paret tog dver och de tva befintliga
rummen slogs ihop till ett storre.
Takkupor togs upp sa rummet blev
ljust och 6ppet. Har finns dessutom
ett utrymme till att inreda, om fler sovrum
skulle behdvas.

Den marina stdmningen aterfinns

i detaljer i huset. Det gar naturligtvis
att utveckla ytterligare med hjalp av
lite vit malarfarg. Du kanske vill mala
gavelfasader och fonster bla som
havet? Lat fantasin fléda fritt!
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Den vind sqh!i_dig‘arefyar oinredd blev ett stort projekt

som utok Mar\qé}&t. Taket hdjdes. Flera fonsterkupor

byggdes, - _"at;ovanligt fint ljus i ett utrymme som

manga géﬁge[iﬁh bli lite mérk i skanska langor.




Ett kok till finnes - som
kvinnan i huset anvander
som grovkok. Den som
onskar dra in extra pengar

skulle ocksa kunna hyra

ut den har delen av huset

med tamligen enkla medel.

Nar géaster och familj
héalsar pa (och stannar
lange!) ar det naturligtvis

praktiskt med ett extra kok.

Det vackra golvet bestar
av tegel som mannen i
huset sjalv sdgade till hos
en bekant som hade eget
tegelbruk!
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Annexet som en gang i tiden
varit ett litet snickeri har avklatts
sin eternit och putsats vit, och
byggnaden fick sedan hysa de
eleganta veteranbilar som
mannen i huset samlade pa.
Dessutom inrattade han pa
ovanvaningen ett bilmuseum
med miniatyrmodeller och
litteratur i &mnet! Detta kanske
antyder nagot om hur rymligt
och anvandbart huset ar —

och att blott fantasin satter
granserna.

Har skulle kunna vara en
ateljé, en yogastudio, en
verkstad. Eller varfor inte en
affar? Ovanligt nog finns till
och med platser utanfor att
parkera pa. En ynnest, det vet
alla som forsokt stalla bilen
nagonstans pa ett trangt litet
fiskelage.

En annan tanke ar att

i framtiden inreda det
gamla snickeriet till ett
slags sommarboende.
Med bara en minuts

gangvég till havet

och sandstranden ar
platsen mycket attraktiv
for semesterfirare som
vill hyra per vecka eller
manad!




“Titta aldrig ner nédr du tar nédsta steg. Bara den som héjer blicken
och fokuserar pa horisonten hittar ratta vagen.”
Dag Hammarskjold
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: | /2 - plans skaneldnga med annex.

Byggnadsar/renoveringsar: Troligen omkring 1900.

Renoverat fran ar 1998 och framat.

Storlek: Bostad ca 160 kvm, varav bv ca 95 kvm och ov
ca 65 kvm.Takhojd pa bv ca 200 cm, under bjdlkar ca 188
cm. Annex ca 180 kvm, varav bv ca 90 kvm och ov ca 90
kvm. Forrad pa baksida av bostad ca |3 kvm. Fristdende
forrad ca 14 kvm.Ved- & tradgardsforrad ca |13 kvm.

V.. se ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Skinsk grund, grundmur av natursten.
Putsad fasad. Plattak och takkupor. Hangrannor i lackerad
plat. Bjdlklag av tra. Innertak av trdpanel och skivor ned
synliga trabjdlkar. 2- och 3-glas kopplade trafnster.
Spegelddrrar och skjutdérrar. Sjdlvdragsventilation. El fran
1998 med jordfelsbrytare. Tva tratrappor till ov.

Pris: 4.750.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Trelleborg Boste 6:9 och 6é:1 |

Areal: 794 kvm

Taxeringsvarde: |.921.000:- varav byggnad 553.000:-
Taxeringskod: 220 - Smahusenhet bebyggd.
Pantbrev: 6 st om totalt 800.000 kr.

Forsakring: Fullvirdesforsakrat

Servitut: Inga kinda

Inredning & utrustning: Kok med glashill, inbyggd
ugn, flakt, kyl/frys och diskmaskin. Grovkék med tvatt-
maskin och vask. Helkaklat badrum med handfat, toalett
och dusch. Duschrum med toalett och tvattstill med
vatrumstapet och vatrumsgolv.

Golv: Tegel, klinker, tra och plastmatta.

Uppvarmning: Vattenburet varmesystem. Luft/
luftvdrmepump. Golvvdrme i samtliga badrum och
klinkergolv. Murad &ppen spis med insats.

Vatten & avlopp: Kommunalt.

Ovrigt: Soderlige och badrocksavstand till finkornig
sandstrand. Annex med manga mdjligheter. Kontroll

av vind och tak pa den &stra delen av fastigheten har
utforts. Kontakta fastighetsméaklaren fr mer information.

Driftskostnad: Uppvirmning & hushallsel: 29.422:-.Vatten & avlopp: 3.5 10:- Renhallning: 2.172:- Forsakring: 2.923:-
Totalt 38.027 kr/ar. Driftskostnaden ar baserad pa sdljarens uppgifter: Kontakta maklaren foér specifikation. Detaljerad

driftskostnad tilldelas varje tilltdnkt kdpare vid visning av fastigheten.
Energiprestanda:

Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller giarna en skriftlig boendekostnadskalkyl till den slutliga koparen vid forfragan.

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19
Objektsbeskrivningen dr uppdaterad 2017-10-26.

vik Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovagen 19
239 33 Skanor

040-47 1551 * 070-452 06 46
elisabeth@uppvik.nu
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V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmadklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Madklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska séaljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid fér att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Maklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méaklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kopet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste understka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersOkning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bér féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgér fran att kdparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersdkningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta
kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begéra avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Sailjarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst kdparen harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saéljaransvarsforsakring finns méjlighet fér saljaren att inom
forsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus Vi dlskar’ manniskor: kar Skane i bade Gst och Vist. Varje dag stravar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande g&r man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.

Men, det ska erkdnnas - udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhéja Din livskvalitet.

U p VI k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.
d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!

0414-708 00
www.uppvik.nu

4
>
g

L]
Lasse Mangs Ingrid Fredriksson Elisabeth Wretsell Lotta Nordstedt Mi Stahl Andreas Johansson Gabrielle Malmberg
Text, foto & layout Maklarassistent & VD/fastighetsmaklare VD/fastighetsméklare Maklarassistent Koordinator/visningar Senior partner/
handgjorda ritningar Uppvik VASTERLEN Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN fastighetsméklare
Foto & layout Formgivare, foto & layout ~ Formgivare, foto & layout ~ Foto & layout Text, foto & layout
0704-520646 0708-920724 0733-714714 0734-168030 0708-669593

elisabeth@uppvik.nu lotta@uppvik.nu kivik@uppvik.nu kivik@uppvik.nu Uppvik MEDELHAV



