


Boljande kullar.
Appelriket.
Sodra Mellby socken.

Kustnéara landskap vid foten av
Stenshuvud. Ett milt och véanligt klimat.
En liten bit av det sydlandska. Ett gott
stycke Osterlen.

En mé&nniskovanlig milj6. En bygd

som lever och utvecklas med natur
och néring i samspel. En plats dar

du kan utveckla din livskonst, vare

sig det handlar om mat, kérlek eller
motorcyklar. Eller nagot helt annat. Alla
har sin alldeles egna "art de vivre”...
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1300-talet som Medelby, och folk som
t byn ligger mellan nagra
/ Ve det betyder att vi
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Ett trethotalshus i ettnara oy o omngﬁmndskap.
ﬁMﬁa&h\let pa I’ﬁ?’n‘&et har bﬁnt betyqugi;gm lttlevt
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Huset sags vara byggt 1934.
Hogt och resligt pa dito sockel,
med bursprak, gesimser och
valmat tak — det skiljde sig
ganska markant fran de sma
langorna och gatehusen som
dittills praglat kyrkbyn.

Manga ortsbor kan vittna om att det
l&nge stod tomt och dvergivet. Men
tack vare det fina hantverket och de
goda materialen, tack vare att det
ursprungligen var sa gediget byggt,
klarade huskroppen manga ars brist pa
omsorg utan att ta ndmnvérd skada.

Anno 2017 ar renoveringsbehoven
verkligen ett minne blott!
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Aven om huset idag

tjdnar som bekvam och
valutrustad aretruntbostad,
har den ursprungliga
30-talsstdmningen bevarats.

Stamningen ar latt
och ljus. Takhojden
ar genomgaende
god, vilket ger fin
rymd. Vitoljade
tragolv, svala och
harmoniska farger
ger en vilsam kansla.

Den stora vinden, dar
det tidigare bara funnits
en liten enkel kammare,
har blivit ett rum narmre
himlen, med sol och luft
och utsikt mot havets
bla fond.

Men inte bara estetiken har
foradlats. Aven standard och
teknik har vitaliserats. Till exempel
ar bade varmesystem, vatten-,
avlopps- och elledningar utbytta.
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Gérdshu_set — forr i tiden bebott av grisar och héns - Qar
forsetts med nytt tak och och dito trapanel samt inretts
med orangeri pa vastergaveln och ett stort gastrum

.~ en trappa upp att nyttja sommartid. Att vinterbona och
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ett inspirerar de .“'.’,.]Tgm._ s e —

~ kanske férse byggnaden med bekvamligheter vore kansk

Dessutom finns
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Det nyinredda koket
ar modernt, praktiskt
och lattarbetat. Den
ljusa. lantliga stilen
ar fullt ut i harmoni
med husets karaktar.
Och vid den stora
gasspisen ar det

en frojd att sta vid
grytorna!




Har du begavats med grona fingrar och lite odlingssinne finns det gott
om plats i tradgarden att bli narmast sjalvférsérjande pa massor av

grént och nyttigt!
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Rum att uppleva arstidernas gang Snart kommer doften av fallfrukt,

i. Lonnen slar snart 6ver i gult och jord och multnande I16v. Och rok fran
eldrott. Frukttradens grenar dignar den vedeldade kaminen. Det gar mot
under tyngden av mogen frukt. hést pa Osterlen.
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Stilsdker smak ger
utrymme for en
smula djarvhet — de
lackra tapeterna fran
Ralph Lauren smalter
forunderligt val in

I den Osterlenska
trettiotalsmiljon.







Nara gronskan, men tryggt tillbakalutad i
fatoljen med nagot gott i glaset. Allt medan
skymningen sanker sig 6ver nejden, och det
blir dags att tanda stearinljusen...
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Inne, nastan ute! Ett orangeri att sitta i nar
snalblasten far runt i tradgarden.
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Bastubad och en iskall 6l hor till livets gladjeamnen.

Har man, i likhet med husets agarinna,
sina rotter i vart 0stra grannland,
ar en sauna nastan ett maste!




Pa husets nedersta vaningsplan
finns ett inrett rum med egen utgang
till gronskan. Idag nyttjas det som
gastsovrum - men skulle ocksa
kunna vara ett eget, avskilt rum for
arbete och koncentration.

| huset finns ett rymligt badrum med dusch och
toa, samt en extra gasttoa pa nedre vaningen
samt tvattstuga med dusch i anslutning till
bastun i det ljusa kallarplanet.



06.30-17.30
6.30-12.00
Stangt

Mand-Fred
Lordagar
sind & Helgdag

Det ar ju inte forsta gangen
som vi beskriver byn och envist
rabblar alla dess fortjénster...
men att det &r snudd pa lika
krogtatt som i en storstad,
atminstone i férhallande till
antalet invanare, ar val dnda
ganska markvardigt?

l '!e I"."Ztt.
- .-zf_:' .

enshuvuds |

nationalpark &
o 1



OVANVENING
ONGEPARA 6 PIANLSSNING /e i3y gyBlg 2
sipea MELLSY

UNGEFRRU G PANLDSNING
T
MELSY BYRG 2, SDPRA MELLSY

UNGETAZUG PANLOSNING

maLsy ByRe 2
shpea MELLEY



UNGEFRRUG SRUATIONS AN
e
MELBY BWVAGL 2, SODRA MELLBY

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: 30-tals hus med inredd
ovanvaning och kéllare. Friliggande gdsthus.

Byggnadsar/renoveringsar:
Byggt 1934. Renoverat fran 1999 och framét.
Kallaren med tvdttstuga, bastu och gdstrum

ombyggd 2015. Renovering av ytskikt/malning 2015.

Nytt kesk 2016,

Storlek: Ca | 12 kvm (60+52), kdllarvaning ca 60
kvm. Orangeri ca |8 kvm. Garage/verkstad ca 38
kvm. 3 rum & kd&k, varav | sovrum, | badrum, toa.
Kallarvaning med géstrum, tvatt/pannrum, bastu,
skafferi, forrdd. V.v. se ritning - angivna ytor ovan

avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Troligen murad killargrund av
natursten. Trabjdlklag. Yttervaggar av kanalmurad
tegel. Innervdggar av lersten och leca. Putsad
fasad. Taktegel. Isolerglasfdnster. Bortledning av
dagvatten (2015).

Pris: 2.650.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Mellby 6:46

Adress: Mellby Byvag 2,277 35 Kivik
Areal: | 906 kvm

Inredning & utrustning: Kok med kyl/frys
och diskmaskin (2016). Koksinredning fran 201 6.
Spis (Ilve) med fyra gasplattor, grill och tva

ugnar. Ralph Lauren tapeter pa toalett och i hall.
Toalett med tvattstall samt klinker i original.
Helkaklat badrum med toa, tvattstdll, dusch,
handdukstork och golvwidrme. Gasttoalett med
handfat. Kéllare med tvittstuga. Bastu (elaggregat)
och dusch.

Golv: Trigolv lutade och oljade med
pigment pd b.v och madlade trdgolv pd o.v.
Klinker i badrum.

Uppvarmning: Elpatron, vattenburet system.
Luft/Iuft varmepump. Skorsten ommurad ovan nock,
insatsror till bade panna och kamin (en kanal ledig).

Vatten & avlopp: Kommunalt.

Ovrigt: All el och ws omdragen ar 2003.

Mobilt bredband. Utbyggnad av fiberndtet sker fin

i omradet. K&paren bekostar anslutning, om sadan
Onskas. Radonmadtning utférd 2017, 110 bg (godként
under gransvdrde).

Taxeringsvarde: |.626.000:- varav byggnad 720.000:- (2016)

Taxeringskod: 220 - Heldrsbostad, 221 - fritidshus

Pantbrev: 4 st om totalt 1.870.000:-
Servitut: L edningsritt (last) — vatten & avlopp

Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19
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V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Osterlen
Lerbergstorp/Eljarod 115

277 45 Sankt Olof
0414 - 708 00
kivik@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Méklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi élskqw'ménniskon lar Skane i bade 6st och vést.\/arje dag strdvar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kuhskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.
Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.

Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pd ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhéja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!
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