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Orums bygata 29.

"Qj vad fint ni har renoverat er
gamla skélelanga!”

Sa brukar gaster saga forsta gangen
de besdker huset. Och visst ser den
vitputsade langan, som ligger som en
i raden av charmiga hus langs med
bygatan, ut att alltid har legat dar. Sa
sjalvklart smalter huset in i miljon.

Faktum ar att det byggdes for knappt
tio ar sedan! Fram till 2008 tillh6rde
tomten grannfastigheten och
fungerade som betesmark at

ett par hastar.




En klassisk skaneldnga i modern tappning.

Det basta av tva
varldar har kokats
samman till ett
fullandat boende dar
inget tycks ha lamnats

\ Sa kan nog huset bast beskrivas. Den traditionella ldngans attribut med brant
at slumpen. ) taklutning, langsmal fasad, spréjsade fonster och lag grundmur har kompletterats
med elegans och smarta I6sningar fér dagens krav pa bekvamlighet.



Aven om léngan alls inte kénns
liten pa utsidan slas jag av den
invandiga rymden.

Takhojden ar val tilltagen
i jamférelse med manga
aldre skaneldngor dar

de flesta av oss idag
behover huka en aning
for att inte sla i huvudet.

Kok, matrum, hall och
séllskapsrum hanger ihop
och skapar en ljus och 6ppen
enhet med gott om plats foér
umgange.

Ljus. Rymd.

Oppenhet.




Koket ar valplanerat med gott om arbetsytor.

En rejal porslinsvask och tillika en gasspis i restaurangkoksklass.
Och sa finns det ett gammaldags skafferi man kan ga in i!
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Rummets inmurade
eldstad i stram design
varmer skont under
kulna kvallar.

Finns det nagot

mer meditativt och
avstressande an att
sitta och titta pa eldens
dansande lagor?

Séllskapsrummet i husets mitt har
Oppet upp i nock och stamningen
ar nastan sakral.

Gamla omalade och aterbrukade
bjalkar och hanaband kontrasterar
effektfullt mot de vita vaggarna
och taket.

De har for Gvrigt tidigare suttit i
byns gamla skola som numera
harbargerar ett kafferosteri och en
vedugnspizzeria av rang. Nagra
av de gamla spegeldérrarna
kommer ocksa darifran.




g Ly
de dérrar,

né"_'ed‘fbnster atalla * =
ter ljuset floda:in och

lysa upp varjévra av langan. =




Trots att huset ar relativt
nybyggt ar tradgarden
uppvuxen med flera stora
trad och buskar som bade
skanker skugga och skapar
insynsskydd.

Under var och férsommar
Oversallas korsbarstrad och
hastkastanjer av rosa och vita
blommor och langre fram pa
sommaren blommar doftande
rosor och lavendel. Langs
framsidans fasad stravar
stockrosorna mot takfoten.

Mer skanskt an sa blir
det knappast!

Ett plommontrad med olika
inympade sorter dignar

av frukt. Goda som de &ar
forstas men kanske annu
béattre foradlade till sylt att
njuta av i vinter? Om du kan
halla dig sa lange!




Nar man befinner sig pa tomtens framsida ar det tydligt att man &r en del av en liten by med
trevliga grannar runtomkring, de flesta sommarboende. Gar man runt knuten ar kénslan

en helt annan. En vitputsad mur och ett plank i kombination med lummig grénska ger
insynsskydd fran grannar, samtidigt som sikten ut éver lapptacket av akrar ar fri.

Den lilla byn Orum, med medeltida anor, bestod tidigare av ett trettiotal gardar som lag téatt
ihop utmed bygatan. Vid 1800-talets borjan skiftades byn, vilket innebar att alla gardar utom

tre flyttades ut pa den omkringliggande akermarken. Senare byggdes istéllet flera andra
hus utmed gatan, hantverkshus och sa kallade husmanshus dar manniskorna bodde i
ena anden av huset och husdjuren i den andra. Ett sddant gammalt hus finns bevarat
som byggnadsminne alldeles i byns utkant.

For den som onskar finns en fin bygemenskap. Varje sommar ordnas
bland annat bouleturnering med efterféljande fest i byn.




Det ar detaljerna som gor det.

Extra pakostade eluttag, gammaldags gjutjarnsventiler och doérrarnas
maéssingstrycken. Tradgardsbodens gamla enkupiga takpannor med en patina
som nya pannor saknar. Den rustika tegelvaggen i kok och matrum som bryter
av mot de ovriga vaggarnas kvastade yta.




Husets bada
trappor upp till
ovanvaningen
ar varandras

diametrala
motsatser.

Den ena bastant murad
i sten och puts, den
andra sirligt snirklande i
mattsvart smide.

Forutom sin sjalvklara
funktion, att férbinda de
bada vaningsplanen,
fungerar de lika mycket
som grafiska konstféremal
som lyfter rummen de
befinner sig i.




Var man an befinner sig i
huset har man alltid nara till
en dusch eller ett bad.

Pa nedervaningen finns tva duschar,
ett badkar och en bastu och pa
ovanvaningen ytterligare en dusch.
Tidigare fanns &nnu ett badkar uppe,
placerat vid fénstret med utsikt dver
akrarna, i det rum som idag anvands
som sovrum. Rdérdragningarna finns
kvar sa mojligheten finns att ater
placera ett badkar dar om man vill...

Huset har framst anvants som ett alskat
sommarhus men fungerar naturligtvis
lika bra som aretrunthus.

Varje &rstid har sin charm p& Osterlen.
Varens sprudlande panyttfédelse nar
fargskalan gar fran brungratt till illgront.
Sommarens blomsterfagring och langa
ljusa kvallar.

Hostens mustiga farger,
klara luft och braskvallar.
Slutligen vinterns lugn,
aterhamtning och vila.
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Ett flertal glasade dorrar, tillsammans
med fonster at alla vaderstreck, later
ljuset fléda in och lysa upp varje vra av
langan samtidigt som den omgivande
tradgarden standigt ar narvarande och
lattillganglig.

Fran nara nog varje rum tar man
sig snabbt och enkelt ut, vare sig
man vill ga ut med kaffemuggen
eller rulla sig naken i snon efter
bastubadet.

Den gjutna altanen som latt nas
fran koket och flera andra rum ar
den givna platsen om aftonen.
Har njuter man kvallsolens sista
varmande stralar innan den fargar
himlavalvet rosa och sénker sig
bortom de gyllene falten.




Akrar sa langt dgat nar.

Guldgul halm i langa stréangar. Sockerbetornas
e b klorofyligrona blast. Har och dar nagra hastar
s som betar. Gardar omslutna av trad och

| hackar. Pilevallar, kyrktorn och vindmdllor som
utropstecken mot horisonten.

Det genuint 6sterlenska odlingslandskapet med

sin bordiga jord breder ut sig at alla vaderstreck.

Avstanden ar korta.

Det ar inte langt till
Sandhammarens
kritvita strander eller till
Backakra dit saljarna
brukar aka for att bada
eller promenera i skogen
langs havet. | Kaseberga
koper du farsk fisk i
hamnen och ett stenkast
fran Ales stenar finns

en gardsbutik med
obesprutade gronsaker.

Till Ystads och
Simrishamns pittoreska
grénder och gathus,
butiker och restauranger
ar det néra. Handlar

g6ér man annars i
narliggande byar.
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SRums Byhra , BRIM

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skaneldngai | 1/2 plan.
Friliggande férrad.

Byggnadsar/renoveringsar: Uppford 2007.

Storlek: Bostad ca 180 kvm, varav bv ca 120 kvm
och ov ca 60 kvm. Forrad ca 8 kvm. 7-8 rum & kok,
varav 3-4 sovrum, | badrum, toa, bastu & dusch. V.v.

se ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Grund av lecakantblock pa tvdttad
makadam, 30 cm isolering och 10 cm gjutning med
golvvdrmeslingor. Stomme av isolecablock. Putsade
fasader, mélade med silikatfarg. Sadeltak med yttertak
av pannpldt. Bjdlklag av trd. Dubbelkopplade, sprojsade
fonster och fonsterddrrar fran Allmogesnickerier.
Utsirad pardorr

Inredning & utrustning: Vilutrustat kok

med gasspis (Electrolux) med tva ugnar varav en
varmluftsugn och en med roterande grillspett.. Rostfri
flakt fran Smeg. Kyl/frys och diskmaskin. Dubbel
keramikvask. Bankskivor i ek och granit. Skafferi.

Pris: 3.950.000:- eller basta bud

Groventré med tvdttmaskin. Badrum med toa, handfat
och badkar. Relaxavdelning med bastu och dusch.

Toa och handfat pa o.v med separat dusch. Engelsk
spiraltrappa i jarn fran Qvesarum.

Golv: Kalksten, klinker och trdlaminat (pa slipat
betonggolv). pa b.v. Trdgolv pa o.v. Marmor och granit
i dusch & toa.

Uppvarmning: Vattenburen golwiarme,
luft/vatten varmepump.

Vatten & avlopp: Kommunalt vatten. Aviopp till
trekammarbrunn, infiltrationsbddd gemensam med
grannen. Godkdnd av Miljoférbundet.

Ovrigt: Gjuten terrass om ca 20 kvm med
eftermiddags- och kvéllssol. Kullerstensterrass at soder.
Stengdrsgard at gatan. Insynsskyddad,

uppvuxen tradgard.

Uppkoppling: Fiber

Fastighetsbeteckning & adress: Ystad Orum 8:33, Orums bygata 29,271 76 Loderup

Areal: 1012 kvm

Taxeringsvarde: |.775.000:- varav byggnad 1.505.000:- (2016)

Pantbrev: | st om totalt 2.900.000:-
Forsakring: Fullvirdesforsdkrad

Servitut: Last och fdrman avseende avlopps- och infiltrationsledningar.

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

vik

Uppvik & dottrar Osterlen

Lerbergstorp/Eljarod 115
d tt r' a r 277 45 Sankt Olof
0414 - 708 00

V| séljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. kivik@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
—en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det 4r ett privilegium. Vi dlskar hus. Vi alsk.urr miénniskor. kar Skine i bade st och vast Varje dag stravar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer:

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhdja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!
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