


Bara ett kort stycke fran den
soldrankta Osterlenska kusten,
inne i den o&dndliga grénskans
sjalvlysande lummighet under
tradkronors skimrande flor, ligger
den anrika byn S:t Olof.

Prastgarden ligger ostort och
avskilt, skyddad av sin egen
parkliknande tradgard, ett stenkast
fran S:t Olofs pilgrimskyrka.

Byggnadens arkitektur préaglas

av en stor omsorg om estetisk
utformning, uppférd i den svenska
tjugotalsklassicismens anda.
Elegant, gracids och balanserad.

Svensk tjugotalsklassicism, aven
kallad nordisk klassicism, h&nvisar
till en konstriktning inom arkitektur
och formgivning som var vanlig i
Norden fran omkring ar 1910 och
in pa 1930-talet.

Den svenska stilidealet blev
mycket kdnt och utomlands
kallades denna arkitektoniska
stil med sitt harmoniska

och svala formsprak for
”Swedish Grace”.

”Kom och se strax efter solnedgangen,
se hur kvillsgront graset skimrar dar.
Ar det ej som om vi under mangen dag, har sparat det,
sparat det inom oss har,
fér att nu ur kdnsla och ur minne,
nytt hopp med dunklet innerst inne,
tankfullt sprida ut det framfér oss - déar.”
RAINER MARIA RILKE

R







S:t Olof ligger i valkénda

Albo hérad; en harad som
sjalve Fritiof Nilsson Piraten
forsékrade sig om skulle inga

i det landskapsomrade som

vi kallar Osterlen. Forfattaren
Tomas Lo6fstrom gissade att
Piraten satt pa Hotell Svea i
Simrishamn da beslutet togs
och i séllskap med sina litterdra
kollegor hojdes de immiga
glasen. En skal utbringades for
att Albo hérad nu trétt in i det
skanska osterlandets kulturella
och magiska sfér.

Byn har sitt ursprung i medeltiden
och hette da Lunkende men gavs
senare samma namn som byns
kadnda kyrkohelgon. Lunkende l&r
betyda ’kullarna” och kanske ar
det for att byn ligger hogt. Faktiskt
beldgen pa en sadan hojd att man
vintertid - en bit utanfér byn

- kan &ka slalom, om an i
blygsam omfattning!

Jarnvagens byggande gav orten
ett rejalt ekonomisk och materiellt
lyft. Nar man studerar den val-
bevarade byarkitekturen ser man
ett gammalt stationssamhalle
med manga gedigna villor dar
prastgarden naturligtvis ar av
stort kulturhistoriskt varde.
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”och dessa solnedgangars
skora ljus ar som en sloja”

ANDERS OSTERLING




Aven om det &r néra till havet sa har S:t Olof ett

Ica-affar (0ppet ki 8 —20 varenda dag), bensinmack,
dagis, forskola, Iégstadieskolé och aldrehem. Byalaget
star ideligen for méhéa kulturella arrangemang, idrottslivet
ar energiskt och det ar nara till ridni'ng och Viks golfbana med

havet som blanande fond.

S:t Olof &r praglat av_en kulturell och konstnérlig anda och byvagen éar starkt

genomstrémmad under den populdra konstveckan varje pask. Byn har néra till véarlden. Bra

- "~ busskommunikationer finns och narmaste‘pagatagstation 4r Smedstorp. Darifran nar man
snabbt Malmé och Kopenhamn/Kastrups flygplats och naturligtvis 6vriga Osterlen och Skéne.
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r Sl ch valbevarade kyrka,
dllan och vida kéand som pilgrimsort.
gonet S:t Olof den 29 juli varje &r




S:t Olof ar en aktiv by aret runt
med manga permanent boende
och hér erbjuds en bra service
och ett kulturellt utbud som
férenklar och férgyller tillvaron.

Har finns ett superberémt bageri
"Byvégen 35” dit manniskor, i
sann S:t Olofanda, bokstavligen
vallfardar och koar i langa
slingrande rader for att fa njuta
av de lackra bréden, bakverken,
pizzorna och andra kulinariska
frestelser. Bageriet &r omskrivet
i bade livsstilsmagasin och
dagspress och kanelbullarna ar
utndmnda till 'Skénes basta’.

S:t Olof kan numera stoltsera med
en av Skanes mest vélsorterade
LP- vinyl-affarer, rymmande de
flesta musikaliska genrer. Det ar
bara att luta sig tillbaka i vintage-
fatéljen och njuta av LP-skivornas
dynamiska, runda och mjuka
ljudkvalitet. Digitala komprimerade
musikfiler har inte chans sa

langt 6rats horsel nar. Har njuter
vi istallet av analog akustisk
superkvalitet!




Prastgarden var i kyrkans dgo fran byggar 1931 fram till
ar 2008. Nuvarande &agare flyttade da in och har sedan
omsorgsfullt och kunnigt renoverat det mesta och
6msint vardat denna kulturhistoriska byggnad.

Har lever man det goda livet
med ett stort matt av det som
fransmannen kallar ’savoir-vivre”.

Kdket ar stort och funktionellt med en ren och
tidiés design inspirerad av klassisk Kvanumstil;
luckorna och detaljer &r tillverkade av en kand
mobelsnickare fran Simrishamn. Till detta har
man adderat teknologi med stil sdasom SMEGs
klassiska gasspis, ett maste for masterkocken.

Att vandra barfota 6ver kalkstensgolven fran
Osterlenbaserade "Stiltje” ar en djupt berérande
lyx. K6ksbanken av portugisisk kalksten ‘Cascais”
har getts en extra bred design fér svangrum och
kdkson bildar ett naturligt centrum.

Har kan man dela bade bréd och vin. Stort
utrymme fér att skapa vinkéllare finns i kalllaren
och i rummet bredvid finns en stenmurad bakugn
i original. Med lite omsorg kan den mahanda
anyo tas i bruk?

Det &r en ren frojd att vistas i ett hus vars
agare har gjort allt som statt i deras makt
for att kunnigt renovera och bevara alla
byggnadsdetaljer i original och é&nda addera
all modern bekvamlighet!
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”De svenska prastgardarna representerar det basta

inom svensk -a‘rkitektur- och bebyggelsehistbria.”
MARTIN GIEF : - e -
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Till mellanmal och dessert finns ett 6verflo
plocka och skorda ur foljande trad:
korsbar, plommon, krikon, péron oc
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Den stora batformade dammen, gjuten
i betong, hyste tidigare fanns guldfiskar
och nackrosor. Fran begynpelsen ren
och stram till sin karaktir me pa senare ar
omdanad vad galler vaxtlighet av den Kénde skanske
_konstnaren och tr'a'dgérdskreatérén Helge Lundstrom. Om
man gé onskar kan den, med en kreati\_( insats;‘a'fél;upps‘té . A5
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Om man kan tala om ’en husets sjal’
— ja da har denna prastgard en mycket
harmonisk och lugnande sjal.

”’Det héar ar ett hus som hjalper en
att slappna av, ett hus som man kan
gladjas i”, berattar agarna.

Den interiéra designen speglar ett
koncentrerat fokus pa detaljernas
betydelse for den totala arkitektoniska
harmonin.

Bottenplan rymmer, forutom kok,

en elegant matsal, ett inspirerande
salongsrum, ett vardagsrum for
daglig rekreation, ett arbetsrum (med
brandsékert kassavalv), ett gastrum
samt ett vilsamt rum med 6ppen spis.

riban d@é/é% valndten
mal slenen sa all
fommer fiennes dnne

cely %/M/é bliatsnabdt
ﬁ;& all /M%@ natens

onnersle %aa/w 5




”Det tidstypiska trafonstret ar
sméckert och av kadrikt kérnvirke.
Sproéjsen ar tydligt profilerade i

geometriska monster.”
SEKELSKIFTE - tidstypisk bygginredning

Interibren praglas av ett sakligt och sobert
formsprak i kombination med en rustik och varmt
valkomnande lantlig stil. Ljushet, latthet och en
enhetlig symmetrisk form; inspirerad av de antika
klassiska och tidl6sa idealen.Det hér &r ett hus for

den som har en djup kénsla for estetik.

Klassiski.

Tidlost.
Sobert.

Alltings véaxtlighet ar en fréjd fér doftsinnena och
skanker tradgardsmastaren en innerlig gladje 6ver att
kunna tillfredstélla bade blommor och bin.

Dérovan seglar glador i motljus och tranorna
avtecknas mot himlavalvet som flygande grafiska
tecken i riktning mot syd. Deras langtans sang sa
mild och stark.

Husets 4garinna berattar att: ”i perennrabatterna
(med massor av lokar) finns manga pioner i olika
nyanser. Baskul6rerna i rabatterna ar vitt, rosa och
blatt och pionerna gar i vitt och rosa till cerise. Da
pioner ar min passion sa &r det dem jag satsat pa i
varje rabatt. Kan det finnas ett 30-tal?”

’S.t Olof &r en plats med urgamla historiska
traditioner. Det ségs att vikingar holl till har...
Men viktigast av allt &r S:t Olofs-bilden. Det finns
massor av berattelser om under som skett i S:t
Olof. Tacksamma pilgrimer ristade sina initialer
eller bomérken i kalken pa kyrkans mittpelare

— de ar synbara én idag.”

INGE LOFSTROM "Detta ar Osterlen”






Ovanvaningen har en ovanligt befriande takhéjd
och rymmer fyra sovrum och en rymlig hall som kan
forvandlas till ett extra vardagsrum eller studio/kontor.

Om det nu, mot all férmodan, skulle saknas utrymme,
da vantar en stor inredningsbar vind!

e -

’nar vi kom hit forsta gangen och klev
ur bilen sa kande vi i vart djupaste
innersta att vi verkligen hade hittat
hem. Det var nagot mycket speciellt
med platsens atmosfar och husets

lugna och harmoniska stdmning. Har
kunde vi bo ostort och avskilt men

anda vara del av en by.”

De slipade tragolven ar av de lenaste slag. En ren
och sallsynt njutning att vandra pa. "Jag maste vara
en av Sveriges mest nitiska golvslipare”, berattar
agaren, och ger mig en intrikat beskrivning om alla
dagar och turer med slipen och olika sandpapper
som det tog innan han blev néjd. Men det var
verkligen modan vért, och nu ar det lutat och klart
med en slutfinish med vitpigmenterad olja.
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Det vilar en poetisk

stamning over
platsen; rofylld
och ja, lite skont
sydfransk.
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Vid tradgardens granser far de Osterlenska hostvindarna vanda. Tva
stora bokhéackar vid tomtgréansen, en avenbokshéack inne i tradgarden

och en liten héack av brudspirea mot kyrkans hus skapar 14 och ro. Sradgardeng (e

utformade sa att man latt
kan njuta av den rikliga
barskoérden — vita, roda

o:;ﬁ svarta vinbér, krusbaér,
: vinkrusbér, hosthallon,

I. : .,jorqgubbar och smultron.
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| buskarnas varld finner vi
forsythia, doftschersmin,
syrenhortensia, shébollsbuske,
korallkornell, syren, brudspirea,

benved, rosenrips, olvon och
de sma bevingades favorit -
fiarilsbusken.



Prastgardens parkliknande tradgard har olika
transparenta grona rum som skénkts en genomtéankt
och kreativ design.

Den stora kékstradgarden i 6ster rymmer
odlingslador i tva olika héjder; genialiskt skapade
i form av en handbyggd kompassros. Ett sadant
komplext konstverk byggdes inte pa en dag!

Odlingsladorna rymmer en kulinarisk mangfald som
stortrivs hér i ésterlenska véxtzon 1. Ort- och kryddvéaxter
till masterkockars belatenhet, smultron, jordgubbar, vitlok,
I6k, spenat, majs, vaxbdnor, radisor, rabarber, tomater,
sallader, ruccola, dill, broccoli, blomkal och potatis.

For den medelhavska kanslans skull vaxer
- pa portarna - bla och gréna vindruvor och kiwi.

En bra tradgard ar som en
lyckad fest. Dar finns allt.
Skonheten, dofterna, 6verdadet,
lyxen, minnena, myterna.
Ingredienserna kan vara
desamma, men hur helheten
blir beror pa dess ménniska.
Tradgarden och odlingen ar
grunden och férutsattningen
fér hopp och liv.”

KARIN BERGLUND

”’Den Overtraffande kanslan av att ha odlat
grénsakerna och frukterna sjalv, satt frén, drivit de
sma plantorna, sett dem véxa och gro och sedan
plockat dem nar de var som bast. Det handlar inte
bara om stoltheten 6ver att ha lyckats i tradgarden,
utan ocksa, vilket ar viktigare, om att det egenhéandigt
odlade har en fylligare och starkare smak.”
TERENCE CONRAN "Kockens Tradgéard”




Redan da prastgarden byggdes 1931 lades det,
enligt tradition, en stor omsorg kring tradgardens
utformande. Kokstradgard, fruktodlingar och ett
imponerande parklikt gronomrade mot byvagen.

N&r man vandrar runt i denna grénskande oas
fornimmer man ett tydligt och genomgaende
formsprak. De nuvarande &garna beréattar att deras
tradgardsvision skulle inkludera "en balans mellan
det vilda vaxandet och en mer strukturerad design -
skapad och formad av manniskohand.”

Den strikta tradgardsdesignen praglar de ytor som
finns néra bostaden vilket ger en skén kontrast
mot den omringande mjuka grénskan och de vilda
vaxtpartierna vid tradgardens yttre grans.

”| prasttradgarden fanns en hérna
for medicinalvaxter som kom att vara
forutsattningen for de sockenapotek som

senare vaxte fram.”
MAGNUS GIERTZ "Svenska Prastgardar’

Den tradgardskunnige inser genast att pa denna plats
har det gjorts en pakostad investering i vaxter av de
mest varierade och dyrbara slag.

Tank att ha en egen magisk skog i
tradgarden dar man kan tillata sig

att ga vilse utan att oroa sig for att
hitta hem!

| den vilda delen av tradgarden
vaxer vitsippor, paskliljor, kaprifol,
spansk kérvel, strutbraken,
6rnbréken, ormbunke, plister,
jatterams, vintergrona,
grasstjarnblomma, liliekonvaljer,
vildrosor, hallon och bjoérnbar.

Kanske ér det yttersta syftet
med att gunga under traden en
insikt om sjalens gladjefulla
och ohejdbara flykt. Ingen
gravitationslag hindrar hér!

Vad skulle man kunna addera till
denna oandliga tradgard? Kanske
ett exklusivt sydfranskt orangeri i
estetisk stil? "Ja ja snalla”, ropar
basilika, tomater och bouganvillea
och nagra vindkansliga vasen

till. A andra sidan kan de sakert
trivas bra pa den klassiska
glasverandan.







Naturligt skyddat av bokh&ckar och infartens
tradkantade allé inger en andaktsfull kansla av
stillhet, statlighet och harmoni.

Fran S:t Olof kan man hylla Idangsamhetens lov och ta
angloket till Brosarp eller cykla dressin till Gyllebosjon
(glém inte att bada vid ankomst till sjon fér sen
sjalvtorkar man latt under returen). Runt hdrnet, till
fots, ligger naturreservat och strévomrad med ett
mycket rikt vaxt- och djurliv.

»Sjomannen pa Ostersjon hade S:t Olof
som skyddspatron. Hans bild fanns
pa irlandska silvermynt. Vid sidan av
Jungfru Maria ar han den oftast avbildade
figuren i nordisk ikonografi.”

TOMAS LOFSTROM

Om man bor i S:t Olof har man néra till allt fantastiskt
som Osterlen erbjuder. Med bil nar man snabbt de
berédmda stranderna och fiskelagena: Vitemolla, Kivik,
Vik, Baskemdlla och Brantevik. Lite langre séderbver
finns Skillinge och Kaseberga med den magiskt unika
stenséattningen Ales Stenar.

Populara utflyktsmal &r sdgenomspunna Stenshuvuds
Nationalpark och den vitskimrande stranden vid
Knabackshusen; utnamnd till en av "Europas béasta”
av det valrenommerade resemagasinet Vagabond.

En utflykt med lyxig middag pa Vitemolla Badhotell
eller Brosarps Gastgiveri; alternativen f6r de gourmet-
intresserade ar oandliga. Daniel Berlin i Skane
Tranas och Talldungens gardshotell i Brosarp later
tala om sig utanfor landets granser. Langs vagen
passar man pa att géra en avstickare till Kivik och
kdpa lite rokt fisk i superba Buhres fiskaffar.

I ndrheten, snudd pa inom cykelavstand,
av S:t Olof ligger anrika Kronovalls
Vinslott med klassiska vinprovningar,
restaurang och slottsbutik. Har

bjuds ocksa pa konserter och
konstutstallningar av hog kvalitet.




“Prastgardens klassiska vartradgard ar en

skimrande fargkaskad”, beréattar dgarinnan. Det
forsta varliga initiativet tas av julrosor, vintergéack och
snddroppar; enkla och dubbla som "Flore Pleno”.

Scillorna, blastjarnorna ackompanjerar och breder
brett sina skirblaa toner éver grasmattorna. Krokus
i starka kulérer samsas med iris, rysk blastjarna,
hyacinter, primulor och olika sorters paskliljor.

For att fullborda kénslan av en varlig park finns trogna
tulpaner i olika nyanser, kungséngsliljor med rutor(!),
gullvivor, ormdga, lungdrt, kuddflox, revsuga och, inte
att férgldmma, backsippor.

Pa forsommaren kommer lupiner, akleja, aklejruta,
daggkapa, prastkragar, massor av olika sorters navor
i rosa, lila och blatt dar vissa blommar anda fram till
hosten.

Hbégsommaren ger judaspenningar, digitalis,
prastkragar, rosor i cerise som ocksa vaxer vilt

i samma backe som paskliljorna och "doftar
fantastiskt”. Riddarsporre, klatterrosor finns utanfér
garaget och pa vastra husgaveln.

Pa sensommaren frodas flox, hdstanemon,
hortensior, héstaster, sedum (karleksoért),
stormhatt, ulleternell, héstsolros och vildvin finns
planterat vid vastra fasaden.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Fd. Prastgard. Mangardsbyggnad i | 1/2 plan plus inred-
ningsbar vind. Kéllare. Fristdende forradshus/ garage & fd hdnshus.

Byggnadsar/renoveringsar:

Uppford ar 1931, Fortldpande renoverad fran ar 2008 och framat. 2008:
Helrenovering av kok, badrum och gisttoalett. Golvslipning i alla rum.
Sovrum, ny el, tapet och firg. Ny brannare fér pellets samt nya radiatorer
i kdllaren. 2010: Renovering av matsal, salong, vardagsrum, arbetsrum,
gastrum och hall. 2010-2016: Kontinuerligt underhall, fénsterrenovering.
Renovering av ett sovrum ovanvaning. 2015-16: Byte av och tilldggs isole-
rat utvandigt tak med 160 mm isolering av Macho-Dach, diffusionséppen
och vattentdt. Nya hdngrannor och stupror. Pabdrjad vindsrenovering.
2017 bl.a med hojda bjélkar och tio takfonster: Renovering av resterande
sovrum, hall o.v. Fénsterrenovering och fasadrenovering samt malning.

Storlek: Bostad ca 325 kvm, varav bv ca 185 kvm och ov 140 kvm.
Kéllarvaning ca 130 kvm. Inredningsbar vind ca | 10 kvm. Férrad/garage
ca 40 kvm. 10 rum & kok, varav 4 sovrum, | badrum, | toa, | blivande
badrum, stor dvre hall.V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar

golvyta.

Konstruktion: Killargrund under % del av huset.Ventilerad
krygrund. Grundmur av natursten, putsad och maélad. Stomme troligen
av kanalmurad tegel med putsad fasad. Bjédlklag av trd, tak av nya enkupiga
tegelpannor fran 201 6. Hangrdnnor, fotrdnnor och stuprér i lackerad

plat fran ar 2016. Dubbelkopplade fénster med fast sprojs, kittade och
malade med Allbacks linoljeprodukter. Takfénster pa vind fran 2016 av
typ Velux. Enkelglas i killaren. Sjdlvdragsventilation. Mekanisk ventilation i
kok och badrum. El delvis omdragen i halva huset med jordfelsbrytare.
|6 Ampere huvudsdkring. Automatsakringar och porslin. Trefas i kllaren.
Askskydd pa tele och el.

Pris: 4.900.000:- eller basta bud

Inredning & utrustning: Kok frdn 2008 med stomme fran lkea
med handgjorda skapluckor av "'Simrishamns mobelsnickerier & batinred-
ningar”. Bankskivor "Cascais” , portugisisk kalksten i djup 70 cm. Kalk-
stensgolv fran Stiltje med vattenburen golvwédrme.

Gasspis fran Smeg med tva ugnar och pyrolysfunktion. Diskmaskin, kyl/
frys fran Miele. Grovkék med tvédttmaskin (Miele) och torktumlare (Hus-
qvarna). Dubbel porslinsho fran lkea.

Helkaklat badrum med toa, handfat, badkar, elektrisk handdukstork och
dusch. Skiffergolv fran Stiltje med vattenburen golvwarme. Gasttoalett
med toa och handfat. Franskt betonggolv fran Stiltje med elektrisk golv-
vdrme. Forberett for ytterligare ett badrum pa b.v.

Golv: kalksten resp. skiffer fran Stiltje), oljade trdgolv samt stavparkett av
ek. Franskt betonggolv. i gdsttoa.

Uppvarmning: Vattenburen vdrme via radiatorer/ golvslingor. Kom-
bipanna TMV Alfa | frdn ar 1991 med inbyggd elpatron. Pelletsbrdnnare
fran ar 2008. Oppen spis med insats brandskyddskontrollerad &r 2015.
Ornamenterad jarnkamin, nyligen flyttad men dnnu ej kontrollerad.
Orriginalbakugn i kéllaren (anvéands ej). Bakredskapen finns kvar, ugnen ar
oanvand men skorstenen bdr inspekteras.

Vatten & avlopp: Kommunalt. Egen gravd brunn finns for trddgards-
bevattning.

Ovrigt: Larm. Fiber indraget men inte aktiverat.

Fastighetsbeteckning & adress: Simrishamn Sankt Olof 7:1, Byvdgen 49, 277 40 Sankt Olof

Areal: | 1.643 kvm

Taxeringsvarde: |.482.000:- varav byggnad 1.232.000:- (ar 2016)

Taxeringskod: 220 - Heldrsbostad, 22| - fritidshus
Pantbrev: 2 st om totalt 3.825.000:-
Servitut: Férman vig.

Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

vik

d yttrar

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Osterlen
Lerbergstorp/Eljarod 115

277 45 Sankt Olof
0414 - 708 00
kivik@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Méklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

dottrar

Uppvik
—

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi a|S|<21F manniskor. kar Skine i bade dst och vist. Varje dag stravar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

w

Vi saljer husﬂgl s;r

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.
Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.

Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pd ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhéja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sidlja!

0414-708 00
www.uppvik.nu
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