Tidl6s skénhet med rofylld*sjal.




Fran lantmateriet kan man finna ett dokument som heter ” Hemmansklyvning, Littera B
1889-12-07 11-HOR-53-8”. Med sirlig stil har notarien nedtecknat de éverenskommelser
som har gjorts i samband med klyvningen av fastigheten 1888. De gamla dokumenten ar
svartydda men fér den med intresse och talamod finns mer att utforska.
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| borjan av 1900-talet.

Lite grand k&nner vi till om husets historia och
de manniskor som har bott har. De gamla i byn
benamner huset som "Dansk-Hannas hus”.

| bérjan av férra seklet fanns det en kvinna

vid namn Hanna som var gift med en dansk
man. De levde troligen ett enkelt liv i ett fattigt
omrade. En bit mark att odla sin mat pa, en gris
och kanske en ko. Nu f6ll det sig sa att dansken
lamnade sin hustru som darmed stod ensam
med hus, barn och inte minst férsdrjningen. Det
fanns i samma veva en annan kvinna som hade
forlorat sin man och behdvde nagonstans att
bo. Huset delades i tva och kvinnorna bodde
under manga ar i varsin del av huset med
respektive barn. Mycket praktiskt att vara tva
vuxna och dela pa sysslorna.

Bra kvinna (eller kvinnor) reder sig sjalv
som uttrycket lyder. Troligen behdvde inte
gossarna, karlarna eller drangarna som
besdOkte den stora dansbanan i trakten géra
sig besvar att bestka de bada kvinnorna.
Livet var gott i huset sa rackte och blev éver.

Sa Hanna blev en som vi idag kallar for
multikonstnar fér att klara livhanken. Hon
var skribent och bevakade lokala nyheter
till Kristianstadbladet (traktorn som vélte i
svangen och korna som landade pa rygg).
Hanna arbetade i lanthandeln i Lillehem,
tjanstgjorde som kalaskokerska vid behov
och sékert manga fler sysslor som vi

inte kanner till.
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...berattar konstnarinnan som delar av sin agarti
har bott aret runt i huset. Grannarna och de aldre
lantbrukarna har alltid varit valdigt vanliga men
det finns ett stank av egensinnighet.



Hyresgasten Alex delar med sig
av sina upplever i huset och dess
omgivningar. Redan i ar har hon
vid tva tillfdllen hyrt huset nagra
veckor. Och aterkommer garna
igen. Och igen.

* Kk Kk

Vaknar efter kndpptyst natt och
léngtar ut till kaffekoppen i solen.
Pa framsidan tittar den fram forst.
Den lyser pa det méanskliga 6gats
iris. Pa syrenen, schersminen och
den stora bjérken. Pa tulpanlokar
fran tidigare ar och pa pionerna

i rabatten. Pa rosorna och
bérbuskarna som behdéver lite mer
tid. Att sétta sig ned pa trappen
eller i trddgardsmdblerna och
smutta pa sitt kaffe. Jag betviviar
att det krévs stérre gester 4n sa en
stund som den hér.

Tittar man upp ovanfér skogen pa
andra sidan vdagen syns en stor
fagel med vid vingbredd som jag
inte kan namnet pa. Den ror sig
hemtamt i sitt kvarter och svévar
i cirklar och attor. Man kan ocksa
bara blunda. Lata solen vdrma
ansiktet och njuta. Kanske hdra
skvalpet fran backen som rinner i
skogen intill. Kanske héra sin inre
rést som man inte hért pa lange

genom allt brus. Da och da aker

det forbi en bil eller traktor pa
vdgen utanfér. Det kors | sakta
mak och stér inte. Kanske vagar
man sig pa en vanlig vinkning
och far en tillbaka.
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| bGrjan av 2000-talet...

...kOpte paret torpet i skogsbrynet. Konstnarinnan berattar
att de bland annat f6ll for husets placering. En solig tomt
med 6ppna vyer 6ver dngarna. Huset var ganska ruffigt och
behdvde omvardnad. Paret var 6verens med séljaren om
en kopeskilling och kontrakt skulle skrivas. D& dok det upp
ytterligare en familj som var intresserade av huset och
skulle aka forbi for en utvandig titt.

"Nej, nej, nej vi ville ju kdpa huset” berattar agarinnan.
Kvinnan akte helt sonika dit och gémde méklarskylten i
graset sa de tilltdnkta konkurrenterna aldrig hittade till huset.
Sa har langt i efterhand far nog det lilla upptaget anses vara
preskriberat.

Det var nog mening att huset skulle fa
den omsorg som sedan kom att ske.




Karleken till huset var P4 tal om tradgéard. Det fanns

o . 6verhuvudtaget ingen tradgard att prata
omedelbar och Iangvarlg. om nar huset fick sina nya &gare. Intresset

Under tio ar formade for att skapa en gammaldags tradgard var
de tillsammans husets stort. De knotiga appeltradden fanns déar.

Aven om de ocksd behdvde omvardnad.
nuvarande utseende.

Delar av golven gravdes ut. Badrum Agarmnan berattar bland

och kok byggdes. | "boken om huset” annat om en spabehandling

som séljaren skapat, finns allt som héant med Ierinpackning som

detta hus under ett decennium bevarat. . .

Allt fran uppklistrade tapetrester, raddade de gamla traden

noterade fargkoder och vilka véxter fran uttorkning. 4

som planterats.

Honungsrosen har pa tjugo ar vuxit
sig stor. Stora méangder med pion, iris,
bolltistel, riddarsporre, hortensia och
krikon planterades.



Forsommar i Horrod.

Alakust. Strickan mellan Ahus och Kivik.
Tre mil obruten sandstrand. Har, allra langst
ner mot havet mellan Rompaboden och
Svérjareboden. Floran i strandomradena

ar speciell och praglas av sandjorden och
det maritima klimatet. Martorn, tall, vresros,
hedblomster, gras, mossor och lavar ar
typiska for naturen helt nara havet.

Hér &r det latt att stdnga ute vérlden.

Att befinna sig i bubblan. Koppla ned

och koppla av. Andas in och fylla pa.
Oppna dérrar mellan ute och inne nér
vadret tillater. Skrota runt med grés under
fotterna. Samma fétter kan vandra in och
ldmna grdsspar efter sig pa golven utan
att det gér nagot. Jag kan stdda en annan
dag eller inte alls. Allt kdnns otvivelaktigt
enkelt ndr man bara far vara.
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Under senare ar har ett nytt ste‘g tac ;5'

N husets historia. Ovanvanmgé
ravind och var aldrig avsdefa
ovanvaningen &r nu |r};edd me

och ett harli aIIs 'u
g ") 1#




En stor inredd ovanvaning
har skapat sovplatser pch
sallskapsytor.

Agaren har pa senare

ar placerad en pardorr
mitt i matrummet pa
bottenplan, vilket skapar
annu mer narhet till
tradgarden och naturen.

Under den ljusa arstiden nar
solen runt kortsidan pa huset
redan pa tidig eftermiddag och
ger langa soliga sommarkvéllar pa
tradgardssidan. Med solnedgang
Over falten och tradtopparna

i fiarran. Alvorna dansar 6ver
angarna i kvéllsdimman.
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Runt hérnet kan du finna lantbréd, grovt brod,
wienerbrod, jitterbuggare pa traditionella recept
m.m. i Bagarstugan hos ”"Gussaréds Hembakade”.
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| trddgéarden pa husets baksida finns utrymmet och enskildheten.
Ingen som stér. Fri sikt ut dver mossbekladd stengardsgard vidare
dver akrarna och lévtradsdungen. Solnedgangen finns har. Harar och
dimma i kvéllning och tidig morgontimme. Appeltrdden och lugnet.




Kaminens torra vdrme och de tdnda ljusen. Ett dovt muller fran kaminens

Kvallens kompakta tystnad. utdrag och eldslégor. Det dénar och sprakar av livskraft dar inne.
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Husets sjél &r lugn och trygg. Hon star dar hon alltid har statt och vélkomnar med éppen
famn. Vill inget illa och bara finns. Kanske till och med ldgger en skyddande hand éver ens
existens. Hon trivs med att fyllas av liv och av ndgon som bryr sig om henne. Som kanske
vill ge henne det lilla extra i form av omsorg. Det &r sa det kdnns i vdggarna.




Mérkligt nog kénner man
Sig aldrig strandsatt och
isolerad. Allting kédnns
anda ndra. Framfér allt
néra till underskéna och
vidunderliga vyer. En
néstan parodisk bild av
skénhet och idyll. Létthet i
kénslan och syre i lungorna.
Havets alla strédnder med
de olika karaktérerna. Axlar
sjunker ned. Det béljande
landskapet och de lena
vdgarna. Sa manga pérlor
at alla hall. S&4 manga rena
tankar och ett éppet sinne.

* Kk Kk
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Osterleden

Etapp 7B Agusa-Torparbron
Distans: 16 km

Farden gar langs stigar

och smavégar genom

ett utmarksomrade med
fattig hedbokskog och rika
hagmarker. Spannande
Overnattningsalternativ och
mojlighet till fiske kan gbra
vandringen extraordinar. En
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ddekyrkogard och kaffegrotta star
i skarp konstrast mot ett intensivt

fagel- och insektsliv.

Hamtat fran www.skaneleden.se

Skaneleden ar en
fantastisk foreteelse.
den 118 mil langa leden
ar uppdelad i flera

olika strackningar. Det
finns olika terrdnger
och turer att valja pa.
Allt efter kondition

och svarighetsgrad.
Man kan stiga pa
Skaneleden alldeles
precis vid huset. Vi har
tagit vandringsskorna
pa och ska undersdka
omgivningarna.
Kameran pa axeln och
alla hundarna ar med
forstas. Vi hamnar mitt i

alderdomligt hedlandskap.

Bortglémda stigar man
latt missar. Tid och rum
férsvinner. En underbar
eftermiddag pa jobbet!




SR 7 | J—

SOVRUM Vi b
I S50VRUM
. |
[Phe l
|
|
S ‘ L_
B | ,
E VARDAGSRUM =
| 3
| T
.
|
=
|
S0V2UM
| ]
a1 L
BOTTERVANING, | OVANVANING
UNGEFARLG PANLOSNING UNGETARZNG6 PANLOSNING

s
Y

LusaemsvRseN LAD, Hiredn LILEAEMSVAGEN (3D, HBRROD



Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skanelinga med mindre
friliggande forradshus.

Byggnadsar/renoveringsar: Troligen
uppfort i slutet av 1890-talet. Fortldpande
renoverad fran ar 2004 och framat.
Ovanvaéningen renoverades ar 2015.

Storlek: Bostad ca 132 kvm (80+52).
Takhojd pa bv ca 200 cm mellan bjdlkan

ca 192 under bjdlkar, en dorrpost 170 cm.
Forrad ca 15 kvm. 5 rum & kdk varav 4 sovum,
tvatt, toa & dusch, skafferi.V.v. se ritning - angivna
ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Delvis grundldggning av
betongplatta pa mark i kok, hall och badrum
(utgrdvda golv) och delvis sa kallad skansk
grund, dvs golvbjdlklag i mullbank. Grundmur av
natursten. Stomme av lersten och tegel, troligen
korsvirkeskonstruktion med trdfasad.

Pris: 1.550.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Kristianstad Horrdd 6:13
Adress: Lillehemsvigen 630,297 94 Degeberga

Areal: 1.800 kvm

Bjélklag av trd, isolerad ovanvaning, tak av
eternit. Dubbelkopplade fénster med sprojs.
Sjdlvdragsventilation.

Inredning & utrustning: Kok med spis, kyl/sval,
diskmaskin och frysbox. Halvkaklat badrum fran ar
2005 med toa, handfat, dusch och tvattmaskin.

Golv: Malade trdgolv, vatrumsmatta och klinker.

Uppvarmning: Direktverkande el via radiatorer.
Kamin. Tva murstockar finns och totalt tre kaminer
varav en ir godkind. Ovriga eldstider behdver ses
over och kompletteras.

Vatten & avlopp: Vatten fran egen borrad
brunn fran ar 2004 (vattenprov skall tas). Aviopp
till trekammarbrunn med infiltration fran ar 2004
godkdnd av kommunen.

Ovrigt: Ny el med jordfelsbrytare. Trefas finns.

Taxeringsvarde: 444.000:- varav byggnad 229.000:- (ar 2016)

Taxeringskod: 220 - bebyggd smahusenhet
Pantbrev: 4 st om totalt 669.410:-
Servitut: Inga kinda

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren Idmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

vik

Uppvik & dottrar Osterlen

Lerbergstorp/Eljarod 115
d tt r a r 277 45 Sankt Olof
0414 - 708 00

V| séljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. kivik@uppvik.nu
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Det finns service och affirer pa bekvamt avstand i Brésarp. Till havet och stranderna tar det tio minuter med
bil. Osterlens fiskeldgen som Kivik och Vitemélla ligger nidra. P4 Drakaméllan kan Du fa en bit god mat och
pa Blaherremolla serveras finaste kaffebréd. Skulle Du mot férmodan bli alldeles sallskapssjuk har hela den
skanska ostkusten ett mycket gott utbud av restauranger och gardsbutiker, golfbanor och konstgallerier...

Oslanston y S “a e
= N W ) 4 :
nﬁuﬂm Pinpo - ~ Srehrastag Sy yenm o 5

Kristianstad Horrod 6:13

Hasting Lillehemsvagen 630 ars|ég
St oo
297 94 Degeberga Supgsmi |y Kng
. g 4
16rby | ST
V™ ,,:,Kﬂ-"w]a?:w Diydkra , Hirrdd A o .
7 N 4+ Huardd P Furbode
™ e Kylingantd| Boriaa i
Higgelseie. N - = l
tmris it : ’ 'Elesdul_'h[.:_ IR By Forsakg! R
s s 7] -\} I .
B5a Pangy_- M';m‘?mm » | _rAbullabe \\ N AN : Atiss ki
i # s s RO AR S | RLG K
i | k g = Resbotun m\-a o Dtserba L
. 5 * Léngarbay. _oOnnekop N : =
-hsa Tellstorg_ - & g i s Hma:'- ‘ei%*’a 13 4% ©/ Sommartzy
@ ¥ - &Bﬂm i ol i) - & L 5 =
i " ol e G r Y ook € gk S — HANGBUKTEN
Ostraby. IR ANT s AD g DAgusa_ — P PN A 1
wkﬁv'ﬁf SLafars . II 5 3 qhﬁ.l.. T {
e — — 2 Skurnpars bt & “ =
sjola e A e :
ard : Vallanm £ ol s Retision.g.
o . "L.:_j-Frinnhgl

EIMARISHAMES KN %
T0medaia
; \ .~ Baskemdlla

-~ O0.vemmerlgy
+

\
s ) ) M
Gilad =
“. Tomelilla G i "“' >
_ : Baldringetony . L P Ofpy _Gérsnag/ T PR Simrisham
-E-lﬂﬂﬂéq\-‘;{-jﬂ = —rlunnearp s ' - Jirestad—
e

Baldrings.
Ljungagdsden

S il ! Ulistorp /) —
» Beinga Enebor 1% kverrestaar ﬁ"““"‘:."‘“' 0. Herrestag O.Tommarg ,_ =

&



-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
—en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det 4r ett privilegium. Vi dlskar hus. Vi alsk.urr miénniskor. kar Skine i bade st och vast Varje dag stravar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer:

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhdja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!

0414-708 00
www.uppvik.nu

Lasse Mangs Ingrid Fredriksson Elisabeth Wretsell Lotta Nordstedt Mi Stahl Andreas Johansson Gabrielle Malmberg

Text, foto & layout Maklarassistent & VD/fastighetsméklare VD/fastighetsméklare Méklarassistent Koordinator/visningar Senior partner/
handgjorda ritningar Uppvik VASTERLEN Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN fastighetsméklare
Foto & layout Formgivare, foto & layout Formgivare, foto & layout ~ Foto & layout Text, foto & layout
0704-520646 0708-920724 0733-714714 0734-168030 0708-669593

elisabeth@uppvik.nu lotta@uppvik.nu kivik@uppvik.nu kivik@uppvik.nu Uppvik MEDELHAV



