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lummig och gronskande.

Hoga hackar och trad ramar
in och ger en mjuk karaktar.

Manga av husen gdmmer sig lite
bakom l6vverket, kikar fram lite blygt
har och var...

Akrarna ménstrade som hade det gjorts
fér enbart estetikens skull! Ovraby
molla ett signum och ett landmarke
infOr intradet i byn.
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. Ursprungligen ett undantag till granngarden, dar den
Huset skriver aldre generationen skulle dra sig tillbaka. En gang i tiden

sin historia 70-talsrenoverat med alla de attribut som vi férknippar
med den tiden. Taken inkladda med panel. Plastmattor

fran ar 1890 och heltackningsmattor.

LASHE AnE

En tidigare &gare gjorde grovarbetet med att riva bort, blamalade. Resultatet av all méda ar Kakelugnen fran en svensk flygflottilj star
och det har slipats, putsats och malats snart sagt éverallt. ett modernt hem med mycken kénsla inpusslad pa sin plats sa perfekt att den
Nuvarande &gare har dragit sitt stra till stacken och bland av historia. Stamningsfullt och mycket ser ut att ha statt dar fran boérjan. Bara en
annat latit byta fonstren till klassiska, spréjsade och milt valkomnande. av alla detaljer, i ett hus med mangal!




Rejila, sapskurade golv. Att knaskura en

gang om aret ger en trivsel och fantastisk

doft som gor hela médan vard!

Likheterna mellan det kontinentala
och det osterlenska brukar betonas och
sakerligen ar de storre an skillnaderna!




Oppen planlésning

— pa sétt och vis!

Fargerna och inredningen
skapar dock rum i rummen.

Milda farger pa vaggarna, men
kanslan &r &nda varm och ombonad.

Man har kontakt mellan kdket och
salongens sittgrupp, men varje del ar
likafullt sin egen vérld.

Resultatet av all moda ar ett modernt
hem med mycken kansla av historia.
Stamningsfullt och mycket valkomnande.



En trappa upp finns ett stort
sovrum samt gastrum. Det ar
rymligt och hogt i tak, precis som
i byn! Rejéla férvaringsutrymmen.
Badrum med kopparhandfat och

kopparkar fran Qvesarum att

|6ddra sig i.

Det &r samma intryck har uppe
som nere — det till synes lilla
huset har generdsa utrymmen
att leka med!




Pakostat.

Lyxigt.

Ett njutningsbad!




Pa entrésidan finns ett litet tradgardshus
och planteringshorna. Askarna bildar skirt Ilovverkstak,
men har stammar som elefantfotter!

P& andra sidan huset ligger den huvudsakliga tradgarden. Stor grasmatta med
plats for lek och garden parties, och solbad bakom héga hackar. Plommontrad.
Gamla aplar, knotiga och rikt fruktbarande. En bred, gammaldags rabatt med
bolltistel, pioner och liljor langs en av hackarna.







Byn har mycket gamla
anor. Kyrkan uppfordes
redan pa 1100-talet.

Ovrabyborgs herrgérd med sina
vackra byggnader har anor fran
1700-talet. Méllan fran 1887 ar en
av fa kvarnar i landet som bevarats
helt intakt, och kan ses i full sving
pa molledagarna varje sommar. Den
sad som mals da séljs slut snabbt,
sa det géller att halla sig framme!
Byalaget har anor &nda fran 1717.
Bland nutida aktiviteter aterfinns bade
sommarpicknick och jazzfestival!
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Koket ar Iéttarbeta@ed sin
kokso i mitten. Det ar viktigt med
matlagning i det har huset!

Det ska vara smidig’:i att arbeta, att na
saker, att kunna afbeta koncentrerat.
men man far inte tappa kontakten med
vannerna somr,-‘rﬁing'l'*ar omkring-i-huset!
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Ovraby har alltid varit lite av en
magnet for kreativa manniskor.
Det ar hogt i tak och trivsamt.
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Har hittar man bra kétt i affaren i L R A =% Sy
Koépingebro. Kasebergaodlingen har friskt ' -

grént i alla former. | lilla Nedraby, tvillingbyn

intill, dar en gang berémda spettekagor

bakades, finns bra potatis. Agg och

farskt lamm képs fran Ovraby Ostergéard

i narheten. Dessutom producerar man

stenmalet fullkornsmjél av

manga sadesslag.

Byn &r ett utmarkt val fér bade
fritidsboende och for att sla

ner sina bopalar djupt i jorden.
Sammanhallningen &r genuin, utan
att vara patrangande. Manga ar
aretruntboende, men langt fran alla
ar infédda.
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~_géllaalla som har for avsikt att _ s e
tillbringa mycket tid pa Osterlen! De lokalt
- producerade livsmedlen, traditionerna och
inte minst den stora portion nytankande inom
gastronomin som préaglar trakten numera skapar
q____ ringar pa vattnet. Man lever av det som kommer ur

~ jorden, och man pratar om det som kommer ur jorden...
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Pa mindre an tio
_ minuter tar
B Nybrostrand

P
sig till
h havet.
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Ovraby har ett utmarkt lage i geografin.

Det ar smidigt att aka till Tomelilla eller

Ystad for bade stadsshopping och

service. Man behdver icke ténka pa ,!_! - 1 ‘ j

avstand har pa Osterlen. é“ ‘Jm' | ’aj_ﬁ ,
-
Fiskelagena finns pa bekvamt avstand. l‘!i__"lli !E' mmyj

Krogar, caféer och loppisar finns ‘__} 1“?2 l'l

lite Gverallt pa landsbygden. Men i - ! f"" AF .l !

en sa osedvanligt levande by som L — ”i i
Ovraby har man mycket runt knuten. :\
Teaterférestaliningar, musikaftnar, j? ;l . 1 h

utstallningar, bar, midsommardans vid ‘ " ‘ y -'
mollan... byn har ett sjudande kulturliv!

Och skulle man vilja ga och gifta sig ar den

vackra kyrkoruinen i Nedraby ett mycket

populért val. Da intas bréllopsmiddagen pa

narbelagna Ovrabyborg.
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STTUATION S (AN
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Jveary 443

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skaneldnga med inredd ov.
Friliggande forrad.

Byggnadsar/renoveringsar:
Troligen uppford pa 1890-talet.
Renoverad fran ar 2005 och framat.
Vil underhdllet, fonsterbyte 2017.

Storlek: Bostad ca 125 kvm (75+50). Forrad
ca 10 kvm.V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser
anvandbar golvyta.

Konstruktion: Grund av betongplatta pa mark
med putsad och malad naturstensgrund. Stomme
av lersten med putsad fasad. Bjdlklag av tré, tak av
pannplat. Nya sprojsade fonster.

Pris: 2.250.000:- eller basta bud

Inredning & utrustning: Kok (lkea) med
spishdll, spisflakt, kyl/frys, mikrovagsugn, kdksd,
diskmaskin och tvattmaskin. Helkaklad gésttoalett pa
bv med toa, handfat och dusch. Helkaklat badrum pa
ov med toa, kopparhandfat och kopparbadkar.

Golv: Sapskurade tragolv. Klinker i badrummen.

Uppvarmning: Vattenburen varme finns via
radiatorer; elvarmevaxlare med elpatron. Kakelugn
installerad ar 2007. Intyg finns.

Vatten & avlopp: Kommunalt.
Egen brunn finns men anvands inte.

Ovrigt: Fiberanslutning. Larm installerat. Tradack.
Utvandig drdnering genomford ar 2005. All el utbytt
vid den stora renoveringen.

Fastighetsbeteckning & adress: Tomelilla Ovraby 44:3, Ovraby 4403,273 91 Tomelilla

Areal: |.035 kvm

Taxeringsvarde: 600.000:- varav byggnad 389.000:- (2016)

Taxeringskod: 220 - Heldrsbostad, 221 - fritidshus

Pantbrev: 5 st om totalt 1.695.750:-

Servitut: Last: | Ledningsratt 1270-670 Vatten och avlopp

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

vik

Uppvik & dottrar Osterlen

Tjornerod/Eljaréd 4905
d tt r a r 273 56 Brosarp
0414 - 708 00

V| séljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. kivik@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Méklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

dottrar

Uppvik
—

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi a|S|<21F manniskor. kar Skine i bade dst och vist. Varje dag stravar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

w

Vi saljer husﬂgl s;r

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.
Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.

Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pd ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhéja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sidlja!
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