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Ett havsnara liv!

Genom fénstren skymtar husen och tapporna runtom.
Fargsprakande takasar och pilande svalor i skyn.
Rum med utsikt - 6ver djupbla vattenspegel.

Hamnens stenpirar skjuter ut i havet. Horisonten vilar obruten.
Stenshuvuds silhuett tecknar sig mot himlen. Vattnet kluckar i
strandkanten. Skutor och jollar. Solglitter och segel.

En pittoresk, smaskalig varld dar inget stor idyllen.
En skyddad liten varld, langt bortom larmet.




Stenshuvuds silhuett, sedd fran husets ovanvaning,
en av flera anslaende vyer i huset!

Panoramavy fran favoritplatsen pa ovanvaningen. Baskemodlla fiskelage sluttar brant ner
mot havet. Samhallet vaxte en gang fram langs kanterna av en amynning dar manniskor
bott sedan stenaldern. En by dar befolkningen genom arhundraden delat sin férsérjning
mellan jordbruket och fisket. Numera ar charmen och livsnjutandet betydligt mer
framtradande an fattigdomen och det harda slitet pa akrarna och havet...

Himlen ar narmast oandlig.



Hela huset och miljén
vid havet inbjuder till
rekreation och vila. Pa
ovanvaningen finns en
sjalvklar plats for stillhet
och reflektion. Har i kupan
ar man i fred och sitter
hogt i forhallande till
omgivande hus. Vid bordet
I&ser man tidningen,
samtalar om viktiga ting,
later blicken félja kustlinjen
for att na Stenshuvud och
kanske bara sitter stilla
for att 1ata kropp, sjal och
tanke samspela. For att
lata alla tre delarna bli ett.
Att landa. Att komma till ro.
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Séljaren och fére detta biskopen
berattar lite kort om husets historia:

Vi férvarvade fastigheten 1991. D& var
huset 100 &r gammalt. Det hade byggts
som missionshus och blev pa 1920-talet
skola. Pa 1950-talet blev det en
privatbostad och vi dvertog fastigheten
av dédsboet efter dem som agt den
sedan dess. Efter vertagandet lat inreda
dusch pa nedanvaningen. Dessutom lat
vi bygga en friggebod pa tomten som har
anvants som sovstuga for barnen.

Kring ar 2000 blev det ett nytt tak och
samtidigt utvidgades takkupan pa
ovanvaningen. 2009 installerades en
varmepump och fér fem ar sedan en
kamin i stora salen. Sedan ett ar tillbaka
finns ocksa anslutning till fibernatet.
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Omslutande tradgard. Olika héjder. Flera sittplatser.
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Ostersjon intensivt bl& om varen, som om havet ville ta igen fér vinterns silvergré.
Svallande ljusblatt i sommarsol. Dovt blatt i augusti. Vitskummande hosthav. Livet foljer
arstidernas rytm. Sommarens sjudande folkliv bryts mot vinterns rofyllda vila.

Alla tider har sin charm.
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Flygfotot 6ver Baske hamn hénger pa
agra ar pa nac

Inte mycket har forandrats dock.

vaggen och har n



Basche Molle. Baskemolla. Baske.

£} 55535
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En gang i tiden ett av kustens mest
betydande fiskelagen. Men ocksa en av

de fattigaste byarna, dar de som livnéarde
sig pa fiske var obdnhorligt utiamnade at
havets nycker. Inget samhalle vid kusten
fick se s manga av sina séner emigrera

till Amerika som Baskemolla. Numera

ar fiskelaget ett sommarparadis for
semesterfirare - men en ovanligt stor del av
befolkningen bor har aret om!

Byn har mycket att erbjuda. Ett fridfullt liv
i havsbandet, i en by déar férandringarna
sker i sakta mak. Stradden och prang
dar man halsar nar man méts. Osterlens

golfbanor och krogar pa bekvamt avstand.
Antikaffarer och loppisar. De béljande
sédesfalten, de milsvida odlingsmarkerna
vilar inat landet. Det geografiska laget

ar med andra ord ypperligt, och man nar
Simrishamns afféarer och folkliv pa knappa
tio minuter. Promenadvéagen langs havet tar
det blott nagra skdnhetsupplevelser langre.




Livet pa ett fiskelage. Bad i havet. Sillamacka och pilsner. Promenad ldngs strandbrynet
till den imponerande nationalparken Stenshuvud. Utsikt och insikt. Over bade landskap
och liv. Stilla dagar med en god bok. Braskvallar i oktober. Vanner runt dukat matbord.
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Standarden ar enkel men hogst funktionell. Det finns ett bra arbetskdk med liten matplats for tva.
Det finns ett stort séllskapsrum som rymmer bade sittdel och matsalsdel dar aven kaminen finns
lampligt placerad mitt i rummet. En toalett pa varje vaningsplan skapar bekvamlighet. Daremot ar
varmesystemet av mycket god standard med vattenburen varme och en luft/'vattenvarmepump
installerad. Det storsta behovet fér den som tar 6ver huset ar att aterstalla fonsterna som troligen
blev utbytta ndgon gang pa 70-talet med varierande skick och standard.
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Fargsprakande takasar och
blanande hav.
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Kusten mellan Baskemdlla och Vik utgdérs av en brant

T L [T : g
™ --‘l?-- Ttes e 'I" ’ sluttning nedanfdr vilken en plan strandremsa breder
; W1 e ut sig. Vid Tjérnedala véxer ett stérre bestand av
ek och hassel, omtalat redan av Linné som beskrev
det som “en av de skénaste lunder jag sett i riket”.
Omradet var bebott redan under férhistorisk tid. Det

visar de mycket speciella boplatslamningar fran
stenaldern som patréffats i Vik.

Fran férhistorisk tid hérrér &ven stenblocket med
skalgropar i Baskemdlla. Baskemdlla omtalas i
skriftliga kéllor 1525 da det lag under Gladsax
huvudgérd, som var i Kronans dgo. Samhéillet har

en gemensam karaktér av fiskeby och bondby.
Byggnadsbestandet &r hér rikt varierat och hérrér
fransenare delen av 1800-talet och tidigt 1900-

tal. Det &ldsta byggnadsbestandet férstérdes till
Stora delar av brénder under1800-talet. Tegel &r

det vanligast fér kommande byggnadsmaterialet,
mestadels ljusputsat. Husen ligger i huvudsak utmed
och ganska néra de smala gatorna med trédgarden i
skydd pa baksidan.

Lansstyrelsen i Skane
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En varm sommardag pa fiskelaget.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: [.d. Missionshus/skola,
bottenvaning och inredd ovanvaning samt delvis
kallare. Litet gasthus.

Byggnadsar/renoveringsar: Uppford ar
|891.Renoverad fran 1970-talet och framat.
K&k och badrum renoverat pa 1990-talet.
Toalett och handfat pa o.v fran ar ca 2010.

Storlek: Bostad ca |75 kvm (110 + 65).

Kallare ca 40 kvm. Gasthus ca 8 kvm. 4 rum & kok,
varav 2-3 sovrum, badrum, toa, vardagsrum/matrum,
sdllskapsrum.V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser
anvandbar golvyta.

Konstruktion: Killargrund och skansk grund
med grundmur av natursten. Stomme troligen av
kanalmurat tegel med tegelfasad. Bjdlklag av trd,
tak av plat fran dr 2000. Dubbelkopplade fonster.
Sjalvdragsventilation.

Pris: 3.975.000:- eller basta bud

Inredning & utrustning: Kok med mindre
spis, spisflakt, kyl/frys, diskmaskin och mikrovagsugn.
Badrum pd b.v med toa, handfat och dusch.
Badrumstapet och vatrumsmatta fran ar 1991.
Badrum pd o.v med toa, handfat. Badrumstapet och
vatrumsmatta. Tvdttmaskin i kéllare (tvattmaskin
samadgs och anvands dven av grannen enligt ok).

Golv: Plastmatta i kok sovrum och badrum, parkett
I vardagsrum och laminat pa o.v

Uppvarmning: Vattenburen varme fran Iuft/
vatten varmepump IVT fran ar 2009 via radiatorer
pa b.v. Oljefyllda elradiatorer pa o.v.Vedkamin i
vardagsrum fran 2012.

Vatten & avlopp: Kommunalt.

Ovrigt: Bredband fiber indraget.

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Baskemolla 95:3

Adress: Virngatan 5,272 94 Simrishamn
Areal: 520 kvm

Taxeringsvirde: 2.6 1.000- varav byggnad 841.000:- (ar 2016)

Taxeringskod: 220-bebyggd smahusenhet
Pantbrev: | st om totalt 158.000:-
Servitut: Inga kinda

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

Uppvik

& Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Osterlen
LerbergstorpEljarod 115, 277 45 Sankt Olof
0414 - 708 00 ¢ kivik@uppvik.nu

Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
—en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det 4r ett privilegium. Vi dlskar hus. Vi alsk.urr miénniskor. kar Skine i bade st och vast Varje dag stravar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer:

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhdja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!
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