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Ett kulturlandskap. Ett himmelrike.
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“Laget &r hogt med utsikt mot Vombsjén fran husets ovanvaning. Romelasens
skogskladda sidor reser sig'i fonden. Akrar av raps och sad. En mosaik av_
' mjukt béljande landsbygd. Himlen kénns nira. Luften frisk att andas.
‘Det upphojda laget ger en kansla av frihet, utan att vara odsligt. Grusvagen
" lederin till ett litet antal hus och gardar, sa grannar finns just utom synhall.
Med bil nar man snabbt storre stader, service och foIkmyIIer Det,  gar till och
med att cykla till rﬁitaffaren i lilla byn Harl6sa nagra'minuter bort. "+ S
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- Och vardet av-att det ar nara till bad och flske kan val inte overskattgg
Ett Iantrigt liv, fjarran fran hets och stress... " !
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De nuvarande agarna har bott i huset i
trettio ar, och under aren rustat upp huset
till modern standard. Det ar gott om plats
for en familj, med kok, tre sallskapsrum och
fem rum som kan disponeras efter tycke.
Utrymmen for forvaring eller verksamhet
finns ockséa - samt en carport som kan
tjanstgbra som festrum under tak om det
skulle regna!

Vi har sagt det férut, men det tal att
upprepas: korsvirkets vackra grafiska
monster ar sa skanskt det kan bli!




"Huset &r byggt i bérjan pa 1800-talet. Som
namnet skvallrar, lag det en vindmalla pa
tomten, dit traktens bénder kom fér att mala
sina skordar. Vi har aven fatt berattat for oss att
nar det var sommartorka, fanns det alltid vatten
att hamta i Kvarngardens brunn, nagot som vi
genom aren fatt erfara sjalva. Grannar har
beréttat att det under en period under 1900-
talets férsta halft bedrevs lanthandel i den norra
delen av huset”, berattar &garna.
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Det ar ljust och 6ppet i husets séllskapsdelar. Man kan gott s&ga att det hant mycket med interiérerna
jamfort med nar &garna tog dver huset. Da hade det under nagra ar anvants som sommarhus av ett
aldre par, sa for trettio ar sedan fanns varken ett riktigt kok eller toalett. Och stampat jordgolv!

Ett hem som tagits om hand péa béasta satt. Karleksfullt rustat och omsorgsfullt omskétt. Visst, det ska

sagas att det finns sddant som ar nétt och skavt ocksa. Men det gar alldeles utméarkt att flytta in har Vi sag potentialen i huset. Charmades av de detaljer som fanns kvar fran husets byggnadsar.
och njuta av livet fran férsta dagen. Huset har allt det vi férknippar med ett bekvamt liv i fraga om Vi hanférdes av den fantastiska utsikten och narheten till vacker natur och de bekvamligheter
utrustning och standard, men utan att ha tappat det som goér det till ett genuint, gammalt skanskt hus. som byn hade att erbjuda. Vi tilltalades av att bo pa landet men inte ensligt.”
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Lantligt hemtrevligt och pelargoniefint!

Men det kanns aldrig otidsenligt eller
musealt. Husets alder till trots ar det
bra takhdjd 6verlag, och det ar gott om
plats. Kok med frukosthérna och en
storre matplats runt hérnet. Séllskaps-
rum och sovrum att nyttjas efter behag
— och 6nskar man arbetsrum finns flera

att valja mellan.




”Det skanska korsvirkeshuset har en tusenarig historia. Uppford med naturens
egna material; tra sten, lera och halm. Langan ar ansprakslos i sin utformning,
har karaktar och vardighet. En virkesbesparande konstruktion, vanligast i
slattbygden. En mycket stor del av korsvirkeshusen ar avsedda att overputsas
eller klas med panel. | de fall nir timran var synlig malades den med falurod
slamférg eller stroks med tratjara. Den kan vara overkalkad da facken ar putsade
och kalkfargsmalade. Fyllningarna i facken kan vara av lerklining pa risflatat
underlag, obrant lertegel eller tegel.”

Landsantikvarien i Malméhus lan
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Genom aren har omfattande renoveringar gjorts. Kok, toalett och badrum hade hogsta prioritet.

Nar familjen utdkades inredde paret ovanvaningen helt och installerade toalett och badrum &ven dar.
| samband med detta byttes tak pa boningsdelen fran eternit till tegelpannor. De har &ven renoverat

fasaden och tagit fram det gamla korsvirket. Och fran de insatta fénstren har man utsikt &nda bort till

Vombsjéns vattenspegel.
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Huset visar en vélvilja infor tillvarons alla
skiftningar. De manga rummen kan vara
fridfulla oaser lika val som platser for fest
och yra. Solen skiner in och sprider sina
guldstralar i minsta vra. Hemtrevligheten
finns inbodd i vdggarna. Det star krukor
Overallt med sma pelargonsticklingar i
fonstersmygarna...



Tomten ar stor och krmbqai-‘rdad av buskage sa man kanner sig val skyddad.
Har finns massor av plats att s[tta och n!uta av sin tradgard fran. Tradens
kronor ger skugga, mellaﬁwde oﬁpna, ollga platserna Agarna har forvisso
inte haft tradgardén som hogsta prlorltet da fritiden lagts pa hundar

och ridsport, men det{nns perenner, rosor och stockrosor som sig bor.

Det innebar naturligtvis 'oékéé att nasta husagare har alla méjligheter att sjalv
skapa efter eget huvud. Gronsaksland och kaffebersaer, rabatter och grus-
gangar — en drom for tradgardsintresserade att forverkliga!
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Att huset kanns vackert, vanligt och tryggt &ar en sak, men geografin méaste ocksa vara ratt! Det &r
nara andldst spannande natur, med tre vandringsleder som mots pa hojden; Skaneleden och tva
Pilgrimsvagar. Trakten kallas Fagelriket, och den som &r intresserad har flera utkikstorn déar man
kommer nara fagellivet langs den slingrande Klingavéalsan och Vombsjon. Det ar néra till Hjularéds-
skogen och Borstbackens naturreservat och Vombsjon, och det gar att hyra bat och ge sig ut pa
fisketur om man vill. Revingehed ger ocksa majlighet till fantastiska naturupplevelser. Néra till bad i
Vombsjon, Haljasjon och Tvedoéra. Harlésa medeltidskyrka ligger néra, liksom Hjularéds slott — som
nog alla ungar kanner igen fran julkalendern Mysteriet pa Greveholm!

Trots den lantliga kénslan &r man néra till det mesta. P& tjugo minuter & man i Lund, pa trekvart i
Malm('j eII_er_ Malmo Airport. Kort arbetspendling varhelst__man jobbar i Skane.
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_ Narmaste rhatbutlk fl_nns i Harlsa, bara ett par mlnu@rmeDen ar dessutom ombud fér apotek,

‘S;fstembo[ag oé "po J;’r'rt byn flhns ocksa bibliotek, mack och vi varubutik. Det finns e
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Siffror & kalla fakta:

Harra
.L 5*’3: Zfi:’f;&ﬁé Byggnadstyp: Skaneldnga i vinkel. Inredning och utrustning: Kok med kyl,
beldget 5 . L2 . .
I sl s trenovatngsn e o i e e,
Byggnadsar/renoveringsar: Inford i officiella o
c%pa/‘/ésc? é register & 1909, men &r troligtvis frén tidigt 1800-tal. med dusch, tva tvdttstall och golvwdrme. Ow. helkaklat
. i _y g ' badrum med badkar, tvattstall och golvwdrme.
F Hor/sa sockers avVtabnitbus ra, Spegelddrrar.
Lppra e Vil 172/8.5 rarmagsiBrr g Storlek: Bostad ca 202 kvm, varav bv ca 123 kvm '
r 7937 av och ov ca 79 kvm. Férrad vid tvatt/hall ca 22 kvm. , .
“ Carport ca 43 kvm. Férrad vid carport ca |5 kvm. Golv: Klinker och tragolv.
illy (_/ z‘?f({/ ”(//;N/j/ \/e“dforrad ca24 |<vm.Ta|<h0Jd/ho'Jd'under bJ'a||<e: . Lo
- Ry e tvatt/hall ca 186/170 cm.V.v. se ritning - angivna ytor Uppvarmning: Luft-luftvarmepump 2016.
z»s/m{/-zéfzé,m»},fe \ 5 ) ovan avser anvandbar golvyta. Tva braskaminer. Direktverkande eloljeradiatorer.
§i"?_ 4 1938, des “f‘ti‘-"'i-‘:--j--r*’“' i Golwédrme i hall & kok fungerar ej.
koo #400. “‘"r( = “I:”L:”, B iy ‘ Konstruktion: Skansk grund. Grundmur av kalk-
ambete's vAznar putsad lertegel, kline och tegel. Stomme av tegel, lersten Vatten & avlopp: Enskilt vatten och aviopp.
p’” “(“ <y =58 och korsvirke. Fasad av kalkbruk, korsvirke, lersten och Fastigheten har en trekammarbrunn med infiltrations-
Hect LEE . & och £ /Bl er rals aff 3%.@5, s e el tegel. Bjalklag av trd. Tak med enkupiga tegelpannor: Nytt bdadd som maste atgdrdas senast 2019-04-01.

& Seleckhnade dchger.

tak och takstolar 1998. Hangrdannor av plat. Platavtackning
kring skorstenar Tva-glasfénster Velux takfonster: Innertak Ovrigt: Carport (2010) for tva bilar med férrad.
med trdpanel och synliga trébjdlkar: Spiraltrappa. Sjlvdrag. Fiber dr under utbyggnad i omradet.

Pris: 3.450.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Esl6v Harldsa 1:9 och 50:1
Areal: 3.085 kvm

Taxeringsvarde: |.017.000:- varav byggnad 735.000:-
Taxeringskod: 220 — Smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 8 st om totalt 1.203.000:-

Forsakring: Fullvirdesforsakrat

Servitut: Inga kinda

Driftskostnad: Elforbrukning: 22.300:-, vatten & avlopp 1.800:-, renhdlining 2.376:-, sotning 64 |:-, forsikring 6.500:-
Totalt: 33.617 kr/ar. Driftskostnaden ar baserad pa sdljarens uppgifter. Kontakta maklaren for specifikation. Detaljerad
driftskostnad tilldelas varje tilltdnkt kdpare vid visning av fastigheten.

Energiprestanda: Energibesiktning skall utféras innan tilltradet.

Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller garna en skriftlig boendekostnadskalkyl till den slutliga kdparen vid forfragan.

2 Ve For oz 457 Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Agodeshrivaing —— Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/képare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med B 4:19
’:‘f_ ,rigo.u';:g o] ;, -

Litt e o Zerfdkier.

7| Tomt 2 |71
2l . o5
[af - a3 vik Uppvik & dottrar Vasterlen
7 ke Ris FoF Falsterbovigen 19

Summea ol Le ":"'“’/'“-"*f/,-?'-"-’-"'f-’—"—"‘(’“ s 5 457 239 33 Skanor
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Méklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus Vi dlskar’ manniskor: kar Skane i bade Gst och Vst Varje dag stravar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.
Men, det ska erkdnnas - udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhdja Din livskvalitet.

U p VI k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.
d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.
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