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Mil efter mil av fina sandstrander runt Falsterbonaset. Horisonter
mot vérlden. Har far livet dimensioner och dynamik, langt fran
stadens evigt jamna brus. Stamningen ar rofylld nar man strosar
langs havet sent en solig eftermiddag i maj. Kanslan drojer sig kvar
— nej, det gar helt enkelt inte att stressa upp sig! — nar man gar den
lilla biten genom den ljusa skogsdungen och in bland husen. Har ar
lugna kvarter. Gamla, uppvuxna tradgardar. Hus kantar gatan, alla
med sin egen personlighet. Har kanns havets dofter, uppblandade
med allt som blommar i tradgardarna. Har far livet ta sin tid.

Har far man mycket livskvalitet for pengarna...
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Huset ligger pa horntomten intill ett skyddat naturomrade som stréacker sig fram
till havet och som alltsa inte far bebyggas. Barnstensvégen ar en lugn gata med
mycket lite trafik — och pa rejalt avstand fran ”stora vagen”. Laget kunde med
andra ord knappast vara battre!

Nar huset byggdes 1965 befann vi oss i en brytningstid — nagra ar innan man bérjade med
nya experimentella byggmetoder som skulle visa sig mindre bra. | mitten av artiondet gallde
fortfarande ett mer traditionellt s&tt att bygga, med genomténkta materialval och beprévade
konstruktionsmetoder. Det var en tid av optimism, sa man byggde for framtiden. Det skulle
vara rejalt. Det skulle vara funktionellt. Det skulle vara rymligt och takhojden skulle vara god.
Ett valplanerat stenhus som man kunde bo gott i aret om.

Att byggaren sjalv var verksam som just byggherre torde borga for kvaliteten, och han
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satsade stort pa exklusiva material — som till exempel det fina marmorgolvet pa altanen.
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Ett hus med 60-talsarkitekturens alla kvalitéer. Formspraket lag i tiden da, och har fatt en
rendssans i var tid. En stor tradgard pryder husets ansikte mot gatan, och pa baksidan
finns en mindre innergard. Det &r ombonat och vl skyddat.

Familjen kdpte huset 1974 och har genom aren underhallit det kontinuerligt. En gaststuga har
pa senare ar byggts till. Tradgarden ar uppvuxen och rik pa innehall. Mahanda ar "rens och
puts” aningen eftersatt for narvarande, men det ar inget som lite k&rleksfullt arbete inte kan
ratta till. Labour of love, som engelsmannen sager!




Huset ar rejalt och rymligt.
Kok och matrum/séllskaps-
rum. Tre sovrum pa nedre
plan. En stor ovanvaning
med allrum och sovrum.
Nyrenoverat badrum.
Spa-del med bastu och
dusch. Gott om garderober.
Garage. Dessutom den lilla
gaststugan pa tomten.
Huset har utnyttjats val
under de manga ar som
agarna bott dar!




Frikostiga rum och rymliga hallar. For att inte tala om rummen utomhus.

Pa baksidan ligger den "hemliga” uteplatsen med sitt tradack. Som en
liten medelhavsbakgard, fridfull och privat.
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Sallskapsrummet utat tradgérden &r en alskad samlingsplats. Oppen och ljus. Rejal som

en sal, med plats for bade matsalsgrupp och sittmdbler. Atmosfaren ar trivsamt ombonad.
Ett rum att sitta och njuta eftermiddagslugnet i. Dorrarna till altanen star for det mesta 6ppna,
gissar jag... Har kan man ga barfota in och ut i pyjamas, med kaffekoppen och Sydsvenskan
som morgonséllskap!
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Du gamla hérliga tid
Ljuva sextital

Mitt minne dréjer darvid
Ljuva sextital

Da levde @nnu

Den stora kéarleken
Tank dnda

Sa lange sen...

Sextiotalet. Det ljuva, som Brita Borg sjong om, har lange haft sin renassans. Manga

av 0ss som upplevde den tiden, kommer for alltid att férknippa artiondet med en méangd
speciella foreteelser.

Hylands Hérna och Svensktoppen. Kldader och mdébler som vi aldrig skulle se
at igen, men som nu verkar vara exklusivare an nagonsin. Oskuldsfullheten.
Arkitekturen. Manfarderna. Studentupproren och alla oroligheterna i véariden.
Men ocksa framtidstron och optimismen.
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Altanen ar som ett klassiskt uterum under tak, och ar en bra plats fér sommarfesterna.
En plats dar man kan sitta och njuta av tradgarden — och lyssna till havets dyningar efter
en stormig natt... innan man tar stigen genom skogen till stranden.

Ett hus som lampar sig val for sallskapsmanniskor. Barn, barnbarn och goda
vanner kan med fordel laggas i ovanvaningens tva rejala rum, lite for sig.

Och &r ett rum stort nog for ett biljardbord dér bordet ser litet ut — ja, da ar det
ett riktigt stort rum!

Har finns dessutom fin utsikt mot havet innan bjérkarna slagit ut pa varen...




Det finns gott om svdngrum for livsandarna 6ver husets tva vaningar.

Tiden har satt spar har och déar, och en viss uppdatering behover inte vara
ett helgeran. Men att huset har blivit val omhandertaget ar tydligt. Underhall
har skett fortlopande genom aren, och bade kék och badrum ar moderna
och frascha. Och for den som njuter av stora utrymmen har 60-talshuset pa
Barnstensvagen utvecklingsmoéjligheter som ar for goda att missa!




Spa-avdelning med bastu, dusch och utgang till tradack dar

man enkelt skulle kunna ha en ”badtunna” eller mindre pool.

Och bastun ar harlig efter ett kyligt vinterdopp i havet!

Bekvamlighet och ljus... det finns mycket att sdga om ljusets inverkan pa vart valbefinnande.
Ljusterapi ségs ju vara valgérande under den tid nar solen ar som allra mest franvarande.
Huset har byggts med manga och stora fonsterpartier for bra ljusinslapp. Morgonsol pa ena
langsidan nar koket. Pa eftermiddagen ligger solen mot sallskapsrummet. Inte undra pa att
agarna satt upp de tidstypiska persiennerna, s man alltid kan reglera inflédet.
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Sinnlighet. Varseblivhingen av det som lyfter oss i gladje 6ver
att finnas till. Varens spirande stran. En knopp, fylld till brist-
ningsgransen. En fargkaskad av blommande varlokar. En varm

forsommarkvall. En ros i en enkel vas. Solvarma jordgubbar och
bad i havet En mattad doft av applen i september. Frostnupet
fijolarsgras. Alla vanliga rum, dar ljus och manniskor slapps in.




| Gé:éj_sﬂjgan ar relativt nybyggd. Den som vill, kan med litthet
“hyra ut den under t ex "histveckan” Falsterbo Horse Show
for en bra peng. Overlag kan det vara en lukrativ idé under

sommaren —wvem vill inte tillbringa badsemestern pa Néset?
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Mangder av snodroppar och vintergéack. Sedan vitsippor och paskliljor.

Sa borjar tradgardsaret har. Darefter foljer massor av viaxter genom sidsongen.
Den stora tradgarden bestar delvis av naturtomt med bland annat ljung (nagot
av en symbol for dessa trakter!) och ar uppvuxen och ostérd. Har finns massor
av smulgubbar lite varstans, appeltrad, korsbarstrad, vinbar och amerikanska
blabarsbuskar. Pioner. Rhododendron. Larktrad. Perenner som prastkrage och

blaklockor. Vilda blommor som mandelblom och férgatmige;j.

Och dessutom massor av plats for dig som vill ha annu mer...
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Skogsmarkerna mellan huset och havet har utmérkta promenadstrak,
med eller utan hhund som sallskap.
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Skandrs hamn. Falsterbo strandbad med Naturum och konsthall.

Badstrander nara och langre bort. Krogar och caféer. Affarer och service.
Golfbanor och naturreservat. Om du ar fagelintresserad ar trakten ett eldorado
for ornitologer pa grund av flyttstracken som drar fram héar var och hést.
Hastmanniskor far sitt lystmate genom Falsterbo Horse Show.

Malmo, Kopenhamn och kontinenten inom rackhaill.
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Med nagra fa steg ar du nere vid strandbrynet. Vassruggarna prasslar i vinden. Sanden
ar mjuk och timglasfin. Arstiderna vaxlar, men strandmiljén ar markligt oféranderlig.

”Vid Sverige ar fastat en liten jordlapp, som kallas Skane, for att visa
detta Sverige, huru det 6vriga Europa ser ut.”
R.H. Stjernsvard

Ibland maste man fa drébmma. Ibland maste man félja sina drémmar, och lata dem bara
oss ut i det okdnda. Sa kanske livet borde levas...
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Byggnadstyp: | /2 plans villa Golv: Parkett, heltdckningsmattor och klinker.

Byggnadsar/renoveringsar: 965

Uppvarmning: Direktverkande el.
Storlek: Bostad ca 193 kvm, varav bv ca 130 kvm och
ov 63 kvm. Garage ca 24 kvm. Géststuga ca 20 kvm.

V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta. Vatten & avlopp: Kommunalt.

Konstruktion: Ventilerad grund. Stomme av tré.

Tegelfasad. Glaserade takpannor. Hangrdnnor och stupror Ovrigt: Stor verbyged stenlagd terrass. Tridick

| koppar. 2-glasfonster. Sjdlvdrag. mot morgonsol. Isolerad gaststuga med tva rum. Bastu.

Fastigheten saljes med friskrivningsklausul.
Inredning & utrustning: Kok med kyl/frys, disk-

maskin, spis, vask, glashall, flakt. Grovkdk med tvattmaskin.
Halvkaklat badrum med toalett, tvattstill, badkar och
golvwvdrme. Bastu med duschutrymme.

lare: -Eh_s_abeth' Wretsell
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Pris: 6.000.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Vellinge Falsterbo 7:102

Areal: |.187 kvm

Taxeringsvarde: 3.403.000:- varav byggnad |.451.000:-.
Taxeringskod: 220 - Smahusenhet bebyggd

Pantbrev: 3 st om totalt 750 000:-

Forsakring: Fullvirdesforsakrat
Servitut/Gemensamhetsanlaggning: Inga kinda servitut

Driftskostnad: Elforbrukning: 20.974:-, vatten&avlopp: 5.122:-, renhdlining: 1.675:-, vdgférening: 500:-, f6rsdkring:
4.835:- Totalt: 33.106:-. Driftskostnaden ar baserad pa sdljarens uppgifter. Kontakta maklaren for specifikation.
Detaljerad driftskostnad tilldelas varje tilltdnkt kopare vid visning av fastigheten.

Energiprestanda: Skall utforas
Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller garna en skriftlig boendekostnadskalkyl till den slutliga kdparen vid forfragan.

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med B 4:19

vik Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovagen 19

239 33 Skanor
ra r 040-47 1551 » 070-452 06 46
elisabeth@uppvik.nu

V| saljer hus vi sjélva skulle vilja bo i.
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Méklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus Vi dlskar’ manniskor: kar Skane i bade Gst och Vst Varje dag stravar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.
Men, det ska erkdnnas - udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhdja Din livskvalitet.

U p VI k Och vill giarna se och hora hur din husdrom
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Dina radgivare och stigfinnare.
d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.
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