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Sinnlig enkelhet.

e b

xm_ < P\‘ s

Lagmald yx.




i ..'.

‘ .
. -r-rr'cccr-'!!

ll'lll‘l"fl‘ll"ll‘i.l‘

Iy

LR
IIIHIJ!”I!!F"!!

|

~

. ,.ww FVwwe.

Ty

ittt

SRR

Bl R b 0o B0

i

T

TUTY

EEREEEARs SRR RN R AR RN AR PR R R R e

TTTOuuy

- -

\ \n\ \’\1\'\

My “:}h \mﬁ

= o s s e

L .__.,w - ﬂﬁ?‘

DABAAARARLES

'l-+‘.‘. 1LY

.......a:v!FrHH_HH!”l”llllI'Hl'lHHIH‘IIIHIIllIIIIIIIIIIHIIHHHIIHﬂi

e
||||||||
L

S ——— k



Fingertoppskansla och ett val utvecklat sinne for detaljer har skapat en
helgjuten miljé dar det finns gott om livsrum for umgange, gott om livsrum
for oskattbara ogonblick i avskildhet.



Uraldrig kulturbygd.

Néarheten till havet och bérdig sandmylla, nérliggande
skogar med vilt och bar och svamp underlattade
tillvaron &ven f6r de ménniskor som bebodde

dessa trakter under fjarran stenalder. Manga ar de
lantbrukare som under plog och harv funnit skarvor
fran vart avlagsna forflutna.

For den med intresse och en gnutta talamod kan
det vara mOdan vart att leta i arkiv och kyrkobocker.
Kanske berattar de lite mer om gardens langa och
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sakerligen innehallsrika historia. Vad mande trada fram ur historiens dunkel? Vi kdnner inte gardens
aldsta historia i detalj. Men den lar vara uppférd i mitten av 1800-talet. Det var ungefér da som den
stora skiftesreformen genomférdes. En gissning ar att garden vid denna tid flyttades ut fran kyrkbyn
Ostra Tommarp, och att dess ursprung salunda strécker sig langre bakat i tiden.

. }
e s

————
.—.-_-_':':'_.--

g

s i o S
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[ slaktens dgo i 116 ar.

1903 kdpte nuvarande adgares gammelmorfar
garden. Hans namn var forstas Edvard.
Aldste sonen Georg tog 6ver driften blott

16 ar gammal, vid faderns for tidiga franfalle.
Georg var innovativ och nytdnkande och

lar ha varit kand for sina osedvanligt fina
grisar! Sdsmaningom koépte familjen en
annu stdrre gard i narbelagna Karlaby och
Edvardsgarden Overlats till systern Greta,
som med sin man John drev lantbruk hér
tills de gick ur tiden.

Da arvdes garden av sonen Ingvar, som
annu ager markerna runt om. | tiotalet ar stod
garden precis som nar féraldrarna bodde
dar, oroérd och ofdrstérd. Ytterdorren var inte
ens last! Sa sag det ut nar garden for knappt
ett decennium sedan togs 6ver av Ingvars
kusinbarn.

”To the manor born”,
skulle man kunna sdgal!
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Teknik &
estetik.

Sa vidtog ett arbete av smatt pyramidala matt. Under sex ars tid restaurerades gardens
samtliga byggnader pa ett synnerligen genomgripande satt. Stommar och takstolar kunde
behallas och bevaras. Liksom fonstren pa mangardslangans norrsida da dessa var av utsokt
virkeskvalitet med falsade glas. Men saval tekniskt som estetiskt genomgick hela garden en
panyttfodelse. Omsorgsfullt renoverad med dagens krav pa standard och komfort. Det som
var drédngstuga och brygghus byggdes om till en bekvdm och vélutrustad gastbostad.



Forutsdttningarna dr goda
for ett synnerligen behagligt boende!
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Ljusgator och solkatter.
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Rum i fil. Siktlinjer.

Rummen &r genomlysta med
fonster mot motsatta vaderstreck.
Stdmningen ar varm och inbodd,
stilen klassisk och rustik. Men
gardens 6vriga foretraden ar

av modernt snitt. Det vackra,
stamningsfulla har inte tillatits
Overskugga funktion och kvalitet.
Med guldkant, dessutom!

Man skulle utan att 6verdriva
kunna tala om lantlig lyx.

Det stora vardagsrummet
(ndstan 45 kvm!) &dr bade en
representativ festsal och ett
rum att njuta i pa tu man hand.

Kénslan av rymd forstarks av
kontakten med tradgarden
genom stora fénster och
glasdorrar. Kdket ar rymligt

och praktiskt med matsal och
séllskapsdel. | huvudbyggnaden
finns tva bekvadma sovrum. Fler
gar att inreda pa vinden, om
behovet finnes.

Kort sagt; det finns volym och
svangrum att kombinera liv
och arbetsliv!




Planlésningen ar praktisk och genomtankt.
Proportionerna utstralar harmoni och balans.
Vitputsade vaggar ar vilsamt och ljust. Varma
golv skona att ga barfota pa. Och i det stora,
O6ppna vardagsrummet finns inga morka vrar
eller dystra hérn - ljuset strommar in genom
fonster at tre vaderstreck! Koket ar byggt i
arbetsvanlig U-form. Rejala bankytor medger
matlagningssallskap.




Fran jord till bord.

Kullerstensgarden var dold under en tjock sval

av jord och gras. Ogréaset vaxte midjehdgt runt
gardens langor. Att med handkraft rensa och sla...
nej, det maste finnas en battre 16sning! Tva getter
inférskaffades prompt vilka raskt gjorde processen
kort med sly och brannésslor. Getternas ankomst
var sjalva froet till idén om att, som kontrast till
agarens juristliv, odla och féda upp sin egen mat.
Och sa blev det!

Efter getterna anlande en handfull far. Sedan
grisar. Nagra dussin héns. En biodling. Och ett
vidlyftigt gronsaksland. Snart var det bara kor
som fattades! Ett tiotal notkreatur fullbordade
menageriet. Som ett gammaldags lantbruk med
ekologiska fortecken - i litet format. Nu var
man snudd pa sjalvférsorjande!

Som &garen berattar: plétsligt kunde vi
konstatera att allt pa tallriken kom fran garden!

Och nér jorden schaktats av framtradde en fint
lagd kullerstensgard. Vid entrén hittades en vacker
stenplatta med inskription. Fér den som lyckas
tyda den, kanske den avsléjar mer om

gardens ursprung?




Genergst.

Livsbejakande.






Den gamla garden
har borjat leva

ett nytt liv.

En ung familj tog saledes 6ver efter tidigare
generationer som i manga ar drivit lantbruk
pa &gorna. Pa bara ett knappt decennium
har nuvarande &gare med lust och
entusiasm blast nytt liv i den gamla garden.
Skapat férutsattningar och maéjligheter.
Varligt och respektfullt berikat sin domén.

Men det blir Du som lagger fast kursen
framat, bade for Edvardsgarden och for
Dig sjalv och Din familj. Framtiden later
sig formas till vad Du énskar.

Faktum &r, att garden ar sa valbyggd

och har sa goda utrymmen, att den

kan disponeras pa ordkneliga séatt. Sa
drdbmmer Du om ett liv i en annan rytm, dar
dgonblicken har mening och innehall? Séker
Du efter en plats dar plikt och masten inte
kvaver lust och gladje? En plats dar Du kan
slappa fri Din skaparkraft, en plats dar Dina
goda idéer blir verklighet? Kanske ar garden
pa den Osterlenska slatten pusselbiten som
gor Din livsidé hel? Kanske ar det har Du
later Din lust bli Ditt arbete.

Sa kanske ar det... nu?
Nu, i detta 6gonblick, da
Du ldser dessa rader for forsta

gangen, som livet viljer en

annan, kanske krokigare, men
mycket roligare vig at Dig!
Och det dr tryggt att veta, att
framtiden rymmer allt Du
kan tinkas behova.







Rotyllda vyer.
Faltens horisont.
Tommarps kyrka.

Den lilla vagen leder 6sterut fran kyrkbyn,
slingrar smal och kurvig 6ver félten. Den
ar trygg nog att cykla och promenera langs
med, den knappa kilometern till samhéllet -
trafikflodet ar.tdmligen ringa! Himlakupans
vidd och molnens flykt skanker kénslan av
och frihet och bestandighet. Innergardens
slutna rum ger kontrast till det 6ppna
landskapet.

Efter att garden drivits som lantbruk under
manga ar styckades marken av. Nagra egna
vidstrackta domaner finns saledes inte att
nyttiggora. Men tomten har anda rackt fint
for bade honsen, faren och odlingarna.

Det ar en plats dér djur och manniskor
trivs och frodas i sitt ratta element, dar
barn kan leka och vara trygga i full frihet.
Det ar en plats for ett liv med innehall
och kvalitet.

Det ar ett nav fér vila och inspiration,
forankring och tidléshet. Och liksom den
omgivande, naringsrika lerjorden ger ny
vaxtkraft ar efter ar, finns livsnaring kvar at
Dig pa garden.

Och kanske ér det Din tur nu. Din tur
fér uppbrott och nystart. Kanske leder
ocksa Din vag till Osterlen och en gard i
landskapets famn?
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Fingertoppskénsla och sinne for
detaljer har skapat en helgjuten
miljo dar det finns gott om livsrum
for umgédnge, gott om livsrum for
ogonblick i avskildhet.
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Ambitioner.
Idéer.
Drommar.

Det geografiska, tillgangliga laget ar
fortraffligt om man, férutom att bo och leva,
ocksa vill driva nagon form av utatriktad
verksamhet.

Gardsbyggnaderna befinner sig i smatt formidabelt
skick. Vill Du skapa ett galleri fér konsten Du élskar,
eller ett gardshotell som Du préaglar personligt...?
Kanske vill Du rentav odla nagot anvandbart och
ovanligt? Lin, att géra vackert tyg och nyttig olja av ar
ju en del av vart svenska kulturarv. Och i "Sveriges
Provence” borde man val kunna odla lavendel, till lyst
och till valdoft?

Kirsebarsvin gér man ju pa andra sidan Oresund,
sa varfor inte har? Maskrosor, som det finns gott
om, blir ocksa smakligt, som bade vin och sallad!
Man skulle kunna odla hassel och valnétter, som
man gor i Piemonte i Norra ltalien... Sakert har
Du bade fler, roligare, béattre och mera I[dnsamma
idéer sjalv!

Ibland viker ju livets vég av at nagot annat
hall &n man fran bérjan tankt. Darfor ar det
Du som nu vidareutvecklar, trampar upp
egna spar och gor garden till Ditt hem,
och baorjar leva Ditt nya liv.






Landskapet runtom garden byter standigt
skepnad i arstidernas trygga rytm.

Om varen drar ljusgréna sléjor dver morkbrun jord.
Da ar det dags att peta ned radisfrén och potatis-
kndlar i gronsakslandet.

Om sommaren lyser fargskalan i dur. Da star glas-
dérrarna 6ppna mot grénskan, rapsen blommar och
svalorna flyger hdgt mot klarbla himmel.

Om hésten har skérden béargats och dimmorna sud-
dar ut landskapets konturer. Da sprakar elden i spis
och kamin efter langpromenaden pa folktom strand.

-
-

ummn Om vintern &r allt i skenbar vila och jorden ligger
m “ nyvand i blanka faror. Da kan Du, med den 6sterlen-
- ska sndstormen som férevandning dra Dig undan,
stanna inomhus och samla kraft infor ett nytt ar.

Och sa bérijar allt om igen.
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Edvardsgdrden mitt i varlden.

10 min till Simrishamn

45 min till Sturup

1 timme till Malmo

1,15 timme till Kastrup
1,5 timme till Kbpenhamn

Golf - ett par av landets finaste banor, den ena
inom cykelavstand liksom Gyllebosjén, var
finaste (och enda!) bad- och fiskesj6.

Hav och strénder - den kritvita vid
Knébéckshusen och Stenshuvuds sddra fot
matchar vilken séderhavsé som helst!

Att man befinner sig pa behorigt avstand fran
urbana trakter &r en illusion, men en trevlig
sadan! Fran byn Garsnas nagon kilometer bort
gar namligen taget direkt till Kdpenhamn!
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Christel Kvant formulerar sig som alltid enkelt om. En doftande 6rtagard med salvia och timjan,
och sjalvklart. Ovan nagra rader ur lasvarda korvel och statlig libbsticka hér ocksa till en
Tradgarden tycks vara svaret pa en massa langtan vi knappast ens kan boken "Tradgardens rum”. Féds hos Dig en gammaldags tradgard. Mahanda énska Du Dig
- . .. .. . . . .. vision om att aterskapa den allmogetradgarden, en syrenbersa bortanfér den? Men den skanska
identifiera. Kanske ar det langtan efter stillheten, i ett livstempo som kraver P L J . g Y . . e e
. . . ] N ) kan boken vara en klok liten investering — motsvarigheten, gdmmer sig i trddgardens
mer av oss an vad vi egentligen vill ge. Kanske ar det behovet av avskildhet, aven for den med kunskap och erfarenhet av oréjda hérn! “Kaffegrottan” &r en nedsankt, rund
rentav ensamhet, i en tid som raknar social kompetens till de framsta tradgardskapande! plats att sitta pa i 14 fér vinden, med kallmur av
kvalifikationerna. Kanske &r det behovet av makt, motmakt, i ett samhdille stenar med spénnande former. Genuint skansk
w0 o A Sa kanske blir det Du som anlagger grusade och sékert det mest gynnsamma alternativet, om
som gor vald pa naturen och miljén./.../ . i o R} ; .
gangar och buxbomskvarter, med "solrundning man betanker den skanska vaderleken!

i tradgardens mittpunkt. Dari planterar Du ett
noga utvalt, &delt trdd och buxbomshéck runt Pa skanska breddgrader vill man finna 14 och ro.



/ .../ Hér glider livet sa stilla

dn, ej stormen ror lagan pa

héarden, hér dr tystnad och
ro for ett hjdrta an mitt i den

larmande viarlden.

Teodor Tufvesson




Valrenoverade stallbyggnader kan konverte

vad du onskar och behover.
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| den goda jorden har ett odlingsland bérjat ta form i trddgardens sydvéstra hérn. Applen - atminstone ett kanner
jag igen som matapplet "Belle de Boskoop”. Ett annat trad har klarréda frukter med gula kinder. Det finns paron
och rodlila plommon. Krusbar — eller stickelbar, som det heter pa skanska. Réda och svarta vinbar.

| odlingsbaddarna vaxer jordartskockor och hdsthallon hdga - och nagonstans inunder lar sparris och
jordgubbar finnas!
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Osterlen lever
och frodas.

Som nastan infédd dsterlening,
minns undertecknad en tid nér det
tycktes som om trakten holl pa att
somna in for gott. Inga initiativ, inget
nytt, typisk glesbygd, som man,
atminstone som tonaring, sa fort
som mojligt ville lAmna, naturen och
skénheten till trots... Men den tiden
kanns fjarran nu. Nu lever Osterlen
igen. Mycket tack vare alla de som
vagat férandra sina liv, valt att lamna
ett hektiskt, inrutat storstadsliv

och med entusiasm gripit sig an
sina nyfunna liv pa landet. Och vi
Osterleningar, aningen skeptiska

till var natur, detta nya har kommit
oss till godo, vi har ocksa fatt vind i
seglen och ny inspiration.

Sa det rader ingen tvekan om att
bygden har vaknat och sjuder av
liv. Verksamheter och aktiviteter av
skilda slag samsas med det som
alltid varit. Teater och konserter.
Jordbruket och &ppelodlingarna.
Matupplevelserna och konsten.

En ny generation har, inte utan
ett visst matt av nybyggaranda,
befolkat Osterlen.

Skapat nya néringar och
forutsattningar for att leva sina liv
som man vill, pa sitt eget sétt.
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Siffror, skisser, kartor




kS Scptembersol.

Brittsommarvarme.
Indiansommar.




S e Gardens atmosfar for tankarna, atminstone
s ' undertecknads, till den danska gemytliga
kroen eller den sortens familjedgda pensionat
man med lite tur kan finna pa franska eller
italienska landsbygden.
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En calvados fran
Kiviks Musteri, anyone?
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Avskalat. Utan att vara naket.
Lyxigt. Utan att vara praligt.
. Smakfullt. Utan att vara stramt.



Nar solen
sjunkit bortom
faltens horisont

blir stdimningen
Intim.




Storslagna kalas.
Supé pa tu
man hand.
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Svartnande natthimmel.
Tystnaden bryts bara av bjork-
vedsbrasans stilla kndppande.







Vi ar nordbor.

Det ligger i var natur att,
nar hosten kommer,
vdnda oss inat.

Téanda ljus och eldar.

Betvinga morkret.
Och njuta av lugnet
och ron som hosten
och vinter ger.
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MANGARDSBYGGN,

LoGE

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Fyrlingad skanegdrd. Mangardsbyggnad &
annex. Gardsbyggnader med bl.a lada, stall, férradsutrymmen,
gardsmejeri och hdénshus.

Byggnadsar/renoveringsar: Troligen uppford |
slutet av 1800-talet. Samtliga byggnader fortldpande och
genomgripande renoverade fran ar 2010 och framat. Annex
inrett till bostad 2017.

Storlek: Mangardsbyggnad ca 190 kvm (154 + 36).
Inredningsbar vind ca 90 kvm. 4 rum & kék varav 2 sovrum,
sdllskapsrum, vardagsrum, matplats, 2 badrum, 2 hallar.
Annex: ca 128 kvm (53 + 75). 4 rum & kok varav 3
sovrum, vardagsrum, badrum, kladkammare, 2 hallar.
Gardsbyggnader: Vedbod ca 9 kvm. Mejerirum ca |8
kvm. Honshus ca 15 kvm. Loge ca 212 kvm. Férrad/snickeri
ca 23 kvm. Stall ca 214 kvm.

V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Grundmurar av natursten, putsade och
malade. Grund av betongplatta pa mark. Stommar av tegel/
lecablock. Putsade fasader. Mellan- och takbjdlklag av tra.
Yttertak av tegel. Hangrdnnor, fotrdnna och stupror av
lackerad plat. Dubbelkopplade, spréjsade fonster, mélade
med linoljefdrg. Sjdlvdragsventilation.

Inredning & utrustning, Mangardsbyggnad:
Kok fran ar 201 | med spishdll, spisflakt, kyl/frys, diskmaskin,
mikrovagsugn och vedspis. Kyl/frys fran ar 2016.

Pris: 5.900.000:- eller basta bud

Grovkok/pannrum med varmepump och ackumulatortank,
hundbadkar, tva tvdttmaskiner (ar 2017) och torktumlare.
Helkaklat badrum med toa, tvattkommod med handfat,
dusch med duschvagg i glasbetong, badkar pa lejontassar.
Separat duschrum med handfat och toa. Golv: ekparkett
samt klinker i hallar, badrum och tvattstuga. Tragolv pa o.v.

Annex: Kok med spishill, spisflakt och kyl/frys. Helkaklat
badrum med toa, tvattkommod, tvattmaskin och dusch.
Golv: parkett/laminat, klinker i hall och badrum.

Uppviarmning: Mangardsbyggnad: Vattenburen
virme via golvslingor fran jordvarmepump Nibe. Oppen spis
med insats. Ornamenterad jarnkamin.Vedspis.

Annex: luft/luft virmepump i gistbostad. Oppen spis med
insats. Brandskyddskontroll fran ar 2018, samtliga eldstader
godkdnda, vissa forsedda med insatsror.

Vatten & avlopp: Vatten fran egen gravd brunn.
Godkant vattenprov fran ar 2016. Aviopp till biobdadd fran
ar 2010, godkand av kommunen.

Ovrigt: Fiber El i bostad omdragen ar 2010

med jordfelsbrytare och automatsakringar. Huvudsakring
i porslin. 3-fas. El i stallet ar 2015-16. Gardsmejeri, kaklat
med diskbank, vatten och avlopp. Extra kyl/frys.

Fastighetsbeteckning & adress: Simrishamn Tommarp 36:7, Stenhdllsvdagen 57,272 93 Tommmarp

Areal: 4223 kvm

Taxeringsvarde: 3.296.000:- varav byggnad 2.588.000:- (uppgiftsar 2018)

Taxeringskod: 220 - smdhusenhet, bebyggd
Pantbrev: 8 st om totalt 3.400.000:-

Servitut: Rittigheter: Forman: | Officialservitut 1291-2374Vag (Vdgen som leder upp till huset)

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren ldmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pad fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.
For dig som bokar in en visning. Vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska
kunna nd varandra i samband med husintresset. Dina personuppgifter ndr aldrig tredje part.

Uppvik & dottrar Osterlen
Ubpbvik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

ottrar

Uppvik & dottrar Vasterlen

b Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
—en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det dr ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlske @r manniskor: r Skane i bade st och vast.Varje dag strdvar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion fér hus och manmskor med kunskap och erfarenhet av husaffdrer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och [6nsamhet. Kadnsla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning. Det man tycker &r roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebér inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus fér liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.

Men, det ska erkinnas - udda” hus finner liattast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att forhéja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!

0414-708 00
www.uppvik.nu

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO I. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Lasse Mangs Ingrid Fredriksson Elisabeth Wretsell Lotta Nordstedt Mi Stahl Andreas Johansson Gabrielle Malmberg

Text, foto & layout Méklarassistent & VD/fastighetsmaklare VD/fastighetsmaklare Méklarassistent Koordinator/visningar Senior partner/
handgjorda ritningar Uppvik VASTERLEN Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN fastighetsmaklare
Foto & layout Formgivare, foto & layout Formgivare, foto & layout ~ Foto & layout Text, foto & layout
0704-520646 0708-920724 0733-714714 0734-168030 0708-669593

elisabeth@uppvik.nu lotta@uppvik.nu hus@uppvik.nu hus@uppvik.nu Uppvik MEDELHAV





