== NORREGARD

en bondeherrgard ndra Hammenhog
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Agaren beréttar:

Efter min férsta utlandspost, Peru, (attaché pa UD fran
1966) s6kte min davarande hustru och jag en bostad

i Skéne att komma till under Sverigesemestrar vid
utlandsstationeringar och ha som fast punkt i Sverige och
som sommarstélle nér vi var hemmastationerade.

Jag har slékt i Skane och har som barn tilloringat
sommarlov hos en morbror som hade garden Angaméllan
i Skurups socken, varifran min mors slékt kommer.

Med utgangspunkt fran Smedstorp, dér en kollega hade
kopt ett torp, bilade jag runt pa Osterlen pa sékning. Jag
sdg en skylt i Hammenhdg att “Norregard” var till salu.

Bostadslangan och en loge skulle styckas av med pa ena sidan men i 6vrigt saknades vaxtlighet kring
2000 kvm mark. Jorden var pléjd nastan dnda in pa boningshuset. Kalt och 6de. En fin tackt vagn fran
langan. En allé med 11 hoga almar kantade infarten borjan av seklet stod parkerad pa gardsplanen.

Jag hade kontaktat
landsantikvarien i Kristianstad
Ingemar Tunander (Drakamdllans
tidigare dgare) som visat mig
négra pérlor till salu pd Osterlen.
Men inget passade min situation.
Med Sverigesemester vartannat
ar fran avidgsna poster skulle
inte ett underbart halmtéckt hus
kunna ldmnas obebott under langa
perioder. Av Ingemar och hans
hustru Britt fick jag inspiration och
goda rdd om renovering.

KODAK SAF.ETY FILM
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Norregard,
byggt pd 1870-talet,

. visade sig vara byggt med
goda material av en vélbestalld *

lantbrukare. Bostadshuset hade
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renoverats pa femtiotalet och -

da g/orts till tva Iagenheter som’
beboddes nagra ar av anstillda:*

vid Hammenhogs Fro men
sedan statt tomt. Fastighéten
forknippas med familjen'Olson

som grundade fréfirman i

Hammenhdég.
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Direktér

Gottfrid Olson

salde i slutet av 50-talet

fastigheten. med husen till

“~Arvid Jonsson och Jorden lades till -

Arwds agor, Arvid hade inte anvandning

for husen, som statt tomn‘ia nagra ar; och lat
riva tva ldngor av den kringbyggda garden.
1 Iogen forvarader han sin skérdetréska.
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Det som gjorde att vivvagade slé’ till var att

min morbror, som blivitpénsionér, jovade
hjéipa till med huset och ombesérija er-
forderligt underhéill och tillsyn. Han

hade stora praktiska kunskaper

och goda kontakter med

hantverkare.
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"2010 kom tavlan tillbaka till Norregard
efter att ha statt undanstélld hos
kollegan Lage Olsons mor. Lage

ar sonson till Hammenhdgs store

man Otto Olson som grundade
Hammenhdgs Fro - byns viktigaste
féretag under ett sekel. Lages far
Gottfrid blev liksom Otto den ledande
foretagaren i trakten. Garden séldes
sedermera till grannen Arvid Jénsson
som styckade av husen med en jordbit
som han sélde till mig 1974. Jorden
lades till hans gard som idag 4gs av
sonen Anders.”

.
|
|

Denna tavla malades av “garamalaren” Carl Ljungberg (1856-1937)
vintern 1901. | stora salen har den hedersplatsen.

Pa tavilan kallas garden Larssons gard for
den byggdes 1875 av Ottos svérfar som
hette Larsson. Pa lilla bilden nedan sitter
paret Larsson med Otto i vit linnekostym

med sin hustru och dotter.

Ljungberg har blivit ett kdnt namn i i sin
genre. Hans tavior har stéllts ut bl.a. pa
Nordiska Museet tillsammans med andra
gdramalare fran Skane. /---/

Tavlan visar en Osterlengdrd i vinterskrud.
| férgrunden ligger tva éversndade
stukor med lagrade rotfrukter. Bredvid
trappan star tre bikupor. Garden har varit
fyrldngad men stall och férrad har rivits
med undantag fér en loge med Kkorsvirke.
Bostadsldngan var gul”
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Att etablera ¢ loke tverkare och
hja nyckel till framga gl}r?*ét
nde arbete som tog
fato.
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En gronskande O i det
vida akerhavet.

Jordbruksreformen andrade for alltid
det skanska landskapet. Tidigare lag
gardarna tatt samman i byarna. | nara
gemenskap hjalptes man at i livets alla
skiften. Men aven om skiftesreformen
knappast var populér bland de
bénder som tvingades flytta, bidrog
den mer rationella férdelningen och
anvandandet av jorden till utveckling
och battre skordar. En god bit in pa
1900-talet andra hélft var garden ett
levande lantbruk. Sedan styckades
akrarna ifran och garden kom i
nuvarande agares goda hander.
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ardens tidigare liv &r kartlagt och
véaldokumenterat. Agaren har
nogsamt och systematiskt samlat
material under hela sin agotid.

finns svartydda kartor och gulnade brev, det
ns aldriga kdpebrev med réda lackstamplar, det
finns suddiga svartvita fotografier...

Men inte bara det skrivna ordet ligger dgaren
varmt om hjartat. Han ar aven hangiven fotograf
och har darfoér avbildat garden i snart sagt alla
tankbara skepnader. Frestelsen att visa garden
vid alla arstider kunde vi darfér inte motsta. Inte
ens ryggade vi infér de gnistrande vinterbilderna,
aven om det kritvita landskapet ter sig en smula
frammande denna historiskt varma sommar. Men
som ett engelskt ordstév lyder:

”There is no season such
delight can bring as summer,
autumn, winter and the spring.”

William Browne

For den historieintresserade finns dessutom

en mangd bdcker och skrifter tillkomna genom
byalagets och studiecirkelns for framtiden sa
véardefulla kurs "Bygd i férvandling”. Har kan
man lasa om bygden, husen och gardarna kring
Hammenhog - och om de ménniskor som lamnat
avtryck i historien.

Det far till exempel sédgas vara en smula ovanligt
att en snudd pa komplett 4golangd finnes.
Atminstone kan vi folja garden och dess brukare
fran tiden for enskiftet, vilket f{or Hammenhogs del
infoll sa tidigt som 1806-1809. Men garden namns
i kallorna for forsta gangen redan 1684. (Inom
parentes kan ndmnas att Hammenhdgs Géstis
etablerades kort darefter, 1693. Den ér till allas
var gladje ater i drift efter nagra ar i trada. Nog ar
det smatt fantastiskt att man kunnat inmundiga
aggakaka pa samma plats i 325 ar!)



Tjugonio fonster. SimrishamnsdGrr med spattor och rosetter.

"Portrétt av mina fonster. Kan du tdnka dig att jag dger
29 fonster i Norregard! Darutéver en ytterdorr med tva
glasrutor och franska dbérrar mot tradgarden med 16
glasrutor i./---/"

Sa inleds en intressant dokumentatlon i ord och b||d
over Norregards imponerande fonsterbestand. Alla .
._fotograferade och forsedda med kommentarer och
anwsnlngar for skotsel ocn_underhall'
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s och m las men vaderleken har.varit @nadig
14

Ett dussintal fonster har bytts ut av Arvid
Johanssons snickeriverkstad i Hannas. Ovriga

_ fénster har behallits da.de visat sig vara av bra
" virke och i gott skick. Jag har dgnat mycket tid
‘4t att méla, underhélla och kitta fénstren. N&r

sa erfordrats haﬁ-profess'ionell hjélp anlitats. - .
Denna sommar stod f fonster i'tur att sllpas

“och k-rafterna otlllmckl/ga D NN




Rymd och ljus.
Bredd och.volyr

BB fil

Betraktar man boningslangan ser
man snart att den skiljer sig fran den
géngse skanelangan. Har ar matten

sa goda att rummen ligger i bredd.

Takhdéjden ar generds.

Alla tecken visar pa en stolt och
sjdlvmedveten klass som ndrmast
skulle kunna kallas bondeadel.




Kartor och kallskrifter ger glimtar ur gardens langa och
innehallsrika forflutna. Materialet &r 6vervéldigande.

Men man behover ju inte hanga med nasan over en bok for att
insupa kunskap. Ibland racker det att se sig omkring litegrann.
i L oo * x 2N : : : Kanske jorden sjalv bar den tydligaste vitthesb6érden. Moérk och

\ gt - glansande talar den om valstand och rikedom.
Den goda jorden. A e ~
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Garden var tidigare fyrlangad och kringbyggd med ok M; : .4-11“_‘.'"!';&. - - -

inkorsport i vaster. Logen mot 6ster finns &nnu kvar
och skapar rumskansla pa innergarden.Den gamla
beteckningen var Nr 32. Vid avstyckningen fick
garden sin nuvarande fastighetsbeteckning.
Gérden fick efter skiftet sin plats vid grénsen mot Tradgarden en lummig liten park. Solflacksskugga. Buxbomsklot. Maktiga trad.

Ingelstad harad. Bronsaldershégen Hamundahégh -
ligger strax dster om garden, pa de marker som Molnens snabba skuggspel. Himlakupans rymd. Sikten fri at alla hall. Den stora, ljusa 6ppenheten som

tidigare hérde till. omger garden har sin antites pa den av gronska omslutna innergarden. Nar vinden drar 6ver sléatten,
Flygfotot ovan ar taget 1956. ar det gott att gémma sig innanfér murarna och 'é?a tradens kronor tamja blésten.ﬂ _







Kastanj och Ionn.
Oxel och hassel.

Héangpilen som draperar
innergarden i svepande gardiner.
Klotet av formklippt idegran som ett
annorlunda vardtrad.

"Tradgarden planerades med rad av
trddgardsmdstare vid Bergianska trddgarden i
Stockholm som hjélpte oss att vélja véxter som
skulle ge sa lite arbete som mdjligt att underhalla.
Norrsidan bestéar av en avgrdnsande plantering av
piletrdd och oxel. Avsikten var att sa langt méjligt
skydda fran nord- och nordostvindar. Innanfér
den barridren planterades 6landstok, berberis,
schersmin, vintergréna, lammdron, hortensia m
m. Pa grdsmattesidan planterades vresros med
inslag av diverse andra buskar i tomtgrénsen

och tva buxbomar vid trappan. Vresrosen har
skurits ner till botten tva ganger under dessa ar.
Grédsmattan dr sadd med hég andel rédsvingel.”

”Alltsa kan et land af
sa fortraffeligt Climat

ej annat, an vara det
harligaste; ja, det liknar
sa mycket Tyskland och
Danmark, at man kunde
saga, det hafwer liksom
med vald skurit Skane
ifran de sodre ldnder och
lagt det till Swerige.”

Carl von Linné




Fest och vardag.
God mat och
dito drycker.

Manga maltider, ofta med
svenska fortecken, har avnjutits
i matsalen. Svensk gastronomi
skams inte for sig!

Vinkallaren, inrattad i det som
tidigare var kolkallare, har utan
tvekan varit en tillgang vid dessa
tillfallen.Till Norregard har vanner
och kollegor alltid varit valkomna!
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Det ar en respektingivande byggnad.
Aran fér det vilbevarade skicket far
tillskrivas dgaren, vilken redan fran
borjan hade kadnsla och férstand att
varsamt restaurera!

Precis som nér man restaurerar en antik
mabel, finns risken att hela vardet gar
forlorat om man forfaller till moderna
genvagar och gar for hart fram! Ledstjarnan
vid den omsorgsfulla och tidskrévande [ 3 - -
upprustningen har varit att lita pa husets " S
inneboende kvaliteter.

Att bevara det som ger atmosfar, utan att
bygga bort det man i férstone foéralskade

sig i. Samtidigt se till att standard och
bekvamlighet var tillracklig for ett fungerande

Ett burge

familjeliv. Aterstalla snarare &n renovera. Till en snart bortg
Kvaliteten i gamla material och dito hantverk hér gehoéret for bala

&r ju dessutom langt béattre &n vad som gér BT T S M D Husets symme
att uppbringa idag. = - Dess byggherre ma

34

~hade rad 2

 —  ————




"De tva ldgenheterna slogs ihop och
ldngan fick den nuvarande dispositionen.
| stora rummet som varit delat i tva fanns
en hérnkakelugn. Den monterades

ner och finns nu lagrad pé vinden.

Vi 4t bygga en elementskorsten och
Oppen spis som sedan kompletterats
med en Handdl-insats som ger god
tillskottsvdarme och trivsel.”

Koéket renoverades/kompletterades
nér jag forst flyttade in och senare

i samband min inflyttning 2005
permanent. Golvet blev ett klinkergolv
med golvvarme.

| biblioteket/ har jag latit installera en
gammal gjutidrnskamin som jag kdpte i
Gladsax och som renoverats for nagra ar
sedan av kaminfirman i Hannas. Den ger
védrme och trevnad.”




Detta &ar genuin landsbygd. Men bebodd och
levande! Allt livets nédtorft finns inom néra
rackhall. | narbelagna Hammenhog finns
mataffar, skola, hela tre matstallen, butiker av
skilda slag och annat vardagsviktigt. Till de
andra Osterlenska dragplastren; stranderna,
golfbanorna, fiskelagena, antikaffarerna,
konstgallerierna och krogarna, ar det alltid
mycket nara. Till stadderna kring Oresund &r
pendelavstandet rimligt.

| Skane ar avstanden korta.

Ett gatt mellan
tradens stammar.
Siktlinjer att félja

med blicken.

Ryggar av solvarmd sten, jord
och gronska. Det later som en
paradox: tradgarden ar omsluten.
Utsikten fri!




Ur Gods & Gardar (upplagan
sannolikt fran 1940-talet):

Hammenhoég 32:2, Norregard
Postadr.: Hammenhog

Areal: totalt 23 har &dker.
Tax.-v.34.000:-

Jordart: 14ttlera. manbyggnad.
uppf. 1875. Ekonomibyggn. uppf.
samtid. Ga&rden sambrukas med
egend. Hammenhdg 31:1. Den
kom till sldkten 1869 genom
nuvarande dgarinnans fader.
Ag.: Fru Anna Olsson




Det 6stskanska klimatet
ar gott for allt levande.

Tradgardsrummen mjuka, organiska
former har sin antites pa omgivande
akrars rutiga geometri. Det berémda
lapptacket gor sig anyo pamint!
Liknelsen &r uppenbar om man blickar
ut éver landskapet kring Norregard.
Fargskalan skiftar med arstiderna.

| skrivande stund bér filtens
bolster branda, blonda toner
av nyss skordad sad.
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Ljuset flodar pa formiddagen
i rummen som ligger i fil

mot tradgarden och pa
eftermiddagen i rummen mot
innergarden och parken.

”Vid omdisponeringen av ldngan blev
det som varit kék i vistra ldgenheten
var dotters rum och sonen fick
senare ett rum pa ovanvaningen med
en hédnférande utsikt éver félten.

Pa ovanvaningen inreddes ocksa

ett stérre garderobsutrymme och

en skriv- eller somnadsplats. /---/
Senare byggdes gésttoaletten om och
badrummet moderniserades.”
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Hoést pa Osterlen.
Skorden bargad.
Jorden far vila.
Men snart bérjar
det om pa nytt...
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Av G. Akesson juli 1982, anteckningar om Nr 32:

Fore enskiftet fanns i Hammenhoég 37
nummersatta egendomar, varav 4 gathus och
resten mantalskatta jordbruksegendomar.
Gardarna lag i tva rader pa 6mse sidor om
”landsvagen” som i stort sammanfoll med
den n nuvarande genomfartsleden.

Nr 1-18 lag sdder om vagen och 19-37 pa norra
sidan. (Nr 37 lag pa nuvarande torget och Nr 1
mittemot och Nr 32 lag sélunda ungefar halvvags
mellan torget och kyrkan. (se bykartan fran 1699).

Enskiftet genomférdes under aren 1806-1809. Nr
32 fick da foljande beskrivning:

”Utsocknes fralse 7/16 hemman, dges av Herr
majoren Gustaf Gustafschéld och bebos af
Marten Persson.Tomten rymlig med trenne
sma téappor 9 1/10 kappland. Byggnaden
forsvarligt god. Uti dess trenne sma hagar
finnes 24 frukt och 50 vilda trad.”

Den omtalade majoren Gustafschdld var &garen
till Ingelstads gard. Han var son till kaptenen
Adam Fellichius, vilken hjalpte Gustaf lll vid hans
revolution 1772 och av den anledningen blev
adlad och dessutom fick Ingelstad i férlaning.
Ingelstad &gde vid denna tid f6ljande hemman i
Hammenhog:

Nr1,7,11,14,15,30,32 och 35. /---/

Enligt statuterna skulle utflyttningen fran byn

ske relativt omgaende och senast inom sex ar.
Rekognosceringskartan fran omkr.1815 visar
ocksa att detta skett betraffande gardarna i
Norrgard och det ar val antagligt att det &r den
davarande arrendatorn Marten Persson och hans
familj som byggt upp de forsta husen pa Nr 32

- eventuellt har man da anvant material fran de
gamla husen vid bygatan- de hade ju enligt ovan
varit i "férsvarligt god” kondition. /---/

Under senare delen av 1800-talet finner vi

som &gare en Sven Larsson (1839-1919).

Han blev sa smas. kyrkvéard. Han var gift med
Margareta Nilsdotter (1844-1926) som var dotter
till Nils Svensson pa Hammenhog Nr 6 (den
gamla fyrlangade garden mitt i byn). De hade
dottern Anna (1875-1947) som blev gift med
Otto J Olsson (1869-1936), byns storpamp,
landstingsman m.m, grundare av fréfirman 1925.
Nr 32 kom alltséd s& smaningom i fréfirmans ago
och férblev sa till 197? da den genom agobyte
kom Over till Arvid Jonsson.
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"Fér mig och min familj har
Norregard i snart 50 ar varit en
oerséttlig tillgang. Att fa vakna
och se ut 6ver detta underbara
landskap ger styrka och glddje
och kénsla av frihet som vi alltid
haft nér vi varit hér. Det ljusa
vardagsrummet med sol in fran
alla héll, god akustik (ett tiotal ar
stod en flygel hdr men den
bérjade fara illa av att inte spelas
s& ofta sa en fin ljudanldggning
fick sta for musiken)/---/

Osterlen har s§ mycket att
erbjuda! Nérheten till Borrbys
fina strand. Skogspromenader,
god mat, musik, museer... Manga
védnner och bekanta har kommit
pa besok, utrymme att ta emot
géster och dven kunna erbjuda
logi med bekvamt boende, alla
glada helger som firats hér
med manga kring bordet &r
minnen fér livet.”

Det ar utan tvekan
bade ett ansvar

och ett privilegium
att levaoch boien
gammal gard. | likhet
med barn, trad och
katter ager man inte
en kulturhistoriskt
vardefull miljo.

Man njuter av

den. Lever i den.
Utvecklar, forbattrar
och forvaltar med
odmjukhet

och respekt at
kommande slakten.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: avstyckad gard (1974) med
mangardsldnga och loge/vagnslider i vinkel. Till 950-talet
en kringbyggd gard. Kdllare under en del av huset.Vinden
delvis inredd, mer finns att inreda.

Byggnadsar/renoveringsar:

garden omndmns i killorna forsta gdngen 1684, Utflyttad
fran Hammenhogs by vid skiftet 1806-1809.

Nuvarande byggnader uppforda |875. Fortldpande
renoverad och underhdllen.

Storlek: bostad med sju rum och kok, ca 190 kvm
varav b.v. ca 160 kvm och o.v. ca 30 kvm. Inredningsbar
vind om ca 90 kvm. Kéllare om ca |7 kvm. Loge ca 130

kvm. V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar

golvyta.

Konstruktion: grund av putsad natursten. Stommar
av tegel/lersten. Stankputsade och silikatmalade fasader
med profilerad takgesims. Loge i tegel, kalkstensblock
och synligt korsvirke. Yttertak av falsat Cimbrishamnstegel
pa bada byggnaderna. Dubbelkopplade, spréjsade fonster.
Huvudentré med parddrr av Simrishamnstyp. Franska
dbrrar mot tradgarden. Yttertrappor av huggen kalksten.

Inredning & utrustning: dldre kdksinredning med
elspis med glashall och ugn, flakt, diskmaskin, micro, ny ky!

Pris: 3.200.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Hammenhog 93:4

Areal: 2.303 kvm

& frys. Badrum med toa, bidédusch, handfat med skdp
och spegel med belysning, badkar och handduksstork.
Kaklade vaggar, klinkergolv med elgolwidrme. Gisttoa med
toa och handfat med underskap, golv och védggar klddda
med keramisk travertin. | killaren finns tvdttstuga med
tvdttmaskin och torktumlare, strykmaskin, frysbox, wb,
hydrofor samt avfuktare. Delvis dldre spegelddrrar med
kammarlds, delvis slata. Takrosetter i tvd rum. Boaserade
vdggar i matsal. Delvis synliga takbjdlkar.

Golv: trigolv i salen, matsalen och biblioteket.
Klinkergolv i hall, kdk och vétrum. Laminatgolv i tre
sovrum. Korkoplast i arbetsrum.. Bradgolv finns under de
modernare golvmaterialen.

Uppvarmning: tva Daikin luftvdrmepumpar

med AC fran 2005. Direktverkande el via oljefyllda
radiatorer. Elgolwarme i kdk och bad. Oppen spis med
Handdlkassett. Renoverad jarnkamin i bibliotek.

Vatten & avlopp: kommunalt vatten och avlopp
fran 2002. Egen brunn for bevattning.

Ovrigt: loge om ca 130 kvm, golv av cementplattor:
Lastbart och avfuktat utrymme finns f6r forvaring.
parabolantenn. Intresseanmadlan avseende
fiberuppkoppling via IP Only gjord.

Taxeringsvarde: |.532.000:- varav byggnad |.119.000:- (2018)

Taxeringskod: 220 - smahusenhet, helarsbostad,
Pantbrev: 4 st om totalt 95.000:-

Servitut: forman avseende infartsvdg och avloppsledning. Andel i vdgsamfillighet, GA:2.

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren ldmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/képare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.
For dig som bokar in en visning. Vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska
kunna nd varandra i samband med husintresset. Dina personuppgifter ndr aldrig tredje part.

Uppvik & dottrar Osterlen
vik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

U

ottrar

Uppvik & dottrar Vasterlen

~ Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor
040-47 15 51 » elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Méklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det dr ett privilegium. Vi dlskar hus Vi alsk&r manmskor kar Skine i bade Gst och Vist. Varje dag stravar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och [6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.

Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att férhoja Din livs-
kvalitet.

Uppvik

Och vill garna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi gdrna vara
d tt r a r Dina radgivare och stigfinnare.
Dina vagvisare och budbarare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!

0414-708 00
www.uppvik.nu
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