


Véagen fran Rérums kyrkby genom
det graskladda backlandskapet
vindlar och svanger, gar upp

och ned, férbi hus och langor,
stengardesgardar med pals

av mossa och ljusa, 6ppna
betesmarker. Bitvis foljer den
Roérumsans lopp.

An glittrar mellan tradstammarna.
Far och kor. Radjur och rovfaglar.
Kulturlandskap och orord natur.

Vid Strantemdlla lutar det uppfor.
Fruktodlingar. Snart insvepta i
ljusrosa, doftande blomskyar.
Gransen mellan slatt och skog,
det vilda och det odlade, ar inte
knivskarp. Att omgivningen ar
idyllisk, ja, smatt pastoral ar alls
ingen Overdrift.

Sa Oppnar sig landskapet anyo. En
liten grusvég till vanster leder till den
lilla hussamlingen som bér namnet
Skraddaréd by. Laget ar avskilt och
tyst. Ingen trafik stér friden.
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D4, nar byn byggdes for snart ett
halvsekel sedan, var den nog mest
tankt att fungera som andningshal at
stadsbor, som behdvde vila fran stress
och trafikbrus, neon och betong. En
plats dar man kunde njuta ledig tid.
Stréva i naturen. Cykla till havet eller
Gyllebosjon. Spela lite golf. Ligga i
hangmattan...

Men det blev inte riktigt sa. Byn lag
alldeles for bra fér att man skulle

ndja sig med att bara bo da och da!
Pafallande manga valde att bosatta sig
hér. Och kanske berodde det inte enbart
pa det naturskéna men &nda centrala
laget. Bygemenskapen och den trygga
miljén fér barn och husdjur lockade
ocksa. Och sedan Waldorfskolan i
Roérum startade, narheten till den!

Bygemenskapen
och den trygga
miljon for barn
och husdjur
lockade ocksa.
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Agarinnan har latit en del
av det stora vardagsrummet
tjana som yogasal och

ett av de fem sovrummen
anvands fér avkopplande
massage. Den meditativa
stamningen ar pataglig.

Men kanslan av
sinnesfrid och inre
balans kan mahanda
ocksa uppnas av

en stilla vandring i
omgivande natur?
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Att platsen ar lugn och stillsam, barn- och djurvanlig
kan inte ha undgatt Dig! Langa promenader, med
eller utan hund eller svampkorg &r saledes en
lattillganglig sysselsattning! Tillaggas kan att det ar

a|kommen ti bekvamt promenadavstand till Gyllebosjéon dar man

B . med férdel badar, fiskar eller hyr en liten bat och ror
lummig I6vskog vid Gyll€ ut bland néckrosornal!

Till havet - i synnerhet Knabackshusens exotiska,
kritvita strand - ar det inte heller sarskilt langt.

En cykel duger gott, om Du &r nagorlunda
hurtfrisk! Vill Du stanna pa land, kan Du ta pa
vandringskangorna, packa ryggsacken och ge Dig
ut i storslagen natur och félja mjuka skogsstigar
medan vinden susar stilla i trddkronorna. Sedan
slar Du Dig ned pa mattan av bjérnmossa och gor
upp en lagereld...

Kort sagt: aktiva friluftsmanniskor
behdver knappast fara till fjalls eller
resa hagon annanstans...

0g och vatten, strivvinlign

gar och smivigar br Gyllebo

rreservat | ett ndtskal. Hir kan
vandra eller ta st dopp och njuta av ett




A VAN a
; %-':'-':ﬂ e b, i
= h T

b Ry

Frukttradsblom. Gront gras under bara fotter.
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| nérbelagna R6rum finns
Sofiaskolan som med sin
Waldorfpedagogik och sitt goda
rykte lockat familjer fran snart

sagt hela landet att bosatta sig har.

”Ensamma tridet”, Osterlens mest berémda trad,
ar numera kant utanfor provinsens granser genom
TV-programmet om Mandelmanns Tradgardar



Knabackshusens exotiska strand. Stenshuvuds siluett.




Vitmalade bradgolv.
Ljus genom
manga fonster.

Koket ar husets hjarta. Har
finns inga morka vrar eller
dystra hérn. Den 6ppna kénslan
forstarks av de manga fénstren
mot det stora sddervénda
tradacket. Och nér det brinner i
spisen blir stdmningen intim...

Miljon ar personlig och
ombonad. Mjuka farger
och trivsel finns i rikt matt.
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Om husen, nar de byggdes, liknade
varandra, har mycket hant sedan dess.

Manniskors lust att bygga, odla, mala
och férandra har skapat en brokig,
latt bohemisk men harmonisk och
trivsam stamning bland branta kullar
och mjuka dalar!

Detta ar ett hem som tal att levas i,
mer an en statussymbol att férevisa.
Planlésningen ar praktisk och
genomtankt. Inomhus ar stamningen
varm och avslappnad. Genom tunna
gardiner silar ljuset in 6ver golv av tra
och klinker. Och svangrummet &r minst
sagt generost! Hela fem sovrum ryms
- och da finns plats for ytterligare ett!
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genom landskapet pa
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for barn och husdjur!




Uppskattar Du lite mera tuktad
natur, finns golfbanorna nara! |
Roérum finns populéra "Franskans
creperie” med férsvinnande goda
crepes och &kta, fransk cider.

| Ostra Vemmerlév finns lika
uppskattade "Kins bageri”.

Osterlens huvudstad
Simrishamn har dessutom ett
rikt utbud av krogar och caféer,
butiker och torghandel.

Och till staderna kring Oresund tar
Du Dig enkelt med bil eller tag!
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Villai | /2 plan med garage Golv: Terracottaklinker, tragolv, laminat och
plastmattor.
Byggnadsar/renoveringsar: Byggt 1976,
ombyggt 1979, renoverat under 1990-talet. Uppvarmning: Direktverkande el via oljefyllda
radiatorer. Luft/luft vdrmepump och braskamin.
Storlek: Bostad ca 152 kvm, (102 + 50). Forrad/
majligt sovrum ca |5 kvm. Garage ca 22 kvm. Vatten & avlopp: Vatten och avlopp fran
Vedforrdd ca 7 kvm. V.v. se ritning - angivna ytor samfalligheten.
ovan avser anvandbar golvyta.
Uppkoppling: Bredband. fiber finns i gatan.
Konstruktion: Grundlaggning av betongplatta
pa mark, stomme, fasad och bjdlklag av trd. Tak av
betongpannor. Dubbelkopplade fonster med sprojs.

T e Inredning & utrustning: Kok med spis,
= S e 2 spisflakt, kyl/frys och diskmaskin. Badrum pa b.v med

toa, handfat och badkar. Dusch och handfat pa ov
forberett for toalett. Tvdttstuga med tvdttmaskin,
torktumlare och varmvattenberedare.

Pris: 1.800.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Skrdddaréd 1:50

Adress: Skriaddardd 150,272 97 Gérsnas (9 pa dorren)

Areal: |.333 kvm

Taxeringsvarde: |.071.000:- varav byggnad 752.000:- (uppgiftsar 2017)
Taxeringskod: 220 - Heldrsbostad

Pantbrev: |6 st om totalt 1.325.000:-

Servitut: Vatten, Avlopp och vdgsamfillighet.

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

Uppvik & dottrar Osterlen
Upbpbvik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

[ N |
O tt ra r Uppvik & dottrar Visterlen
Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. 040-47 15 51 » elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Méklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Vi sdljer hys__él s;a va sku{lé V|I|a boi.

Det &r ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi 4lskar’ miénniskor. kar Skane i bade 6st och vast Varje dag stravar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.
Men, det ska erkidnnas - udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.

Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pd ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhéja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!
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www.uppvik.nu
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