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Strax efter bron 6ver Falsterbokanalen ligger lilla Ljunghusen, mestadels soder om vagen.
Omradet ar bebyggt med en rik blandning av hus och karaktériseras av den ljusa tallskogen
—en gang 1 tiden planterad for att hindra sandflykten. Har rader friden. Solljuset silas genom
tallarnas kronor, faller tyst mellan hoga, raka stammar. Laget ar eftertraktat, tryggt och skyddat.

Den korta vagen till stranden gar att avverka till fots eller per cykel...




Det smackra, vitmalade huset ligger langst in

pa den stora tomten och skymtar fram mellan

tradstammarna. En liten gaststuga finns vid

sidan av. En tat, gronskande hack doljer en

kaffebersa framfor huset.

Det tidstypiska sommarhuset byggdes 1959 och har
varit 1 samma familjs ago sedan dess. Det rymmer
mycket mer an man tror nar man ser det utifran!

Kok med frukostplats. Tva generosa sallskapsrum 1 fil.
Tre sovrum — och plats for fler 6vernattande 1 stugan
utanfor. Duschrum samt toalett. En hel familj far med

andra ord gott om plats!




Inget ar som

den svenska

sommaren!

Genuint och val
omhandertaget.
En klassisk,
svensk sommar-
drom med tydlig
60-talsatmosfar.

Har finns massor
av aldre detaljer.
Tapeterna.
Fargerna.

Snickerierna.

Enkelt, javisst,
men samtidigt
ar det luftigt
och generost

1 rymd och ytor,
och gar att
utveckla precis

som man vill.




Eftermiddagssolen breder

gyllene mattor 6ver golv

och vaggar. Stimningen
fran en kanske lite mer
oskuldsfull tid vilar over

ruminern.

Transistorradion
och Svensktoppen
och Ring sa spelar vi

med Hasse Tellemar...

Men den som vill férnya
och modernisera har fria
hander. Huset tal manga
olika stilar. Trivs man inte
med fargskalan och foredrar
vita interiorer utrustar man
sig med en pyts malarfarg.
Man kan t o m bygga helt
nytt pa tomten, om man sa

skulle 6nska!
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En sommardrom. Livet enkelt och greppbart. Har finns rum att trivas 1 med
sallskap eller ensam med en god bok. Da hors stillheten 1 huset allra bast.

Da vill man sitta kvar. Lange.

Och att vintern ar en parentes pa dessa breddgrader ar ingen 6verdrift. Sodra Skane ar kant

for sina milda vintrar, tidiga varar, langa ljusa somrar - och hostar som oftast stracker sig anda
in 1 december. Den 6ppna spisen ar inte 1 bruk for narvarande, men det gar att aterstalla den 1

funktionellt skick. En flammande brasa ar ju aldrig fel...




Sovrum - for skona drommar till koltrastens sang
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Fullstandigt skyddad fran varlden. Inget forfulande i omgiv{llingen so

skymmer eller stor. Sol ogh skugga.-Ljuset strilar genom hd‘ga tallarg Kronor

nar solen vandrar pa s va en om det skulle komma en skur i randan
e

under tak en ynnest. esta ar val underhallet, men nagon br kanske
behoéver skrapas och fa kanna penseldragen svepa fram 6ver ytorna. For vem

tanker sig ett hus i kustbandet utan ett visst matt av pyssel? \r
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Arbetskok av dldre slag, som dock har det mesta av det man
behover. Ett litet matrum intill. Blatt s;on_}_h'i_n}'rnel och hav.

Har ligger den rara korkmattan kvar; fo :v1sso inte e

riket;, men med dterseendets charm. K
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Sommear, forsta dagen.

Att oppna fonstren pa

vid gavel, damma

och skura, vdidra sing-

kldder och pladar pa

strecket mellan traden.
Fylla kyl och skaffer:.

Ta in lite blommor

1 en vas.

Kinna fornojelsen 1

kroppen nar allt ar

pa plats. Den forsta

kvdllen med en enkel

madltid och ett glas vin

1 tradgarden...
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“Under dig knastrar gruset och framfor dig ligger en spikrak cykelvig.
Har tuffade en gang tag med badgdster pa vdg till och fran Falsterbos
vdlkdnda havsbad och strandhotell. Pa farade stigar vandrar du
vidare ut pa en karg [junghed, med exceptionellt fagelliv och en
rastplats med utsikt 6ver Oresund.”

Skaneleden.se

Sommarlivets néjen ger oss energi for resten av aret. I det sydvastligaste
hornet av Skane finns ingen brist pa aktiviteter, och vi ska inte skriva dig

pa nasan... men att efter en storm leta efter biarnsten lings stranderna ar
val den hogsta formen av ’mindfulness”? Eller att ligga 1 en sanka mellan
sanddynerna en hel eftermiddag. Eller ta en cykeltur till Skanér fér en lunch
1 hamnen. Eller...
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Det gar utmarkt att ta huset 1 besittning utan nagra athavor. Lite smapyssel tar man
allteftersom. Kanske vill du uppdatera standarden pa duschrum och toalett. Kanske

foredrar du att bara satta upp en hangmatta mellan tva trad...

Gasthuset pa tomten ar tillrackligt stort sa nagra ungdomar skulle

formodligen garna tillbringa sommaren har!
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SVEN JERRING

Gamla wfgh'i

En hick och en spaljerad murgrona skapar en
skyddad bersa. Tradgarden ar for 6vrigt en rejal
naturtomt, utan arbetskriavande rabatter. Det ar,
enligt undertecknad, nagot befriande 6ver den

loja, avslappnade varianten!




Laget kunde knappast vara battre. Bara minuter bort finns en av manga fina badplatser
med bade bryggor och sandstrand. Golfbanor finns nara 1 Ljunghusen och 1 Falsterbo.
Skanors gamla stadskdrna med sin stamning fran en svunnen tid; smabebyggelse och val
bevarade, pittoreska hus pa rad. Livsmedelsbutik, tandlakare och vardcentral. Smabats-
hamnen ar trivsam att bara strosa omkring 1. Lunch intas med fordel pa nagon av de
manga restaurangerna dar eller 1 lilla Hollvikens hamn.

Fjarran fran storstadens hets och brus — men med hela 6resundsregionens
utbud av storstadsliv och mgjligheter nara. Tva internationella flygplatser pa

litet avstand.







SRLLSKAPSRUM

SHS

Py

Huuasmﬂu{im WA, L)UNGHUSEN




Text, foto & layout: Lasse Mangs
Skisser: Ingrid Fredriksson

Ansvarig mdklare: Elisabeth Wretsell

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Fritidshus |-plan

Byggnadsar/renoveringsar: 1959.Tillbygnad 1965.

Annex 2000-talet.

Storlek: Bostad ca 72 kvm. Géststuga ca 9 kvm.
Forrad ca 4 kvm.V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser
anvandbar golvyta.

Konstruktion: Torpargrund. Stomme av trd. Bjdlklag
av trd. Trafasad. Tak av papp. Tva-glas fénster.

Inredning & utrustning: Aldre kék med kylskap,
vask och spis. Badrum med toalett, vask och dusch.
Gast WC.

Pris: 5.000.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Vellinge Ljunghusen 2:22
Areal: |20 kvm

Taxeringsvarde: 2.695.000:- varav byggnad 583.000:-

Taxeringskod: 220 - Smahusenhet bebyggd
Pantbrev: | st. om totalt 10.000:-
Forsakring: Fullviardesforsakrat

Servitut: Inga kinda

Golv: Plastmattor.

Uppvirmning: Direktverkande el. Oppen spis.

Vatten & avlopp: Kommunalt aviopp. Enskilt
sommarvatten. Anldggningsavgift 29.748 samt kostnader
for att dra vattenledning fran tomtgrans till byggnad till-
kommer vid installation av kommunalt vatten.

Ovrigt: Varmvattenberedaren behéver bytas ut.
Fastigheten siljes med friskrivningsklausul.

Driftskostnad: Elforbrukning: 2568:-, renhallning: 1415:-, sotning: 1 50:-, f6rsdkring: 2172:-, samfallighet/ GA: 500:-,
totalt: 8558:- Driftskostnaden &r baserad pa siljarens uppgifter: Kontakta méaklaren foér specifikation. Detaljerad drifts-

kostnad tilldelas varje tilltdnkt kdpare vid visning av fastigheten.
Energiprestanda: Energibesiktning behdver ej utforas.

Ansvarig fastighetsméklare tillhandahaller girna en skriftlig boendekostnadskalkyl till den slutliga képaren vid forfragan.

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

vik

Uppvik & dottrar Vasterlen

Falsterbovagen 19

239 33 Skanor
ra r 040-47 1551 » 070-452 06 46
elisabeth@uppvik.nu

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Méklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se
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Uppvik
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus Vi dlskar’ manniskor: kar Skane i bade Gst och Vst Varje dag stravar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.
Men, det ska erkdnnas - udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhdja Din livskvalitet.

U p VI k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.
d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sidlja!
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