


Vildgéssen foro inte sa

= ___.sardeles hogt, darfor att

den nykomna reskamraten’ -
inte kunde andas i den allra
tunnaste luften. For hans
skull flogo de ocksa litet
langsammare &n vanligt.Till
sist tvang pojken sig dnda att
kasta en blick at jorden till. Da
tyckte han, att under honom
lag utbredd en stor duk, som
var indelad i en otrolig massa
sma och stora rutor. ”Vart i all
vérlden ar jag nu kommen?”

undrade han.Han éég ingenting
annat an ruta vid ruta. Somliga
voro sheda och somliga
langsmala, men 6verallt var det
hérn och raka kanter. Ingenting
var runt, och ingenting var
krokigt.”Vad ar det for ett stort,
rutigt stycke tyg, som jag ser
ner pa?” sade pojken for sig
sjalv utan att vanta, att nagon
skulle svara. Men vildgassen,
som flégo omkring honom,
ropade genast: ”Akrar och
angar. Akrar och angar.”

Ur Nils Holgerssons underbara resa av Selma Lagerlof
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Vidoppet landskap. Mycket himmel.

Mitt i odlingslandskapet. Ett natt hus vid
grusvagen. Vitputsat med rdda fonster.
Fina proportioner. Brant takresning. Att
hér finns trevnad och intimitet anas redan
fran utsidan, men att det rymmer sa
mycket mer blir man varse férst nar man
kommer in pa garden. Ett boningshus
och ett separat gasthus hagnar in en stor
tradgard. Orangeri, en liten verkstad,
forradshus och garage. Omsilutet.

Intimt. Men inte ensamt eller ddsligt pa
nagot satt. | narheten finns andra hus
som skapar en liten by. Med bil nas
“civilisationen” pa bara nagra minuter!

Bostadshuset ar ypperligt upprustat och
valvardat. Har finns en stor séllskapsyta
med sammanhallet vardagsrum och
matplats. Ett modernt lantkdk. En trappa
upp tva sovrum under snedtak. Men

det finns mycket mer, om det ar plats

at slakt och vanner som énskas! Ett
géasthus pa garden, med tva sovrum,
egen dusch och toalett och ett generost
séllskapsrum rymmer manga. | anslutning
finns orangeriet med gott om plats

for sittgrupper och planteringar under
vinrankorna...
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Langan byggdes runt sekelskiftet 1900,
férmodligen som arbetarbostad till Evertds
gard. Och medan manga skanelangor
renoverats alltfér hart, har denna haft en
stor portion tur! | elva ar dgdes det av en
familj som varsamt aterférde huset narmre
sitt ursprung, men med en modernare
planlésning. Antalet rum minskades och
huset 6ppnades upp. Nya fénster
specialtillverkades av lokala hantverkare.
Ljuset gjorde sitt intrade med vinklade
fonstersmygar. Takbjélkarna togs fram och
malades. Vaggarna vitslammades efter
konstens alla regler.

Nuvarande agarfamilj har darefter foradlat
vidare, hojt bade skick och standard
ytterligare nagra snapp. Dessutom har
mycket hand- och tankekraft agnats at
tradgardens grona rum.

Det sitter i
vaggarna att
detta ar ett hus
for umgange.

Ett myller av fyrfotingar och
manniskor Over grasmattan, in och
ut ur husen. Att vara tillsammans.
Spela ett parti badminton. Bjuda

pa kaffe och sockerkaka vid

nagon av de manga sittplatserna.
Satta morétter och hanga tvatt pa
lina. Snitta blommor till dukade
sommarbord. Vem ska plocka vinbar
till hemgjorda saften?
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Tva sovrum en trappa
upp, samt en hall

med arbetshorn vid
takkupan. Smarta
|6sningar pa férvaring.
Hyllor och garderober

i raspont. Framtaget,
aldre bradgolv. Snedtak.
Mjuk sommarstamning.

Fast har bor man lika
garna aret om...

......

Arstidernas gang.
Allt borjar om.

Det skanska lapptacket. Det 6ppna
landskapet. Rutor av bordig, svart
mylla, gula av férsommarens raps,
groéna av nysadd och betor, gyllengula
av mogen sad.

Levande, féranderliga, bdljande i
vinden. Det skanska matriket blir aldrig
sa tydligt som vid de milsvida akrarna
inat landet. Nar gass och tranor och
starar och finkar passerar pa himlen
ser man samma syn som generationer
bakat upplevt.







Matplatsen ligger ett vedkast fran
den varmande kaminen. Kanske
vill Du bjuda in till en riktig skansk .
gasamiddag har sa smaningom?



En liten bit av Skane.




Tradgarden mycket

skyddad mellan
huskroppar och plank.
Laplats. Solplats.
Skuggplats. Allt efter
behov. Och kvallssol pa
uteplatsen vid koket...

En skyddad horna

med en bubbelpool
finns mellan husen, en
insynsskyddad plats
dar man lugnt kan kasta
alla plagg om man vill!
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Gardshuset med tillhérande uterum uppfordes pa 40-talet.

| séllskapsrummet finns en kamin, sa ocksa i ett av de tva rymliga

Gastvan"gt sovrummen. Egen dusch och toa gor livet s mycket bekvamare! Huset
inbjuder till festligheter med dvernattande géaster. Och enligt séljaren
har festerna varit bade manga och glada! Men &garna har ocksa njutit i
tvdsamhet av frukostar i rummet - med fénsterdérrarna pa vid gavel.
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A - - Orangeri med kldangande vinrankor, sydlandskt vackert
s~ och en drém fér den som vill gora eget vin av den rikliga
" = skérden. Det blir varmt tidigt pa varen, redan en solig dag
' }- -i februari kan man njuta av rummet.
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Bli inte férvanad om Du stoter pa hjortar
pa morgonpromenaden. Nagonstans i
en traddunge kan man hora vildsvinen
gruffa, skulle man fa syn pa ett av
dessa skygga djur har man tur. Pa
himlavalvet seglar den majestatiska
gladan. Svalor pilar runt. Gassen plogar
fram i formationer. En genuint skansk
lantkénsla, lite utanfér allfarvédgarna. Men
néra till allt man behéver. Och vintertid
plogar bonden véagen!

Appelblom och syren,
murgrona och vin,
humle och
honungsros...







Ett hus for
hela aret.

Oavsett om man
bor permanent
eller sommarvis
och atervander for
langhelger under
vinterhalvaret.

”Da forstod han, att det stora, rutiga
tygstycket var den platta skanska jorden,
som han for fram éver. Och han boérjade
begripa varfér den sag sa mangfargad
och rutig ut. De klargréna rutorna kande
han férst igen: det var ragakrarna, som
hade blivit sadda forra hosten och

hade hallit sig grona under snén. De
gulgraa rutorna voro stubbakrar, dar
det férra sommaren hade vuxit sad,

de brunaktiga voro gamla klidvervallar,
och de svarta voro tomma betland eller
upplojda tradesakrar. / Det fanns ocksa
morka rutor med gratt i mitten: det var

de stora, kringbyggda gardarna med de
svartnade halmtaken och de stensatta
gardplanerna. Och sa fanns det rutor,
som voro grona i mitten och omgardade
med brunt: det var tradgardarna, dar
grasmattorna redan bérjade grénska,
fast buskarna och traden, som stodo
omkring dem, @nnu voro i nakna,

bruna barken. Pojken kunde inte lata
bli att skratta, nar han sag hur rutigt
allting var. Men nar vildgéassen hérde,
att han skrattade, ropade de liksom
bestraffande: ”Fruktbart och gott land.
Fruktbart och gott land.”

Ur Nils Holgerssons underbara resa av Selma Lagerl6f



Flera aretruntboende finns i den lilla
samlingen av hus. Goda grannar, som
man kan byta nagra ord med 6ver hacken,
just s& mycket man 6nskar. Det &r nara
till Tomelillas affarer, bara nagra minuter
bort. Krogar som det talats mycket om
finns frestande nara. | Skane Tranas
huserar Daniel Berlin 6ver kastrullerna pa
sin lovordade restaurang. Pa Kronowalls
slott serveras stenugnsbakad pizza i
stdmningsfull miljé.

Vi brukar séga att avstanden éverlag ar
korta p& Osterlen, och visst &r det sé.
Kiviks fiskelage, Simrishamn och Ystad
ligger blott en liten biltur bort. Flera
golfbanor av yppersta klass finns att vélja
bland. Konstgallerier och kaffestugor. Hav,
sandstrander och milsvida akrar. Allt detta i
det rutiga lapptacke som &r Skane.
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UNGEFARU L TRAD GRPOSPLAN

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skaneldnga med friliggande gasthus,
garage, spa och orangeri.

Byggnadsar/renoveringsar:

"Ola pers hus”, eller "smedens hus” troligen

uppford vid sekelskiftet, gdsthus uppford ar 1948.
Genomgripande renoverat mellan aren 2005-2012
av forra dgaren.Tak, skorsten, takkupor, platarbeten,
hangrannor; stupror och vindskivor fran 201 6.
Spabad , traddck, platsséttning och pergola fran 2014.
Badrum bostad fran 2015, ytskick bostad och gdsthus
renoverades mellan aren 2013-2018.

Orangeri fran 2017.

Storlek: ca 90 kvm (60+30) Takhdjd pa ov

ca 193 cm. Gésthus ca 50 kvm. Snickarbod ca 18 kvm.

Garage/forrad ca 18 kvm.V.v. se ritning - angivna ytor

ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Grund av betongplatta pa mark.
Stomme av tegel och lersten med lecablock pa
insidan med luftspalt. Tegelfasad. Bjdlklag av trd, tak av
pannplat, dubbelkopplade tvaglasfonster med sprojs.
Stort treglasfonsterparti i gasthus, tvaglas i gdstrum.
Sjdlvdragsventilation.

Pris: 2.300.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Tomelilla Everdd [4:12
Areal: |.042 kvm

Inredning & utrustning: Smedstorpskok fran ar
2008 med glashdll, ugn och spisflakt fran 2008. Kyl/frys
och diskmaskin fran 2015. Helkaklat badrum i bostad
med toa, handfat och duschkabin. Elektrisk golwdrme.
Helkaklat badrum i gdsthus med toa, handfat och dusch.
Elektrisk golvwwdrme. Tvattstuga med tvattmaskin och
torkumlare kombi fran 2015.

Golv: Klinkergolv i bade bostad och gasthus.
Bradgolv pa ovanvaningen.

Uppvarmning: Direktverkande el via oljefyllda
radiatorer Tva luft/luft vdrmepumpar fran ar 2013.
Elektrisk golvwdrme i badrum.Vedkamin med tiljsten.
Oppenspis med insatskassett i gidsthus, kamin |
gastrum.

Vatten & avlopp: Kommunalt vatten. Avlopp
till trekammarbrunn fran dr 2005, inspekterad och
godkdnd vid inventering ar 2014.

Ovrigt: Larm i bada husen. El fran ar 2005 med
jordfelsbrytare, infrdsta kablar och automatsakringar.

Taxeringsvarde: 735.000:- varav byggnad 554.000:- (ar 2017)
Taxeringskod: 220 - Heldrsbostad, smahusenhet bebyggd

Pantbrev: 6 st om totalt 1.678.000:-

Servitut: Andel i Samfdllighet/ Gemensamhetsanldggning Everdd GA:l och GA4
Forman: | Avtalsservitut 1270IM-04/3628 1 Avloppsanldggning

Forman: | Avtalsservitut 1270 IM-05/13871 Vag

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

Uppvik & dottrar Osterlen
vik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

U

~ Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Méklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

dottrar

Uppvik
—

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Vi sdljer hys__él s;a va sku{lé V|I|a boi.

Det &r ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi 4lskar’ miénniskor. kar Skane i bade 6st och vast Varje dag stravar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.
Men, det ska erkidnnas - udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.

Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pd ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhéja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!
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