


Medelhav vid Ostersjén.
Zon noll.

Havet och stranden. Promenadvéagarna langs
havet mot Varhallen och Baskemolla.
Och stadens hjarta strax intill.

Kvarteret Granemaden ar forsiktigt insmuget
bland blomstrande kolonitradgardar vid
Tommarpsans mynning.

Den stora vinkellangan for tanken till en vitputsad
skanegard med branta tegeltak och sprojsade
fonster. Radhuslangorna uppférdes i klassisk
skansk byggnadstradition for ett drygt kvartssekel
sedan.

Kvarteret har mognat, fatt form och konturer.
Héackar och trad ramar in. Ger lummig grénska.
Att det varit en plats dar méanniskor trivts och fatt
djupa rotter star bortom tvivel. Gavelradhuset ar
en plats for vila och avkoppling. Aret runt.

. TS

[ ]




(A \‘
A
L

b T - 7 T e —

W
L.

=y L

&
- -
-




Stranden och havet.

Skriande masar och vita segel.
Smabatshamnens vajande master.
Tecknen pa marint liv &r manga i
staden vid vattnet.

En planlésning gjord for tva.

Rena ytor. Aterhallsamt och prylfri
inredning. Vaggar fér konst och
bdcker. Sobert och prydligt. Lugna
farger. En ren vila fér 6gonen.Det
ar sparsamt och andamalsenligt
mdoblerat.

Kanske &r det ett gott recept for ett
lattlevt liv? F6r samtidigt &r huset
bade valutrustat och bekvamt och
fodrar ett minimum av underhall!




Kénslan inomhus &r somrig. Avslappnat
generds.Tidlés och funktionellt.

Vitmalade snickerier och ljusstrak genom
manga fonster ger en sval och vilsam
atmosfar.

Strimmor av sol.
Stralar av ljus.
Lyster och liv.

En trappa upp finns ett frascht och rymligt
badrum. Gastrummet ar ett mysigt litet
krypin. Sdngkammaren ar val tilltagen
med en praktiskt inredd garderobsvégg.
Och fran fonstret mot norr syns havets
bla rand bortom kolonitradgardarnas
yppiga gronska.

Hogst upp, under takasen, finns en vind
som med férdel skulle kunna inredas!




Omgardad.
Vindskyddad.
Varm.

Ett graskimrande silverparontrad, 6versallat av vita
blommor, ar tradgardens upptakt. Innanfér gréna
ligustervaggar och kritvita plank gémmer sig en
soldrankt tradgard. Eller snarare, flera tradgardar!

Trots sitt behandiga format ryms flera
rum, formade av kunniga hander. | den
stensatta rundeln man kan lapa sol och
dricka morgonkaffet.

Har blommar den formklippta hdggen nagra ljuva
férsommardagar. Flera lager gronska bildar rygg
mot gatan. Under markisens latta skugga gor ett
stilla duggregn ingenting alls. Har trivs citrontradet
som blommar i skrivande stund och som givit

riklig skord. Mandeltradet har just blommat 6ver.
Spanska klockhyacinter just i fard med att veckla ut
sina blommor i vitt och blatt. Rosor kantar planket
mot grannen och far samsas med taggfritt bjérnbar,
som enligt &garinnan ger tillrackligt med marmelad
for hela sdsongen! Stora terrakottakrukor hemférda
fran Spanien och ltalien bidrar till den

sydlandska kénslan.
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En plats for lugn och ro
med stadens fortjanster
inom nara rackhall.

Néara och praktiskt. Tryggt och
manskligt. Valordnat och bekvamt.
Otvungen gemenskap.

Den egna doménen &r natt och

latthanterlig. Men stranden, en kort

promenad fran huset, blir ocksa ditt T L oae e % = ! _

livsrum. | den tradgarden ar golvet av il — ] 1} WG S, ke G e e
finkornig sand som gnisslar under bara | ' ' :

fotter.

Valvardat.
Omskott.
Tuktat.
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Tradgardens entré kantas av en
appelspaljé. De sma traden ar unika
i sitt slag da de ar en korsning av
Golden Delicious, Jonathan och Red
Delicious! Jonagored ar namnet.
Goda att ata, goda i appelkaka!

Kanslan vid huset ar intim,
privat och vindstilla.

Solen gassar pa innergarden. Platsen ar
skyddad och varm. Grannar finns, utan att
de pa minsta vis kanns patrangande. Man
bestdmmer sjalv om och nar man vill ha
sallskap!
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Intim och gemytlig. Liten och atkomlig.
Kullerstensbelagda grander och manshéga
stockrosor. Laga, pastellfargade hus.
Promenadvénlig och med god service.
Valsorterade matafférer och udda butiker. Torg
med gronsaks- och blomsterstand. Krogar och
uteserveringar. Fiskaffar och rékeri. Sandstrand
och friluftsbad ett stenkast fran centrum.
Promenader och boulebanor. Konst och kultur.

Har finns ett rikt utbud av snart
sagt allt som gor livet behagligt
och intressant!

Simrishamn har medeltida rétter. Anno 2018 ar
staden ar en expansiv kommun i en geografiskt
vélbelagen region mitt i Europa. Héar bor en
Omsesidigt berikande blandning av infédda

och utsocknes.

Det tar mindre an en timme med bil till Malmé
och Oresundsregionen. Pendeltagen gar titt
som téatt. Tre flygplatser finns inom rackhall.

Smastadsidyllen
Simrishamn vid
Ostersjéns rand.
Osterlens huvudstad.







Det stora vardagsrummet ar till
hélften oppet i nock. Platsen
vid kakelugnen for kulna kvallar
och bra tv-program. Glasdorrar
mot terrassen suddar gransen
mellan inomhus och utomhus.




Dérrarna star 6ppna i
forsommarkvallen. Vinden
fran havet ar ljum. Doften av
nyklippt gras blandar sig med
doften av nybryggt kaffe.
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Kvallsdopp vid
gynnsam vaderlek.
Langstrackt sandstrand.
Oppen horisont.

Ett modernt orangeri vetter mot
innergarden. Har &dr det sommar
fran april till oktober. Véaxter fran
sydliga breddgrader trivs i varmen
och ljuset. Vinrankan ger riklig
skord av séta, tunnskaliga druvor.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Radhusi | 2 plan med Vétrumsmatta. Badrum pa ov med toa, handfat,

inredningsbart loft och orangeri. dusch, tvdttmaskin och torktumlare (Miele).
Halvkaklade vaggar med malad vavtapet

Byggnadsar/renoveringsar: Uppfort ar 1987,  och vatrumsmatta.

fortldpande genomgripande renoverat fran ar 2015

och framat. Golv: Klinkergolv i kdk, entré och sovrum. Oljad
ek i vardagsrum, parkettgolv pa o.v i hall och sow.

Storlek: Bostad ca |17 kvm (73 + 44 ) Orangeri  Plastmattor i badrum, laminat i orangeri.

ca 7,5 kvm. Vv, se ritning - angivna ytor ovan avser

anvandbar golvyta. Uppvarmning: Elpanna renoverad 2017 med
varmedtervinning.Vattenburen vdarme via radiatorer.

Konstruktion: Grundldggning av betongplatta Kakelugn, besiktigad och godkand ar 2015t

pa mark, regelstomme med tegelklddd och

putsad fasad. Bjdlklag av trd. Tak av betongpannor, Vatten & aviopp: Kommunalt.
treglasfonster med sprojs. Mekanisk ventilation med
varmedtervinning. Uppkoppling: Bredband via fiber.

Inredning & utrustning: Nytt kok fran 2016 Ovrigt: Larm kopplat till larmbolag. Orangeri
med kyl/frys, diskmaskin och mikrovagsugn. Smeg med isolerad grund och tvaglasfonster, automatisk
induktionsspis med varmluftsugn och spisflakt fran taklucka. Eldriven markis.

2017.Badrum pd b.v med toa, handfat och dusch.

Pris: 3.400.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Granemaden 9

Areal: 208 kvm

Taxeringsvarde: |.216.000:- varav byggnad 832.000:- (ar 2015)

Taxeringskod: 220 - Heldrsbostad

Pantbrev: 5 st om totalt 2.000.000:-

Servitut: Andel i GA (gemensamhetsannldggning) Simrishamn Granemaden GA:2, avser forrad,
sophdmtning, snérdjning, cykelfdrrad och gemensamma tradgardsmaskiner:

Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

vik Uppvik & dottrar Osterlen

Tjornerod/Eljaréd 4905
d yttrar N
0414 - 708 00

V| séljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. hus@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Méklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

dottrar

Uppvik
—

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi élskqw'ménniskon lar Skane i bade 6st och vést.\/arje dag strdvar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kuhskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.
Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.

Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pd ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhéja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!
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