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Sldtten.
Akrarna.
Vigarna.
Vallmon.
Pilevallarna.

Byarna.

Kyrkorna.

Slatten,ja. Det flacka och utstrackta landet
som skapar utrymme for himlakupan — anda
fran horisont till horisont. Fran soluppgang
till solnedgang. Har, bara ett par kilometer
fran havet, ligger byarna tatt mellan vida
dkrar. Ostra Klagstorp ar inte nagon storre
by, men man har sin egen sockenkyrka.
Nastgards, 1 Vallby, kan man knappt ens tala
om “by”. En samling med ett fatal aldre,
charmiga hus kantar vagen. Ett av dem ar
huset vi besoker, och det har en minst sagt
aktningsvard alder. Den langstrackta,
skanska korsvirkeslangan ska faktiskt ha

legat pa samma plats anda sedan 1600-talet!

Den en gang sa stora bondgarden har med tiden blivit avstyckad och det mesta av
marken har avyttrats, men tomten ar anda av det storre slaget. Agarlingden berattar
att Berndt Jacobsson och hustrun Ellena Jonsdotter bodde har fran 1653 — nar Skane
annu var danskt. En av dottrarna, Karna Berndtsdotter, tog sig en man vid namn
Jeppe Jonsson, och 6vertog garden 1707. Och sa fortsatter det med Jeppsdottrar,

Nilssoner och Perssoner genom seklerna. Med en och annan “enka” som omvaxling.

Den fullstandiga langden leder fram till nuvarande agarpar som kopte
korsvirkeshuset 1996. Historiens lankar som kopplar oss samman med
en varld for lange sedan fascinerar och fortrollar. Men tiden ar kanske,
som Hasse Alfredsson skrev, ingenting. Och du som 6vertar garden blir

ytterligare en vardefull lank...







Fin takh6jd med synliga bjalkar. Sprojsade fonster med djupa smygar. Tragolv och tegel. Oppen
Spegeldiirrar. Allmoge- Blomster fran trﬁdgﬁrden satta i vas. spis 1 finrummet. Kakelugn 1 ett av sovrummen. Har finns tillrackligt med utrymme f6r en hel
familj. Kok med plats f6r matbord. Tva sallskapsrum och bibliotek. Tva-tre sovrum och kontor.
Den gamla mangardsbyggnaden ar en bostad — inte ett museum! Stamningen ar avslappnad

Dessutom finns ett rejalt gardshus med garage och snickarverkstad. Loftet pa sidobyggnaden gar
och inbjudande, med funktionella rum som andas levnadsvanlig enkelhet. att inreda, sa dar kan man fa ytterligare boyta.
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En intim atmosfar. Inte ett hus
for den som foredrar 6ppna
planlésningar, dorrfria salar,
glas och stal. Har ar stamningen
av det notta och till aren komna
sjalva finessen.
Rumsindelningen.

De notta tragolven.

De gamla spegeldorrarna med
allmogemalningar att stanga

om sig.

Alla moderna bekvamligheterna

ar dock pa plats!




Inredningen iir en spegling av bade hus och husfolk.
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I don’t believe

in art, I believe
in artists.

Inredningen ar en spegling
av bade hus och husfolk,
och skapar den stamning
som genomsyrar hela huset.
Kvinnan har haft konst och
maleri som livselixir.
Mannen har alltid haft

ett stort intresse for byns
historia - och har gjort en
sammanstillning om den
egna fastigheten och dess
historia. Ar det darfér man
kanner sa starkt for huset

nar man kommer in?




Rum foljer pa rum. Pa klassiskt vis i en skansk langa.
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Historiskt ar det en spannande trakt vi befinner oss 1. Vallbys narmaste

granne, Klagstorp, fick en gang sitt namn efter kung Harald Klak som lar

ha bott i trakten pa 800-talet. Vikingen Gange-Rolf fick ar 911 nyttjanderatt
over Normandie i Frankrike, vilket med tiden gav omradet en viss skansk
influens. Bland annat finns det ortsnamn dar som sannolikt harstammar
fran den tiden. Ett Claxtorp finns 1 Normandie! Ett Bourguebu — alltsa
Borgeby! Fultot — Fulltofta!




Vanligt och valkomnande. Tradgardsblommor och finporslin. En liten jarnspis, som numera
endast tjanar som prydnad. Gamla beslag pa dorrarna mellan rummen. Huset har invandigt
fatt latta ansiktslyftningar men ocksa tillforts “moderniteter” som ett nytt, frascht badrum

och kok, men stravan har alltid varit att behélla husets ursprungliga stamning. Det enkla. Det
mjuka, jordnara. Omhuldade miljoer pa bade insida och utsida, som berattar en historia som

ocksa sitter 1 vaggarna. Darav det aningen sneda och krokiga som ger karaktar!
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“Tjuvajarn” kallas dessa smidda jarn pa
skanska. De som ska skydda mot eventuella
bovar som vill in. En manghundradrig
tradition 1 gamla skanska hus. Kvinnan 1
huset drar sig ocksa till minnet att de kan
kallas "flaskajarn” for att de vassa andarna

var tankta att satta sig 1 ’flasket” pa tjuvarna!

En gang 1 tiden var har husets kok. Inne 1
“1llaren” — husets tidigaste varmecentral -
finns bakugnen kvar som ett minne fran forr.
Nu ar det murade konstverket ett vackert

blickfang 1 sillskapsrummet.




ett fonster,

ner och ut over bord

orknade trigolv, fran vigg




En val skyddad tradgard

pa baksidan dar insynen ar
1 stort sett obefintlig. Hoga
trad och lummiga buskage
ger lugn och la. Rum och
avdelningar. Intima hoérn
och vida ytor. Massor av bra
platser att sla sig till ro pa 1
bade sol och skugga.

Agarparet ma ha
begavats med grona
fingrar, men for nasta
agare torde det racka
med ett intresse for
tradgard. Allt ar redan
anlagt — och da ar
grovjobbet gjort.
Ogrisen har svart

att sla rotien redan
uppvuxen tradgard,
men lite jord under
naglarna far du nog

rakna med i framtiden!

Har finns mer an vad som
far plats att rakna upp.
Appeltrid. Plommon.
Klarbar och korsbar.
Svarta och réda vinbar.
Rabarber. Sjok av syrén
som mattar luften med sin
doft 1 maj. Flader att gora
saft av. Rosor och pioner 1
olika farger. Massor av
perenner som tacksamt
aterkommer ar efter ar.

En liten ortagard.
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”Ordet paradis, platsen for den fullkomliga lyckan och friden, betyder egentligen lusttradgard”.
Det ar inte utan orsak som sa manga av jordens folk forestaller sig den lyckliga manniskans
vistelseort efter doden som en fridfull, standigt blommande tradgard. Fa saker kan ge en sadan
tillfredsstallelse och avkoppling fran alla vardagsbekymmer som arbetet 1 en tradgard, dar man 1
intim kontakt med jorden och naturen foljer arets vaxlingar, ar for ar ser resultaten av sina modor

1 form av vaxande liv, som man sjalv hjalpt all att ge form.”

Ur Sa renoveras torp och gardar, ICA Bokforlag, 1995




Det enkla livet. Att ta sig tid till njutning.




Aker du séderut har du havet bara ett par kilometer bort.
Har finns flera badplatser med vita strander att njuta av.
De gamla fiskelagena ligger jamnt och ojamnt utspridda
langs kustvagen. Populara Horte brygga maste besokas.
Och 1 Smygehuk hittar du landets sydligaste utpost.

Innan resten av varlden tar vid.
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Byggnadstyp: Skanelidnga, byggd i vinkel med
friliggande garage, forradsbyggnad/gdsthus.

Byggnadsar/renoveringsar: Anor fran |700-talet.
Registrering i fastighetsregistret dgde rum 1929.

Storlek: Bostad ca 150 kvm, takhojd kok ca 206/184
under bjdlke, takhdjd matsal 210/192 under bjdlke.
Dérrpost hall/matsal ca 180 cm. Dérrpost rum/vardags-
rum ca 168 cm. Garage ca 25 kvm, forrdd ca 14 kvm +
inredningsbart loft pa ovanvaningen.V.v. se ritning - angivna
ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Skinsk grund. Fasad av puts och
korsvirke. Tak av papp 2003. Bjdlklag av trd. 2-glasfonster.

Parddrr med ljusinsldpp. Synliga takbjlkar:

Inredning & utrustning: Kok med bankskivor
i granit, spis, vask, keramik hall, flakt, inbyggd ugn och

Pris: 4.200.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: TrelleborgVallby [4:40
Areal: 3.682 kvm

Taxeringsvarde: |.548.000:- varav byggnad 1.029.000:-

Taxeringskod: 220 - Smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 5 st om totalt 1.500.000:-
Forsakring: Fullvirdesforsakrat

Servitut: Inga kinda

micro, kyl/frys och vedspis — gj installerad. Tva halv-
kaklade badrum med toalett, tvattstill, ett badrum har
badkar och ett har dusch. Tvdttmaskin och torktumlare
(Miele 2005) installerade i duschrum. Spegelddrrar,
sldta och malade.

Golv: Plankor av tall eller gran, tegel, klinkerplattor
och laminat.

Uppvarmning: Jordvirmeinstallation 2006. Kakel-
ugn och &ppen spis. Skorsten/eldstader sista sotning
och brandskyddskontroll 2016.04.27.

Vatten & avlopp: Kommunalt vatten & avlopp.
Egen brunn finns for tradgardsbevattning.

Ovrigt: Parkliknande tridgird med frukttrid och
bdrbuskar etc.

Driftskostnad: Antal personer i hushallet: 2. EIférbrukning: 26.877:-, vatten &avlopp: 5.177:-, renhélining: 2.453:-,
forsakring villa: 3.719:-, forsikring jordvirmeaggregat: 2.695:-. Arskostnad: 40.92 |-, Driftskostnaden &r baserad pa
sdljarens uppgifter. Kontakta maklaren for specifikation. Detaljerad driftskostnad tilldelas varje tilltankt kodpare vid visning
av fastigheten.

Energiprestanda:

Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller giarna en skriftlig boendekostnadskalkyl till den slutliga koparen vid forfragan.

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med B 4:19

vik Uppvik & dottrar Vasterlen

239 33 Skanor
V| saljer hus vi sjélva skulle vilja bo i.

040-47 1551 » 070-452 06 46
elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Méklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se
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—

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus Vi dlskar’ manniskor: kar Skane i bade Gst och Vst Varje dag stravar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.
Men, det ska erkdnnas - udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhdja Din livskvalitet.

U p VI k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.
d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.
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