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nagot mycket sireget med denna traktd®
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Prinsens land-
skapsmaleri fran
Osterlen blev vida

uppmirksammat.

Han kom hit forsta
géngen under 1930-talet och brukade
bo i ’prinsarummet’ pa Hotel Svea i
Simrishamn med utsikt 6ver Hano-
bukten och Stenshuvud. Dirifran 14t
han sig sedan transporteras av sin
chauffor i sin svarta cabriolet mot sina
vilkdnda maleriska motiv; Brosarps
backar, Verkeans dalgang och kullarna
vid Roérum. Det siigs att han ofta satt i
bilens bakséte och mélade!

Men mer #n ett halvsekel tidigare fann
det sena 1800-talets unga konstnirer
ljuset och motiven i provinsen i syd-
Ostra Skane. De reste till Ravello och
Skagen. De reste till Paris och Lofoten.
Och de reste till Osterlen, dir de fiste
hav och hallasten, sand och hedar pa
skissblock och kanvas, hyrde rum hos
lokalbefolkningen och drog ut i
naturen med staffli och palett.

Fo6r en mer mondén och vilbestélld
publik ansgs savil Skagen som Oster-

len som avlidgsna, dlderdomliga platser.

Konstnérerna gav ett glamordst skim-
mer at sma gra fiskeldgen, tolkade dem
i lysande, levande, vibrerande stim-
ningar. Foretrddarna for den nordiska
impressionismen inspirerandes av sina
franska foregangare. Och samtidigt
som Vincent Van Gogh malade sol-
rosor i Arles och Soren Kroyer fangade
Skagens strénder i ljusskimrande
kolorit, skildrade Karl Aspelin livet
langs Osterlenkusten.

Friluftsmalarna “upptickte” Osterlen.
Eller, som forfattaren Tomas Lofstrom

skriver i essin ”Bilden av Osterlen”:

”Landskapsmalarna gav

provinsen identitet”

Miénga skulle f6lja i pionjérernas spar.
Idag #r Osterlen snudd pa synonymt
med konst och konstnérsliv. Konst-
rundan under pasken dr vida kidnd och
mycket populér. Ett stort antal konst-
nédrer Oppnar da sina ateljéer for
allménheten och tusentals besokare
strommar hit och koper konst. Hir
finns en kreativ, inspirerande milj6
som pa senare ar lockat manga att bo-
sétta sig for gott. Resultatet &r en rolig
och vitaliserande mix av infodda och
utsocknes. Man kan utan 6verdrifter

kalla trakten for ett kulturellt nav!

Hir bor forfattare, filmare, konstnérer,
fotografer, dansare, skadespelare. De
bér alla sin egen konstnérliga vision
och historia om vad som lockade dem,
likt 1angviga fjérilar, till detta ljusets
osterland.

tillskott till den Osterlenska konst-
narstraditionen och lockar studenter
frén virldens alla horn!

Men lat oss atervinda till Gladsax. I
den bevarandeplan som finns upprittad
for byn éterfinns foljande rader:

Kulturhistorisk vérdefull milj6 klass 1:
”Omistlig byggnad vars nedrivande,
forvanskning eller vanvard skulle inne-
bdra en oersdittlig forlust for ortens
kulturvdrden. Hela den ldangsmala
gamla bykdrnan bildar ett omrdde av

stort kulturhistorisk vérde.”

Skolhuset befinner sig i hogsta klassen
tillsammans med kyrkan och ytter-
ligare 7 fastigheter.

Gladsax gamla folkskola var i drift sa
sent som 2013 och i kommunal &dgo till
2015, da den kom i nuvarande édgar-
pars goda hinder. Bada &r etablerade
konstnirer med ett forflutet utomlands.
Da hennes svenska rotter lockade,
gick flytten forst till huvudstaden. Hér
grundade de konsthogskolan ”Swedish
Academy of Realist Art” , vilken nu
aterfinns i en annan gammal skola i
Simrishamn. Konstakademin torde
vara ett ett minst sagt virdefullt

Den miktiga skolbyggnaden uppfordes

1922. Den ir en virdig representant for
tidstypisk nordisk arkitektur - dess-
utom kvalitetssdkrad av svenska staten
som hade stora krav pa den svenska
skolans funktionalitet och héllbarhet!
Barnen — framtiden — skulle ges rymd
och ljus under sin viktiga ldaroperiod.



Dimensionerna &r ovanliga, hantverket

pyramidalt, huskroppen reslig. Man

hade utan tvekan kinsla for matt och
proportioner pa den tiden, och forstod att symmetri ger
harmoni. Snickeridetaljerna dr omsorgsfullt utformade.
Murningsarbetet vackert utfort. Utan dverdrift skulle man
kunna siga att byggnadsverket dr nagot av en arkitektonisk
kulturskatt. Huset dr minst sagt imponerande, och befinner
sig till sin karaktér be tryggande langt fran modernt “papp-
ladebyggeri”. Det dr en smatt makalds byggnad, bade till
omfang och byggnadskvalitet. Den star dér den star, byggd
for att halla riktigt linge och hysa generation efter genera-
tion av skolbarn och magistrar.

Tegelfasaden visar inga tecken pa att vilja vittra. I snart
hundra ar har det skyddat huset mot det osterlenska védrets
makter och forldanat byggnaden sin jordnéra skonhet. Det ér
ett tegel med anor tillverkat vid Cimbrishamns tegelbruk.

Skulle det ens vara mojligt att uppfora ett liknande prakt-
byggnadsverk idag? Finns det 6verhuvudtaget snickare och
murare som skulle kunna? Finns fortfarande sa goda
material? Och hur mycket skulle det i sa fall kosta??




Byggnaden ér inspirerad och influerad av den svenska tjugotalsklassicismen.
Statlig, stadig, elegant och balanserad.

Svensk tjugotalsklassicism, dven kallad nordisk klassicism, hdnvisar till en
konstriktning inom arkitektur och formgivning som var vanlig i Norden frén
omkring ar 1910 och in pa 1930-talet. Den svenska tjugotalsklassicismen
blev mycket kéind och utomlands kallades denna arkitektoniska stil med sitt

harmoniska och svala formsprak for ”Swedish Grace”.

Tegelviiggens lyster. Det branta taket. De hoga fonstren.

Positionen &dr upphdjd, ndstan majestitisk. Precis som sjdlva byn. Fran méanga
platser i och runt Gladsax syns havets bla rand i fonden. Stimningen &r idyllisk
langs den krokiga bygatan, kantad av ldngor, gatehus och blomstrande tdppor.
Det finns bussférbindelser med omvirlden och cykelvigar till havet och

Simrishamn.

”’Bohemian design is
for people who think
outside the box. It’s
a design that does
not force you to stick
to a bunch of rules
like others do.”

ARCHITECTURE, ART, DESIGN




”Ndr vi fann det hdr huset kdnde vi att just hdr i
Gladsax skola kunde all var kreativitet fd ett odnd-

ligt utlopp”, berittar den nuvarande dgaren.

Den gamla skolbyggnaden har panyttfotts och
liksom inandats de nuvarande dgarnas maleriska

inspiration. Har rdder fargharmoni och atmosfir-

iska perspektiv. Viggarnas dimpade och méttade

kuldrer bildar ett genomgéende meditativt tema.
Rummen priglas av ett poetiskt formsprak i en nyanserad och enhetlig stil -

originell, fargstark med orientaliska influenser.

Pa kort tid har de med snille och smak suddat bort merparten av den (mindre
lyckade) moderniseringen av ytskikt som skedde i skolbyggnaden under 1980
-talet och samtidigt adderat sin egen konstnérliga interiora priagel. Tack vare att
mycket fa strukturella forandringar gjorts, var sparen av svunna tider litta att
tyda. Att lita pa husets kvaliteter, att aterstélla snarare dn att renovera, dr en god
ledstjdrna i umgéinget med gamla hus! Och ett hus &r inte bara ett hem. Det hand-
lar om ett efterlidngtat sjdlstillstand.

Det stora huset ar kort sagt pa god vig
att bli ett klassiskt visiondrt konst-
narshem med inspiration fran savél
italiensk renédssans som beromda
brittiska manors”, ritade av Edwin
Lutyens. Och jamforelsen med andra
kdnda konstnédrshem later sig redan
goras. Bloomsburygruppens
”Charleston House”, Michael och
Anna Anchers roda ldnga pa Skagen
och Anders och Emma Zorns national-
romantiska hem i Mora ligger

mahinda nirmast tillhands?

Pirlspont i original.

Monstermurat tegel.
Historia och hantverkstradition.




- Sy

e

U ol
) r J
-y
b ./

ey f'. ; f '/". --.)--
%)ﬁgﬂ

X

aaaaa




I bottenvaningen finns det som tidigare var skolkok och
skolmatsal. Det stora rummet (vilket med litthet skulle
rymma en mindre villa!) rymmer bade kok, matsal och
vardagsrum. Stimningen andas virme och generositet
och &r familjens naturliga samlingsplats. I sann syd-
europeisk stil omfamnar det alla.

Skolkoket nyttjas precis som det &r, &ven om utbyte
av inredning och utrustning star pa onskelistan. Men
utrymmet dr praktiskt disponerat med snudd pa restau-
rangfaciliteter och ett rymligt skafferi! Har finns ocksa

utgang till tridgard och kvillssolplats.

Vidare finns tvittstuga och virmecentral - en berg-
varmeanldggning fran 2013 sorjer for att drifts-
kostnaderna blir rimliga, husets volym till trots. Ett

fint renoverat sovrum med egen toa och handfat finns

i byggnadens nordostra horn. Rejéla forrad och en

ljus och praktisk verkstad finns ocksa. Hér finns ocksa
duschar och toaletter i plural, lite trist inredda under
1980-talet. Aven hir stir forstds ombyggnad pa agendan
, &ven om funktionen dr oklanderlig.

”Gladsax skola, med
alla rymliga rum och
ateljéer, maste vara varje
konstniars dromhem; en
kreativ méanniskas vision
om att ostort fa skapa och
inspireras av den rymd och
stimning som rader har”,

berittar den nuvarande dgaren.

A A N R N T L L L LT e

I de okonventionellt inredda rummen blandas mobler, textil, konst och
konsthantverk fran virldens alla horn. Atmosfiaren ar eklektisk, personlig

och spinnande, befriande fjirran det trendiga och tillrédttalagda.




Néar
trapp _
néistan ho! olbarnens skrz
ekon frin en svunnen tid da skolan an-
okstavligt och symboliskt braktverk for
ning. Nu hors istéllet ett stilla porlande

r.(l"f"-'ﬁéﬁhes transcendenta viggmalningar skulle rama
in den statliga entrén och den eleganta trappuppgangens

stenviggar mellan de tre (!) vaningsplanen.

hoga fonster. Rummet iir bade ett musikrum med akustik ett
bibliotek med plats for atskilliga hyllmetrar - och dubblerar
ibland som badmintonplan!

En musikalisk soaré i det stora biblioteket for vinnerna?
Eller kanske ett inspirerande seminarium om konstens
betydelse for minniskans hilsa? Som workshop” ir

rummet oslagbart!

I det som tidigare var ytterligare en
skolsal har nu inretts fyra fina rum
langs en mittaxel i form av en galleri-
gang med langa perspektiv och
takhojd. Har finns tre sovrum och ett
stimningsfullt vardagsrum och biblio-
tek. Utrymme finns dven forberett for
ett badrum. Att vi uppfattade plan-
I6sningen och utférandet i denna del
som ursprungligt sidger kanske nagot
om dgarparets sinne for proportioner
och hantverk! Sérskilt spektakulédra dr
kanske de bada ateljéerna pa dversta
véaningen, inrymda i skolans gymnas-
tiksalar. Dessa bada rum dr en virld
for sig - gatfull, inatvind och skyddad.

Hir kan inre bilder stiga till med-

vetandets yta. I denna tysta och
koncentrerade atmosfir later sig de
maleriska verken bliva till och fodas

fram till var virld.

Och visst finns mer att renovera och
aterskapa, som alltid i ett gammalt hus.
I ndgra rum finns d@nnu plastmattorna
fran 1980-talet kvar. Under de som
redan avldgsnats fanns fina bradgolv
att ta vara pa. En del trista innerdorrar
véntar pa att bytas ut. Att hdja standard
och estetik i kok och badrum kan man
kanske ocksa tdnka sig. Men ingenting
ar av bradskande karaktir!

:
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”Exquisite details make interiors sing.” LARY LAZLO
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”Gladsax by ger ett alderdomligt; smatt idylliskt intryck. Dér finns kyrkan och

priistgarden, gairdarna med sina stenlagda gardsplaner, sma gathus, hoga vard-

triad och fina tridgardar utmed den smala, ringlande byvigen.”” Ur bevarandeplanen.

Skolan ligger ostort och avskilt, insynsskyddat men énda
mitt i den pittoreska byn med den vitkalkade kyrkan néra

intill. Har rader ro och stilla vila.

Den lantliga omgivningen, den frodiga gronskan och det
solbelysta ldget ger byggnaden en mjuk och snéll inram-
ning. Ger den trots sin storlek en vénlig uppsyn. Det mék-

tiga huset star i kontrast mot omgivningens smaskalighet.
Tradgardsvisionen finns édnnu bara pa tankeplanet. Mer én
ett tunnland med litt parkliknande prigel hor till. Hér finns
redan hoga 16vtrad av ménga slag. Grona ridder av syren
och hagtorn bakom vilken déljer sig ett omslutet, vildvuxet
tradgardsrum. Trad for hdngmattan. Vyer 6ver boljande falt,
i skrivande stund i finaste forsommarskrud.

Men det har funnits en idé om att skapa nadgot mer spekta-

kuldrt, ndgot som ér lika intressant och spiannande som
sjdlva huset. Allétrad ldngs infarten. Forvandla skolgérdens
Oppna yta till hemliga tradgardsrum och en skulpturpark

med gronska och rogivande fontiner.
En kryddtradgard i medelhavsk stil
vid koksentrén. Att dagligen fa skorda
farsk salvia, oregano, timjan, dragon
och alla andra vilsmakande och ldka-
nde ortvixter dr en ovirderlig kulinar-
isk och medicinsk tillgang. Vi befinner
ju oss pa Osterlen i vixtzon 1. Det
mesta i vixtvig ir, med omsorgsfull

hand, mojligt att fa att gro och leva.

A andra sidan; det 4r inte alla for-
unnat att ha en egen fotbollsplan och
en basketbollplan i tridgarden! Ar
man mera lagd at sma grona snabba
bollar gar det utmérkt att istillet
anldgga en tennisplan och 6nskar man
dérefter ett dopp i det turkosskimrande

ryms hér verkligen en svalkande pool!

Naturens mystik
och det konstniirliga
livets andliga alkemi.

Skymningars
blaskiftande skuggspel
och dromska
fargackord. Gryningars
himmelska ljusspel och
skora loftesord.

Och sé finns den skyddade baksidans
vidstriackta tridgérd ddr bade barn och
likasinnade vuxna kan leka. Att plats-
en dr trygg for fyrbenta vénner torde
vara uppenbart!

Det gamla gardshuset med valmat tak
i vackert och klassiskt cimbrishamns-
tegel skulle kunna bli ett attraktivt
gisthus eller extra ateljérum att dra sig
undan till; for vila, for drommar, for
skapande.

Att anldgga ett klassiskt orangeri i
anslutning till den fina byggnaden
vore kanske ocksé en tilltalande idé?
Att vandra barfota dédr och smaka
egna tomater och vindruvor skulle hur
som helst addera till den sydldndska

atmosfiren.
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”Simplicity is the ultimate sophistication.” LEoNarDO DA VINCI




I den lummiga bersan silar bladen forsommarsolens efterldngtade stralar. Det

glittrar i glasen, stralarna dansar lysande 6ver bordsduken. Dédrovan himmels-
visslar svalorna i cirklande dykflykt. Har dukar vi ett gliddjande géstabud — for
livet — det enda vi har. Hipp, Hipp, Hurra!




”Colour is ¢gmotive and
can hugely/affect one’s
mood witin a space.

e all have

personal

sense. It’s =

case of

Kartor och kill-
skrifter ger glimtar
ur byns och langa
och innehéllsrika
forflutna:
Bevisen for ménsklig nédrvaro i Glad-
sax dr minst 5000 ar gamla. Orten
namns i skriftliga killor 1322. Da
fanns redan kyrkan, som byggdes i
romansk stil 1100-talet. Gladsax var
ett eget danskt lédn till 1621. Slottet
Gladsaxehus dr nu bara en stenhog i en
hage néra kyrkan! Den som var vaken
pa historietimmarna vet att vart Skane-
land blev svenskt genom freden i
Roskilde 1658. Bornholm blev hdarmed
ocksa svenskt, men danskarna kopte
tillbaka sin ¢ for arton privata adels-

gods, varav Gladsax var ett.

Namnet Gladsax: Enligt den veten-
skapliga forklaringen star férleden
”glad” for ljus, skimrande, glinsande
eller for solnedgang. Efterleden “sax”

tolkas som kniv, svird eventuellt

skara/ridnna eller klippa/hojd. I sé fall
far namnet betydelsen ”det glinsande
svirdet” och kan de forst ha varit
namnet pa Tommarpsén eller sa far
det kopplas till en hojd bakom vilken

solen gar ned.”.

Byn Gladsax med omnejd
ligger i Simrishamns
kommun och anses vara en
kulturmiljo av riksintresse.
Den lilla ringlande bygatan
med vilbevarade gatehus,
och prunkande osterlenska
tridgardar.

Byn ér aktiv och levande aret runt och
manga bybor ir engagerade i olika
arrangemang. Har rader en sillskaplig
atmosfir och av byforeningen kan
man hyra Medborgarhuset for fester,
konserter och andra underhallande
evenemang. Den som ir intresserad av

antikviteter, vintage och loppis kan be-

sOka berdmda Karossgarden som har
ett stort utbud av varierande slag. Byn

stoltserar ocksa med ett idkta korvkafé!

Varje sommar firas Gladsaxdagen da
man samlas kring teman som byns
historia, arkitektur och omgivande om-

vixlande natur.
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”Artists, 1in each of the arts, seek after and -\

care for nothing but love.” marciio Fieivo By
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Det dr den varma sommarsiestans
tid och tridens skugga skinker
svalka. En fjdrran Gsterbris vaggar
dig till somns. Kvillssolen sveper
over rapsfiltens guld. Hingmattans
nirvana och ldkande kraft.

”Colour is a power which directly
influences the soul” wassiLy kaNDINSKY

Niktergalen drar sin fortrollande drill.
Det dr musikaliskt dromskt nér det

skymmer.

Koltrastens fuga mellan dur
och moll. All den léingtan
gryningen rymmer.




Knébickshusen dr utndmnd till en av
Europas vackraste striander av vil-
renommerade resemagasinet Vaga-
bond. Lings kusten finns de soldrinkta
strinderna och fiskeldgena Vitemolla,
Kivik, Vik, Baskemdlla, Brantevik,
Skillinge och Kaseberga med mytom-
spunna Ales Stenar.

Just Baskemolla och dess strinder
och svalkande hav ligger inom cykel-
avstand. En cykel ricker gott dven till
kuststaden Simrishamn som erbjuder
det mesta vad giller shopping,
skolor, sjukvard, kultur- och nojes-
liv. Fran Simrishamn gar det pagatag
till Malmé — Kopenhamn (Kastrup),
och resten av virlden &r pa sitt néra.
Berlin, London, Paris eller Florens.
Att enkelt kunna né de stora kulturella
europeiska metropolerna och sedan
atervinda till Gladsaxateljén med ny

inspiration.

Vad giller fritidsysslor sa erbjuder
Osterlen — néstan — mer #n man
orkar med! Och man maste ju INTE
orka golfa, rida, surfa, tangodansa,
drakflyga, segla, yoga, tennisspela
etc. Grekisk folkdans sdgs dock vara
bra for livsandarna. Navil och sen
tillbaka till malarpaletten och staffliet
igen. Se dir — Apollon - ateruppstan-
den i Gladsax skola - i all sin apollin-

iska glans pa malarduken.

Osterlen har manga festivaler och s k.
rundor och nya uppfinns varje ér. Det
finns numera sparrisfestival,
krusbérsfestival, jazzfestival under
stjarnorna, tradgardsrundan, kon-
strundan, matrundan, histrundan, och
tja, nista ar kanske det finns en liten
kattrunda. Nyss avslutades svenskt
Must-SM i Kiviks dppelrike d.v.s.
dppelmust-mésterskap. (minst 40
sorter must antog utmaningen). Varje
&r hélls sedan Osterlens rosfest som

avslutas med kroningen av

Osterlens rosendrottning!

Och inte langt fran Gladsax finns Jarrestads beromda hillristningar med
bland annat den magiske “dansaren”. En resa in i dromtiden dir han virvlar

sin vdgvisardans i den bla skymningen, bara for dig.
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”Det Osterlenska ljuset beror pa specieﬂg}
atmosfiriska forhallanden, en egenartad,
disig aterspegling av solstrilarna fran

Ostersion och stranderna.” Tomas LOFSTROM
]



For att kunna rikta sig utdt behover man stundtals vinda
sig inat. Fa balans mellan intryck och uttryck.
Byggnadens tyngd forankrar. Rymden ger tanken flykt.
Och ljuset ger sjilen lust.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skolbyggnad i tre plan.

Byggnadsar/renoveringsar:

Uppford ar 1922, anvand som skola/skoldaghem till
2013. Renovering/modernisering genomférd i kom-
munal regi 1980-83. Privatbostad fran 2015. Genom-
gripande, dterskapande renovering av framst invandiga
ytskikt (vdggar, golv, snickerier; innerddrrar genomford i
stora delar av huset. En del renoveringsdtgdrder aterstar,
frimst vad avser badrum och kok. Renoveringshistorik
enl. sep.lista/fragelista.Fastigheten dr omtaxerad for bo-
stads och verksamhetsandamal.

Storlek: 604 kvm, varav 209 kvm, entrévaning ca
205kvm och ovanvéning ca 190 kvm. Gardshus/forrad ca
25 kvm. V.. se ritning - angivna ytor ovan avser anvand-

bar golvyta.

Konstruktion: grundliggning av betongplatta med
grundmurar av betong. Stomme och fasad av tegel, san-
nolikt kanalmurad och delvis ménstermurad. Yttertak av
enkupigt Cimbrishamnstegel.? Bottenbjilklag av betong,
mellan- och takbjdlklag av trd. Dubbelkopplade fénster
med sprojs i bottenplan. Fasta fonster med isolerglas

i mellan- och ovanplan fran tidigt 1980-tal. Nybyggt
bursprak (2016) med isolerglas i &stra ateljén. Malade
platarbete. Delvis sjdlvdragsventilation, delvis mekanisk
ventilation.

Pris: 3.800.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Gladsax |3:18
Areal: 5384 kvm

Taxeringsvarde: 2.2 18.000:- varav byggnad
1.598.000:- (uppgiftsar 2017)

Taxeringskod: 223 — Smahusenhet, bostadsbyggnad

med lokaler

Inredning & utrustning: f.d skolkok i bottenplan
med spishall, spisflakt, kyl/frys och storkéksdiskmaskin och
dubbla diskhoar. Skafferi. Fem toaletter och fyra duschar

| bottenplan (varav tva ej anvands/bdr renoveras). Kok,
duschar och toaletter inredda under |980-talet. Grov-
kok med tvattmaskin och torktumlare. Pannrum med
bergvirmepump och wb.Tva handfat pa mellanvaningen.
Rostfri diskbank och vask pa ovanvaningen. Fint arbetade
parlspontspaneler och snickerier: Spegelddrrar/parddrrar
Nybyggda valv i trapphus. Trappa mellan de tre vanings-
planen i sten.

Golv: Klinker i kdk/vardagsrum.Trdgolv i delar av by,
vdstra delen av mellanplan samt i ateljéerna pa o.v. Plast-
mattor finns kvar i hallar, duschrum samt stora skolsalen.

Uppvarmning: Vattenburet varmesystem via stora
radiatorer; vissa av klassisk modell pa fotter. Bergvar-
mepump fran ar 2013.Tva skorstenar finns, vilka maste
kontrolleras for det fall eldstdder planeras.

Vatten & aviopp: Kommunalt.

Uppkoppling: mdjligt att ansluta till fiberndt/ finns i
gatan.

Ovrigt: Elsystemet kompletterat 2015 med jordfels-
brytare. Radontest utférd, godkant under gransvarde.

Pantbrev: | st om totalt 1.700.000:-

Servitut:

Last: | Avtalsservitut 1291 IM-13/139636 Va-ledning
Last: | Avtalsservitut 1291 IM-14/16869 Va-ledningar
Andel i SAMF/GA: Gladsax S:7, Mantal 2/23 |

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

Uppvik

~ Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Osterlen
Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor
040-47 15 51 » elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Méklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

dottrar

Uppvik
—

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi élsléafménniskon | Kar Skane i bade &st och vést.Varje dag strdvar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och [6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.

Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att férhéja Din livs-
kvalitet.

Uppvik

Och vill garna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi gdrna vara
d tt r a r Dina radgivare och stigfinnare.
Dina vagvisare och budbarare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!

0414-708 00
www.uppvik.nu
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