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Alldeles i nérheten av den
berdbmda medeltidsborgen
Glimmingehus - vid vajande
sédesfalt och grénskande
beteshagar - ligger den
gemytliga byn Vallby. Och hér,
vid en liten skyddad och bilfri
véag, ligger huset; lummigt
inhagnat med héckar av oxel

och avenbok.

Det &r i slutet av juni

och Osterlen iklader sig
sin helt oemotstandliga,
fortrollande guldskimrande
drakt. Naktergalarna

har lugnat ner sina
drillande serenader och
koltrastarna komponerar
stillsamt infér analkande

hégsommarnatter i moll.

Skynda och njut. Se vallmon
i lyrisk vinddans, néstan
transparent orange, nar
aftonsolen stror sitt
glimrande heliga guld éver

bade hav och land.




Har rader en avskild, diskret och
privat atmosféar; som gjort for
avkoppling och rekreation. Eller
varfor inte — ta modet att skapa.
Kanske slumrar och langtar en
egen litterar biografi pa att ges
gestalt? Orden véantar blyga - pa
att fa fédas - och har finns inga
distraktioner sa langt blicken
kan na.

Bara svalornas viga vingdyk-
flykt och svischande svangsus
- darovan i det kosmiska bla.
Naval, lat dessa gudasénda
vasen inga i ditt livs memoarer!

”’Vad jag alskar med
detta huset ar att
det kdnns sa 6ppet,
sa fyllt av rymd och
anda ar det helt
insynsskyddat”,
berattar agarinnan.
”’Man bor rofylit, for
sig sjalv vid en privat
vag och dnda kdnns
den Osterlenska
varlden sa nara.”
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Sofistikerat och bekvamt. Praktiskt och lattskott. Valvardat och valkomnande.
Det &r bara att ta av skorna, stélla ner resvaskorna och flytta in!
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Funktionalism (av latin; fungor, 'utféra’,
fullborda’). En stil inom arkitektur dar
man prioriterar det funktionella. Husen
har ofta slata, ljusa, putsade och
odekorerade fasader. Den arkitektoniska
stilen &r inspirerad av de grundlaggande
geometriska formerna (kub, ratblock,
cylinder) vilket skapar en skén balans och
symmetri.

Arkitekterna stravade efter att sldppa in

sa mycket ljus som mojligt i husen: de
studerade solens alla vinklar och anvéande
sedan stora fonsterrutor utan sprojs for att
maximera ljusinslappen. Funktionalismens
fokus pa ljuset var en del av dess vision om
goda bostader och bra livsmiljé. Pa Osterlen
saknas det ej heller ljus — ett berémt magiskt
ljus. Funktionalismen under 1920-talet
utvecklades fran att ha varit strikt fokuserad
pa det svala, avskalade och funktionella till
att under 1940-talet fa en mjukare och nagot
mer avslappnad stil.

1940-tal. Andra varldskriget ar 6ver
1945 och Sverige har klarat sig
hyfsat bra under omstandigheterna.
Samhallsekonomin &r intakt och det
finns ater en framtidstro.
Huset i Vallby byggs 1946.

” Arkitekturen under decenniet var
pa manga satt funktionalismen
férverkligad; i en mjukare stil, mer
traditionellt svenskt. Det viktiga
var att bostaden fungerade pa
basta mojliga satt. Tron pa att
allting kunde goras battre med
6kad kunskap var genomgaende

i samhéllet. Inom funktionalismen
férverkligades idéer om ljus, luft
och sparad natur.”

CECILIA BJORK ur boken S& Byggdes Villan
— svensk villaarkitektur 1890 till 2010.




Nar ’det skona’ inte
gor ansprak pa att
synas, utan bara vill
fornimmas, lite forsynt,
likt ett tillbakadraget
naturvasen. Da vet man
att man ar i kontakt
med nagot subtilt och
numinost — ja rent av
gudomligt skyggt och
osynligt skont.

Agarna har haft huset sedan 2009 och
de har omsorgsfullt totalrenoverat hela
byggnaden och genomgaende nyttjat
gedigna kvalitetsmaterial. Vardagsrum
och kok med golv av ek-tiljor. Det
funktionella kdket i kvik-design och
kbksbank av natursten, 6landsten.
Ovanvaningen rymmer tva sovrum och
hér har takhdjden befriats och lyfts &nda
upp till nock. De massiva furugolven,
malade i en sober ljusgra kuldr ger

en nordisk, sval och klassisk accent.
Badrummet med kvik-design och

golv av tumlad marmor.

"Vi har varit mycket noggranna med
materialvalen till huset. Vi strévade

efter en enhetlig och harmonisk design
av god kvalitet.” beréttar &garna. *Vi ville
att allt skulle kdnnas som en helhet, en
ren stil och lite sofistikerad. Vi kallar

det 6sterlen-funkis.”



Den 6sterlenska hésten vet hur man
stracker ut sig i tid och rum. Overallt dessa
naturens brinnande fargkaskader och
ljumheten — den ovanliga héstvdrmen som
g6r att man fortfarande kan sitta ute och
njuta en kopp te eller ett glas rétt. Detta ar
vaxtzon 1. Bara bouganvillean och basilikan
ber om att antligen fa flytta in, ty dstanvind
ar inte alltid s& smeksam mot bar och
blottad kind.

Huset passar lika bra till aretruntboende
som till ett sommarstélle. Med tanke

pa platsens meditativa stillhet och ro
och dsterlands-provinsens forfériska
ljus, ja da ar det nog troligtvis sa att nar
hosten anlander sa uppstar en tvekan,
man drdéjer och stannar kvar nér resten
av flyttfaglarna ger sig av. Ja, sadan ar
konsten, den outgrundliga mystiska
konsten — konsten att hitta hem.




”He who binds to himself a joy, does the Tean
winged life destroy. But he who kisses the @ ,
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joy as it flies, he lives in eternity’s sunrise.” =
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| Vallby samsas gardar med typiska
gatehus och prunkande tradgardar. |

det 6ppna béljande landskapet lever
konstnarer och entrependrer, bonder

och sommarflanorer. Kreativiteten och
foretagsamheten ar stor och aktiv i denna
Osterlenska trakt. Det skapar en positiv
anda som kommer alla boende och
besdkare till godo.

{4 HAMMENHGG
4 HAMMENHOG]

<G cumarshigls

Vallby kyrka har en vacker arkitektur och hér vilar
Glimmingehus-borgens egen Jens Holgersen Ulfstand;
danskt riksrad, riksamiral och lansherre pa Gotland
och i Gladsax lan. Enligt férfattaren Inge Lofstrém

var han "gravlagd i en drékt av tjock silkesbrokad

med sitt amiralssvard vid sidan”. Passa pa och besok
Glimmingehus under sommarsasongen ty da blir det
akta heroiska riddarspel, utmanande medeltids-quiz.
Hisnande skrackhistorier berattas av skadespelare nar
den &sterlenska aftonhimlen sminkar sig i romantiskt
rosa och dramatiskt blodrott.




Tradgarden ar lite franskt strukturerad och
lattskott. Tv-kéndisen och tradgardsexperten
John Taylor har stundtals varit konsult och sett
till att vissa rum och platser blommar lange,
vaxterna turas naturligt om att ga i blom. Vita
adelsyrener, sméallspirea, pion, och haggmispel

i samklang med bla lavendel, och véldoftande
rosen White "White Meidiland” charmerar allt och
alla i sin narhet. | den prunkande rabatten finns,
sasom sig bor i en dsterlensk tradgard, stockros,
vial, stormhatt ackompanjerade av "perukbuske”,
daggkapa och alunrot.

For kékskocken finns har orter, kryddor och
allehanda bér i bekvama pallkragar. Krusbér,
hallon, vinbér, salvia, timjan, lagerblad, rabarber
och jordgubbar till midsommar. Pa traterassen
kan man arrangera ett helt medelhavskt
véaxtsceneri med typiska lerkrukor i sydlandsk
stil. Det ar 32 grader plus. Man behover inte aka
nagonstans. Bara vara hér, och da och da stryka
handen mot rosmarin och kénna doften av nagot
fjarran men &nda — ack sa nara. Livet ar, trots
allt, gott!

z




Om jag flyttade in har sa skulle
jag se fram emot att forvandla det
Osterlenska lilla gardshuset till ett
franskt orangeri a la mediterranee
- boheme chic. Jag skulle bevara
patinan och forsvara den med
alla tillgangliga medel. Den
vaderbitna patinan som paminner
oss om livets ohejdbara gang

och tidens férgangliga flykt. Sen
skulle jag kora ut pa bygden och
hitta en hog riktigt gammeldags
fonster som kan slappa in ljus
fran alla vaderstreck.

Pa kvéllarna skulle ni sedan kunna iaktta mig, om
det inte varit insynsskyddat (hm, hm), mumsande
allehanda vindruvssorter och sma fina tomater
som smakar sa sétt och gott sdsom jag minns
dem i Provence. For immunférsvarets skull — sma
valmaende trad med citron och apelsin. Olivtraden
skulle naturligtvis ocksa fa sin givna hedersplats.
P& hosten kunde ni sedan se mig i trddgarden

i en trdbalja- trampande vindruvor till saft med
bara fotter. Nagot jag larde mig under alla mina ar
som huségare i en kretensisk bergsby som den
stressade varlden fér lange sedan glémt.

Framat jul finns chansen att just du blev inbjuden
att smaka bade druvornas vin och vindruvskalens
stérkande raki! Men kanske behdver jag inte
beratta detta. Kanske har du redan flyttat in?

Jag kommer géarna da forbi nar jag letar magiskt
Osterlenskt ljus, med kameran, pa den heliga
guldglimrande slatten.

I
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Traterassen forvandilas till ett extra rum och
medelhavsk maltidsplats under de varma
osterlenska sommarmanaderna. Har kan man
bara slappa och njuta av livet.
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Néarmaste stoérre orter &r Hammenhdog och Borrby vilka bégge erbjuder

bra service och ett aktivt kulturliv. PA Hammenhdgs konsert- och .

kultforklarade kulturscen "Garaget” framtrader kénda artister vilket ”Osterlen erbjuder sa mycket. Paskens Konstrunda
lockar manga besokare. Borrby &r en s.k. Bokby med olika litterara ar verkligen inspirerande med alla konstnérer
arrangemang aret runt. Ystad Allehanda beskrev senaste Borrby
bokdag som litterar stjarnglans”. | Hammenhdg finns ocksa den
trevliga medelhavsbutiken dar man kan kopa egentillverkat porslin och deras verk och hora dem beratta om hur bilderna

keramik fran Grekland och Marocko och innergarden har ett mysigt kommit till. | november ténder alla byarna massor
café i sydlandsk stil. Den som kanner for interiér fornyelse kan ga till
torget ty dér ligger designmobelaffaren Jeppssons Mébler.

som Oppnar sina ateljéer dar man kan betrakta

av ljus — under evenemanget Osterlen Lyser - och

det inger en san gemytlig och upplyftande kénsla i

Hos Krister i Ornahusen képer man pinféirska &gg, och kraftfulla héstmorkret”, berattar dgarna.
gronsaker fran hans vidlkomnande Gardsbutik, mer om butiken
gar att lasa pa http://www.ornahusen.org/.
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Osterlens kulturhuvudstad Simrishamn; har erbjuds det mesta vad géller skola, vard, kultur- och
nojesliv och restaurangerna nere i hamnen och langs gagatan ar mycket populéara. Staden har
ett valsorterat bibliotek och Zekes Antikvariat ar ett mecka for bokélskare. Pa I6rdagar kan man
ocksa fynda begagnad kvalitetslitteratur pa torget da John’s Antikvariat dukar upp bokborden.
Passa pé och kdp forfattaren Tomas Léfstrém intressanta skildringar av Osterlen.

| hamnen i Simrishamn erbjuds bra batplatsmaojligheter for den som alskar segel, vind och hav.
Den som foredrar livet pa land kan istallet sla sig ner pa en bank, &ta lite god graddglass och
betrakta batarnas magiska reflektioner pa vattenytan da solen sig sanker dver staden .
Simrishamn har goda kommunikationer och det gar pagatag till Malmé/Képenhamn/ Kastrup
flygplats en géng i timmen. Resten av vérlden finns med andra ord inom réackhéll. Osterlens
egen flygplats ligger séder om Kristianstad.

Osterlen erbjuder manga ekologiska gardsbutiker och i niarheten av Vallby ligger

den véalbesokta gardsbutiken Gunnarshog. Deras rapsolje-produkter ar vida kénda.
Spannande saker och exotiska ting hittar man pa alla loppisar och i de antikvitets-

och vintage-affarer som numera finns i var och varannan 6sterlensk by. Pa
Iordagsféormiddagar arrangeras en stor loppmarknad i "Suckarnas Gang” i Brunnsparken
i Simrishamn. Kom tidigt om du ska hitta de verkliga fynden.

Narmaste strander ar solkustens Borrby strand och naturreservatet Sandhammaren erbjuder
bade svalkande bad och skéna vandringspromenader. Lite langre bort ligger pittoreska
fiskelaget Kaseberga och mytomspunna Ale Stenar.

| Késeberga ater man gott pa nadgon av hamn-restaurangerna och fiskaffarens sortiment ar
rikt. Den kulturintresserade far inte missa konstnéaren Karin Ankers galleri dar hon visar sitt

Osterlenska ljusmaleri. Skillinge fiskelage &r ocksa ett gott alternativ som utflykt och déar kan
man passa pa att njuta nagot kulinariskt pa Skillinge Hamnkrog.

Pa Osterlen haller kulturen sin fana hégt och utbudet av konst, litteratur, teater och
musik ar narmast oandligt. Skillinge Teater har férvandlats till ett superkreativt center
dar sommarens Don Quijote-férestéllningar varvas med franska chansons, avantgarde-
musik, trollkonstnérer, stand up comedy och Dan Anderssons poesi. Har finns ocksa
café och restaurang i medelhavsk anda.

| Brantevik halls varje ar "Jazz under Stjarnorna” och konstnarsgallerierna ar 6ppna. Det
erbjuds ocksa segling med branteviksskeppet Hoppet for den som vill ut pa det bla. Ystads
Jazzfestival med den virtuose pianisten Jan Lundgren som konstnérlig ledare attraherar
manga kanda artister for gastspel och en stor och trogen publik. Det basta sattet att halla sig
underréttad om vad som ar pa géng pé Osterlen &r att besdka turistbyréerna, bade pa plats
och deras digitala kalender pa webben.

Vallby ligger nara Ostra Hoby och i dess narhet finns det intressanta naturmarker: Toremosse,
Glivarpa och Angahagen, kérr som har en for slatten ovanligt rik flora och fauna. Bland

de bevingade sallsyntheterna kan ndmnas aftonfalk, kérrhék och dubbelbeckasin. Floran
uppvisar bland andra majnycklar, brunért, karrkniprot, &ngsnycklar och majviva. De fridlysta
vattensalamandrarna trivs ocksa har. NATUR PA OSTERLEN
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Byggnadstyp: | /2 plans hus med kéllare och Gisttoalett med handfat. Helkaklat badrum med toa,

friliggande garage. handfat och dusch. Elektrisk golvwdrme.Tvdttmaskin,
torktumlare och elpanna i killare.

Byggnadsar/renoveringsar:

Uppfort ar 1946. Genomgripande renoverat

fran ar 2009 och framat.

Golv: Trigolv i ek, furugolv och
tumlad marmor i badrum.

Storlek: Bostad ca | 10 kvm (60 +50 kvm.) Uppvarmning: Vattenburen golvwdrme i
Kallarvaning ca 63 kvm med takhojd ca 200 cm. bottenvaningen. Elpanna IVT fran ar 2006.
Uthus ca |6 kvm. V.v. se ritning - angivna ytor ovan ~ Vedkamin.
avser anvandbar golvyta.

Vatten & avlopp: Kommunalt
Konstruktion: Killargrund med grundmur av
putsad betong. Stomme av tegel med putsad fasad. ~ Uppkoppling: Mobilt bredband

Bjdlklag av trd, tak av tegel. Nya dubbelkopplade och
Ovrigt: Drinerat Isodrin fran ar 2009.

Elen omdragen ar 2010.

delvis isolerglasfonster. Sjalvdragsventilation.

Inredning & utrustning: Kok med
induktionsspis, spisflakt, kyl/frys och diskmaskin.
Vitvaror Siemens fran ar 2010.

Pris: 1.950.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Vallby 72:4

Areal: 954 kvm

Taxeringsvarde: |.189.000:- varav byggnad 791.000:- (uppgiftsar 2014)
Taxeringskod: 220 - Heldrsbostad

Pantbrev: 9 st om totalt 1.708.000:-

Forsakring: Fullvirdesférsakrat

Servitut: Infart vdg (ej inskrivet i fastighetsregistret, uppgift av sdljaren)

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren limnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.
For dig som bokar in en visning. Vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska
kunna nd varandra i samband med husintresset. Dina personuppgifter ndr aldrig tredje part.

Uppvik & dottrar Osterlen
Upbpbvik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

b Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Viasterlen
Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor
040-47 15 51 e elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Méklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.
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TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Vi sdljer hys__él s;a va sku{lé V|I|a boi.

Det &r ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi 4lskar’ miénniskor. kar Skane i bade 6st och vast Varje dag stravar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.
Men, det ska erkidnnas - udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.

Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pd ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhéja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!
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