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Néktergalens sang,
som mest intensiv just
nu. Under dessa ljusa
sommarnatter bar
tonerna langt genom
det stilla landskapet.
Inte den allra mest
skonsjungande av
vara sommarfaglar
kanske, men alltid
med en klang, som
upptradde hanien
stor konserthall med
perfekt akustik.

Fast det gor han ju,
for finns det en battre
sanglokal an en l6vad
sal av bok?



Mitt i den skanska bokskogen, kanske vara sydliga nejders sista
riktiga vildmark, ligger Huardd, hogt uppe pa Linderédsasen. Sjélva byn &r inte
"vildmarken”, ska man forstas tillagga. Har finns ett hundratal bofasta, med egen
kyrka och till och med en riktig lanthandel med postservice. Men dessutom finns hér
en somrig idyll, fér alla med barndomens bekymmerslésa dagar i minne...
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En grusvag lite utanfor sjalva byn, kantad av lupiner i regnbagens farger, leder framat,
inat bokdungarna. Ett litet glest staket ringar in tradgarden och korsvirkeslangan.

Ett litet pepparkakshus vid skogens slut. Eller ar det kanske borjan?




Agaren som bor i huvudstaden
har njutit av sitt skanska hus i
manga ar nu.

| dver tio ar har paret delat upp aret
och bott halva delen av aret i Huaréd.
Huset var rustat och renoverat av férra
agarna under aren 2001-2006. Under
agarnas tid har ett nytt aviopp har
anlagt och allméant underhall pa huset.

Tradgarden har tagit fart under dessa
ar. Omsluten och avskild. Rosorna
véaxer snart 6ver takfoten av den
generdsa jorden. Och huset &r néstan
helt dolt av gréna ridaer mot den lilla
grusvagen.
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Kanske vill du mot
dalen och utsikten dver
falten klippa upp nagra

titthal genom I6vverket?

Trots hbga omgivande
trad mot véster letar
sig kvallssolen igenom
trddstammarna och ger

ljus langt in pa kvéllen.




Lantligt, rejalt och rustikt.
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Kok, matsal och vardagsrum pa markplanet.

Tragolv och synliga takbjélkar, aldriga och patinerade. Spegeldérrar mellan rummen.
Omalade, for att skapa den dér rustika kénslan. Djupa fonstersmygar med plats for alla

de gammaldags pelargoner, som mormor tyckte om.
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En skanegard med traditioner.

| tradgarden kan man njuta av blomsterprakten fran tidig var till sen host. Lokvéxternas
pigga ankomst f6ljs efter otalig vantan av syrénblom och kaprifol. De statliga, gamla
pionernas dverdadiga blomning eftertrads av jasmin och 6landstok.
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Framat midsommar triumferar
naturen i ett skadespel dar rosor,
riddarsporrar och allehanda
sommarblomster later oss veta att
sommaren verkligen &r har. Sedan
hinner man nastan inte notera alla
nyutslagna knoppar nér clematis,
lavendel, iris, stockrosor och alla
de senare rosorna fyller varlden
med doft och farg. Fast de gor de
ju till langt in pa hosten...

Det ar en skansk tradgard
med traditioner, det!
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En trappa upp i huset finns tva
stora sovrum. Genomgaende
ar utrymmena rejala, med
hogt i tak pa bada vaningarna,
vilket inte alltid &r fallet i gamla
skanska langor.

Véal omhandertaget med solida
material gor huset klappat

och klart att bosatta sig i, och
kanske séatta sin egen pragel pa
s& smaningom.

Hela sommaren star for
dorren, och det maste
kanske finnas tid till att
ta det lite lugnt ocksa?




Det ar ordning och reda i huset. Allt &r valordnat och praktiskt. Man behdver egentligen
inte gbra nagot alls. Bara att flytta in. Vill du &nda sétta din pragel och utveckla huset ytterligare
kan méjligen golven slipas och vitsapas for ett ljusare uttryck. Mest handlar livet i Huaréd om att
njuta av narheten till naturen. Flytta stolen efter solen. Pata med handerna i jorden. Séatta upp en
hangmatta pa lamplig plats kanske. Skdérda solmogna bar i egen tradgard.
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Trakten har stora naturvarden, med
spannande backraviner och myrar,

och alldeles i narheten ligger ocksa
Fjallmossens naturreservat.

Dar kan den morgontidige under varen
uppleva orrarnas spel, och storspov, tranor
och morkullor har sommarhemvist har. Kan
det finnas battre tecken pa att vi befinner oss i
en riktigt genuin vildmark?

Anda &r man inte isolerad i bygden. Med bil
tar man sig snart till andra byar och storre
samhallen, om man skulle bli sallskapssjuk.
Det finns till och med flygplats i narheten,
blott dryga milen bort. Overlag kan man bli
forvanad éver de korta avstanden i Skane,
och hur snabbt man tar sig till bade Lund,
Malmo och vart danska grannland!

Det finns nagot av en férlorad varld, en
forlorad tid, 6ver landskapet. Det vacker
férundran och eftertanke, och sedan

en djup gladje, att kunna vara en del

av det. En pastoral idyll, men icke bara
vykortsvacker. Sommarhagarna och
blomstren, fagelsangen och den mattade
kvéllsvinden finns dér att upplevas med
alla sinnen.

Langst in i trddgarden finns en liten
grind i staketet, knappt synlig i [6vverket.
Oppna den en ljus fdrsommarnatt, och
trdd in i bokskogens inre vérld. Lyssna.
Det ar nagon som sjunger dar inne, med
en klar och kraftig stdmma.

[ Brinnaboabacken 24 )
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Utdrag ur artikel fran
Kristianstadsbladet
18 november 2017

Ett besok i Huardd, ger nagot av
samma kénsla som att komma

till en 6. Man kommer inte Over
vatten, men genom vacker bokskog.
Val dar dppnar sig en varld av
entreprendrskap som fatt draghjalp
av en sang.

*I Huaréd, jag mar sé bra i Huaréd.
Huaréd, hurra fér Huaréd.” Orden

ar Lasse Stefanz, skrivha av Tomas
Tillberg och Magnus Persson.

Att laten kom till &r ingen slump.

— Jag gillar invanarna dér. De har en
hérlig bykansla och vi blir alltid val
emottagna dar. Aven innan vi skrev
laten. Det var darfor vi skrev den,
sager Tillberg.

()

Ett gang har samlats utanfor
lanthandeln, det sociala navet i
byn. Affaren drivs av ekonomisk
férening dar medlemmarna koper
agandeskap. Ett drygt femtiotal
andelar har salts till folk som vill att
butiken, som ar 6ppen veckans alla
dagar, ska finnas. — Malet &r inte att
ga med vinst, utan att den ska ga
runt, sager forestandaren Bodil .

()

Men Huardéd ar inte bara dansband.
Det &r en plats som lockat
kulturpersonligheter i manga ar.
Framlidne cellisten och dirigenten
Mats Rondin flyttade dit med sin fru i
mitten av 1990-talet och fler har f6ljt
efter. Har bor andra professionella
musiker och artister.

En bit bort, bakom affaren, star
violinsten Per Sandklef och
kéllsorterar. Han har varit medlem

i Radiosymfonikerna i 40 ar,
tillsammans med just Mats Rondin
under en tid. Han flyttade hit 2015
och har startat kursverksamhet
inom klassisk musik pa Isidors kulle.
Innan dess bodde han i Stockholm.

— Om jag saknar storstadslivet? Inte
alls. Har ar en fantastisk ort som har
allt. S&g en annan by som har ett
kulturrad, sager Per och forsvinner
in i butiken for att kbpa smor.

Att det finns en Huarbdsanda ar
uppenbart. Massor med féretagande

och ménniskor som tog for sig saker.

Byn har aldrig varit under nagot
héradsséte, har alltid varit en fri by
med entreprendrer. Sedan har det
dragit till sig manniskor. Tar man
sedan emot dem pa ett varmt satt
och lyssnar pa deras idéer, da blir
det sa har.

()

— Var hittar man en liten by med
denna kansla och service? Husen
som blir till salu férsvinner snabbt.
Och nu har vi ny motovag vid
Linderdd. Det ar perfekt att pendla
ner mot Lund och Malmé.

Ganget vid affaren sammanfattar
Huaréd med tre ord.

— Véalkomnande, vackert,
sammanhallning. Det finns nagot
genuint akta med platsen. Inte sa
upphaussat. Inte fisférnamt eller
hégtravande. Mer jordnéra och akta.
Pa riktigt.
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Ar man sugen péa bakverk, frukost

eller bufféer infér slakitraffen erbjuder
Ekstréms kafé i Degeberga det

mesta. Champagnen och snapsen

star ocksa att finna i Ahus. Ett flertal
matvarubutiker finns ocksa, i byn
Huardd och i Degeberga en mil

bort. Fér golfentusiasten erbjuds

en artonhalsbana och fér den
sportintresserade en ny sporthall, och
en pa kvallen upplyst motionsslinga
alldeles i narheten. Pa badet i byn eller
pa Forsakarsbadet en bit bort kan man
svalka sig under varma sommardagar
och tva tennisbanor finns pa bara nagra
kilometers avstand.

For den som gillar mer natur
bad breder den langstrackta,
vita stranden ut sig bara drygt
20 minuter bort. Furuboda,
Juleboda, Olserédsstranden
och Rigeleje — alla for de
tanken till sydligare nejder!

Siffror & kalla fakta:

Byggnad: Skanelinga med inredd ovanvaning. Inredning & utrustning: Kok med spis
Forrad/uthus. och spisflakt fran 2005. Ny kyl/frys. Kakel ovanfor
diskbank. Helkaklat badrum med toa, handfat och
Byggnadsar/renoveringsar: dusch. Tvéttmaskin. Flakt. Klinkergolv med golwarme.
Byggd i slutet av 1800-talet. 1939 utfordes en
nybyggnad. |971-1977 ombyggnad invandigt.

Omfattande renovering 200 [ -2005.

Golv: Trigoly, klinker och laminat.

Uppvarmning: Direktverkande el via oljefyllda
Storlek: Bostad ca 105 kvm Vedbod/Férrad
ca I5 kvm. 4 rum & kok, varav 2 sovrum, matsal,

radiatorer; golvwarme i badrum. Oppen spis med
insatsror fran 2007.

sdllskapsrum, | badrum och tva hallar:V.v. se ritning -

Vatten & avlopp: Borrad brunn 64 m.
Vattenprov taget 2017 med godkant resultat.

angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.
Konstruktion: Grundmur av natursten med Trekammarbrunn med infiltration fran 2015.
ventiler. Stomme av lersten, tegel/korsvirke.

Korsvirkesfasad. Bjdlklag av trd och tak av

betongpannor. Dubbelkopplade fonster med sprojs.

Sjdlvdragsventilation. Gjuten platta i vedbod/férrad

murade vdggar i leca.

Pris: 1.175.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning & adress: Kristianstad Huardd 2:14 & Brannabobacken 24,297 93 Huardd
Areal: | Ol kvm

Taxeringskod: 220 Bebyggd smahusenhet

Taxeringsvarde: 463 000:- varav byggnad 261 000:- ar 2017.

Pantbrev: 4 st om totalt 750.000:-

Servitut: Infiltration (Aviopp)

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren limnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.
For dig som bokar in en visning. Vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska
kunna nd varandra i samband med husintresset. Dina personuppgifter ndr aldrig tredje part.

Uppvik & dottrar Osterlen
vik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

U

~ Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Méklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

dottrar
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Vi sdljer hys__él s;a va sku{lé V|I|a boi.

Det &r ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi 4lskar’ miénniskor. kar Skane i bade 6st och vast Varje dag stravar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.
Men, det ska erkidnnas - udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.

Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pd ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhéja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!
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