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En smal och kurvig vag leder fran Hagestad radby
néstan rakt sdderut 6ver skérdade sédesfalt. Forbi
vinodlingar dar klasarna hanger tunga och betakrar
dér blasten glanser. Fargskalan blond och solbrand.
Backarnas kontur suddig. Landskapet omslutet av
Kasebergaasen, som vander rygg mot havet.

Fran kustvagen leder en privat liten skogsvag rakt ut
i naturen, ner mot stranden. Nagra fa hus. Spikraka
furor. Knotiga ekar. Blabérsris och darrgras.

Vagen till ledigheten ar sandig och grasbevuxen.
Sensommarsolen gassar. Det @r som ett
frammande land. Ett land av sol och sand och
vind och luft och ljus.

Just dér den lilla markvéagen slutar och
naturreservaten tar vid ligger garden pa en
solbelyst ang, nagon kilometer fran vattenbrynet.
En gang for lange sedan lag den i radbyn. | likhet
med andra gardar flyttades den till sin nuvarande
plats i radbyns utmarker i samband med den
stora jordbruksreformen.
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Det &r sommar’n som bor i dig
Sommar’n som gror i dig

Sommar’n som ler i dig

Sommar’n du ger at mig

Du ar sommar’n som aldrig sager nej

Lars Forsell
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Kénslan vid huset ar intim och vindstilla.
Sandskogen och klitterna skyddar mot
illvilligt vader. Grannar finns inom synhall,
utan att de pa minsta vis kanns patrangande.

Just déar sandskogens hdga tallar 6ppnar sig
kring en ang ligger garden. Laget ar, for att
anvanda en riktig méaklarkliché, unikt!

Avskilt. Privat. Ostort.

Ingen trafik. Bara enstaka vandrare.
Vid Skaneleden och naturreservaten.
Sandhammarens och Hagestads.

Goémt i grénskan. Solig glanta.
Utedusch i valnétstradet.
Syrsor i graset. Fjérilsfladder.

Stigar leder in i sandskogen, vilken som ett
vindskyddande balte skiljer hav fran land.
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Ga barfota ned till stranden.

Vack livsandarna med ett hastigt
morgondopp. Vandra langsamt tillbaka
genom sandskogen. Lapa bade sol och kaffe
i en vilstol hemmavid... Sldéa hela varma
sommardagen i en vindskyddad grop pa
stranden. Promenera pa heden, kanske hela
vagen forbi Dag Hammarskjolds* Backakra
och den néstan hemliga stranden strax
nedanfor...

*Namnde generalsekreterare bodde for
Ovrigt i grannhuset innan han férvarvade
garden vid Backakra — dar han ledsamt nog
aldrig hann bo!




Langan &r lang och slank med klassiska matt och
vitputsad som sig bér. Rummen &r genomlysta med
fonster mot motsatta vaderstreck. Fran Oster till vaster
ligger de med genomsikt och pa skanskt vis i fil.

Och aven om alla bekvamligheter finns ar det just
ansprakslosheten som sénker kraven som jagar
oss i vardagen.

Personligen &r jag ganska métt pa kylig och opersonlig
minimalism (och till min fértjusning tycks antligen ocksa
inredningstidningarna vara det!) Ett hem som beréttar
en historia och gor betraktaren nyfiken pa husets
invanare — saval tidigare, nuvarande som kommande,
kittlar fantasin langt mer an det strikta, blankpolerade!
Men det inbodda, varma kan ocksa vulgariseras till en
sjallés trend. Har, daremot, ar det fullkomligt &kta! Har
rader ett avslappnat férhallande till estetiken och en
sjalvklar k&nsla av trivsel med ett myller av kara ting!

De manga sittplatserna inbjuder ocksa till att sla sig
ned och tala lange om stort och smatt. Spela monopol.

Kanske lyssna pa musik.

Men tystnad &r ocksa ett valgérande ljud.




Tegelgolv. Ljusa sapskurade
bradgolv. Vitmenade vaggar.

Genom den langa langans manga fénster
nar ljusstrak in i rummen.

Den lilla ornamenterade jarnkaminen
har réatt proportioner fér rummets volym.
Vitmalade bradtak, 6ppet till nock.

Kdket ar trots sin litenhet praktiskt ordnat,
byggt pa plats i gramalad, smalsparing
péarlspont. Har hanger karotter och
kastruller pa krokar. Har finns tummade
kokbocker och kantstétt favoritporslin. Det
syns att har lagas det mat! (Visst ar det lite
markligt? Svenska kok blir allt tjusigare,
samtidigt som forsaljningen av fabriksmat
Okar. Hur gar det ihop?)

Den stora bakugnen intill tycks
helt intakt. | sddana brukar
pizzan och focaccian bli sardeles
lyckade!

Och sa finns ett nytt badrum
med golvvdrme och stengolv
fran Stiltje.

Tva svala sovloft en trappa upp,
ett pa vardera gaveln. Och ett
sovrum pa bottenvaningen med
dorr at 6ster. Har vaknar man till
solens forsta stralar...
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| takt med att familjerna véxte, vacktes ocksa
behovet av en smula avskildhet och mer svangrum.
Lillebror fick bo kvar i stora huset. Storebror hade
idéer om att skapa nagot annorlunda till sig och sin
familj. Pa platsen dar det tidigare stod en skranglig
vedbod, fick arkitekten Per-Olof Kippel i uppdrag att
formge ett hus som skulle se ut att alltid ha hért till
men med god modern standard inomhus.

Pa liten men valplanerad yta ryms ett praktiskt
och valutrustat kok, ett bekvamt badrum, en
generdés matplats med sovplats intill och ett
sovloft. Forvaringslosningarna éar fiffiga liksom
trappstegen till loftet!

Och mitt i rummet tronar en effektiv kamin!

| byggnaden finns ocksa tva rejala forrad, ett pa
vardera gaveln. | det som vetter mot séder har
vaggplanken medvetet satts glest. Hér strilar ljuset
in och kastar solkatter genom glasdérrarna.

Och néar duggregnet faller och sommarkvallen
blir sval ar det gott att sitta har...




En kravlos tillvaro.

Tradgarden ar snudd pa helt i
avsaknad av skoétselbehov! Idag
finns ett valnétstrad som for férsta
gangen bar frukt! Ett Bornholmsfikon
vaxer invid sbdervaggen. En ros, jag
gissar pa "New Dawn”, med ble-
krosa blommor. Och en skogslénn,
planterad dar en gang en valdig alm
utgjorde vardtrad. Ett vresrossnar.

Men annars ar tradgarden mest
natur. Men fér den som vill odla
skulle sparris och potatis trivas i
den sandiga jorden...



Pa Osterlen har
utbudet av allt livets
goda formligen
exploderat pa
senare ar!

Ja, provinsen tycks till och med
véacka nyfikenhet "world-wide”

for sin sarpraglade natur, sin
alderdomliga kultur och sin
fridfullhet. Att det dessutom bjuds
intressant och varierad gastronomi,
ett rikt utbud av konst i alla dess
former och en varm och enkel
mansklig atmosfar torde ocksa
bidra till berémmelsen!

Solens smak. Och de goda
ravarorna finns nara. | Skane
ater man gott, mycket och

i rattan tid!




Skodon och huvudbonader.

...beréttar sin egen historia! Gummistévlar,
sandaler och vandringskéngor. Halmhattar
och solkepsar. Regnrock och sydvast.
Fast mest gar man barfota och barhuvad!

Ett gammalt tidningsurklipp sitter pa min
anslagstavla. Budorden &r tdnkvarda fér den
som amnar aga och bebo ett gammalt hus:

”Att du efterlamnar ett minne, som for
efterkommande slaktled vitthar om den
kultur- standpunkt du intagit och den
skdnhetskénsla du varit i besittning av.
Bygg darfér ditt hus enkelt och naturligt,
praktiskt, vackert och av goda material.
[/

Att byggnaden skall vackert inpassas i
omgivningen. Dina forfader gjorde sa,
och det har bidragit till din hembygds
skénhet./---/

Att du ej pietetslost river eller andrar
gamla, goda byggnader. Visa lika stor
aktning foér dina férfaders verk som du
onskar att dina efterkommande skola visa
for dig./---/”




lllusionen av
sydlandsk solbelyst
arkipelag ar pataglig.

For varje besok blir jag alltmer
betagen i den karga, vindpinade
atmosfar som rader vid landets
sydostligaste utpost. Varje gang
jag varit hér, k&nns det som om
jag hade varit pa semester!







Eftermiddagssol.
Alla dérrar oppna.

Vinden fran havet ar ljum. Inga skor
behovs. Vi gar barfota pa lena bradgolv
och barfota pa stigen mot havet. Att
detta varit andningshalet, tillflyktsorten
att langta till, &r latt att forsta.

Ek. Fur. Bjork. Gras. Ormbunkar.
Svamp. Kottar. Ekorrar. Radjur.

Himmel. Horisont. Hav. Branningar.
Sand. Strand. Strandrag. Sj6fagel.

Hed. Solgropar. Ljung. Vitmossa.
Blaklockor. Sandiga stigar.
Fjarilar. Syrsor.




”Barn ér ett folk och dom bor i ett fraimmande land,
detta land &r ett regn och en pél.

Over den polen gar pojkarnas batar ibland,

och dom glider sa fint utan kol.

Déar gar en flicka, som samlar pa stenar,

hon har en miljon.

Kungen av trad sitter stilla bland grenar

i tradkungens tron”

Beppe Wolgers
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Siesta. Dasa i skuggan
under valnétstradet. En
kall pilsner, anyone? Eller

ett glas Osterlenvin?
Rosévinet "Per Ols Rasa” beskriver
Systembolaget sa har:

Bérig, mycket frisk smak med inslag
av réda vinbdr, vattenmelon och
geléhallon. Serveras vid 8-10°C som
séllskapsdryck eller till rétter av fisk
och ljust kétt, eller till sallader.
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Bade huset och platsen har
integritet och later sig inte fangas
i nagra standardfraser.

Det erbjuder en annorlunda
livsstil, dar man sjalv definierar
vad som ar livskvalitet...

Ett hide-away, dar du
kan vara precis sa
anonym som du 6nskar.







Sandskogens vindstilla intimitet. Friska
vindar och havet pa dynernas utsida.
Havet och himlen. Graset och sanden.

Sanden gnisslar under bara fétter.
Timglassand. Vetemjol.
Sa finkornigt pudrig ar sanden...




Fritiof Nilsson Piratens novell "Utflykt till
alabod” laser jag om varje sommar. Ur denna
skildring, av nagra sommarveckor for lange
sedan, lanar jag nagra rader:

’Fotterna sjunker i vitsand, strandragen
sveper om anklarna. En angbatsrok strimmar
himlen frammanfér oss och nu, fran toppen
av en dyn, ser vi det sollysta havet, klart
skimrande langs stranden dér revlarna drar
sina ljusa band, och blanande till djupaste
blatt ute pa djupet och vidderna. /---/ Mellan
skog och hav ligger klitterna som en béljande
matta av gnistrande vitt, av brunt och blagront,
ett nyckfullt ménster déri flockfibblan strér
sina tusende gula noppor. /---/ Sa minns jag
mina sommardagar i alaboden. For dagboken
skrev jag i sanden och manga vindar har blast
sen dess. Men det sollysta havet, den fria
rymden, klitterna, &ngen med den blommande
béacken, allt detta hor mig &nnu till och ar mitt
bréd och mitt vin i senhdstens tid.”



”Nar jag gar langs stranden soker jag
ingenting. Men jag plockar och samlar
minnen av ting langtifran, fran andra rum
och tider: oklara glasbitar, porslinsskéarvor
slipade runda och vackert formade trabitar.
Och barnsten nagon gang. Barnsten later
sig bara finnas av den som har blicken

6ppen mot vidden. Rav later sig bara ses ur

6gonvran, utan avsikt.

Det har gatt ar utan att jag funnit nagon

— men vissa morgnar har jag vetat att jag
skulle géra det. Barnstenens gyllene honung
och porslinsskarvornas kinesiska ménster
ar en del av den har strandens exotism.
Stréander ligger alltid ndrmare det som éar
bortom. Har ar det frammande alltid nara.”

Tomas Lofstrém




"Sandhammarens méktiga sanddyner byggs standigt pa med ny sand. Sanden férs med havsstrommarna
fran Loderup och Hagestad, dar stranderna i stéllet krymper. Innanfér de 6ppna dynerna ligger tallskog som
planterades pa 1800-talet som skydd mot sandflykt.
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Mer an bara sand i reservaten Ett rikt djurliv
Omradet rymmer en mangd smafaglar. Har hackar manga smafaglar i Iovskogen och pa de 6ppna markerna

Innanfér stranden i Hagestad ligger 6ppna Ekkrattskog

dynomraden, ljung- och grishedar, skogar och Har vid kusten ligger finns ekar med ett speciellt ska man halla utkik efter den s;éil[synta féltpiplérkan.OUnder host och var passerar strackande sjofagel och ofta

karrmarker. De hégsta dynerna finner man ldngs vaxtsatt. De &r lagvuxna, mangstammiga, krypande rastar dven stora mangder smafaglar som trastar, sangare och flugﬁnappare. Sangédle}n kap man hitta i d ©

stranden Gster om Tyge & som rinner genom och knotiga. Floran i ekskogen, som ocksé kallas varma sandblottorna. Hagestad och Sandhammaren ar det enda stérre skogsomradet i sydostligaste Skane och
. N T ”g e o har ett rikt djurliv med alg, radjur, kanin och ekorre.

reservatet. Stora delar av omradet ar tackta av krattskog, domineras av liliekonvalj som pa vissa Jemn]

planterad tallskog som blandats upp med ek, bjérk stallen helt kan tdcka marken.
och andra I6vtrad. Lansstyrelsen



Det skymmer. Skuggorna .
blir langa. Ljuslagorna

fladdrar i kvallsbrisen.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: klassisk dldre skdneldnga plus nybyggt
gdsthus. Flera forradsutrymmen.

Byggnadsar/renoveringsar:

Garden utflyttad fran Hagestad radby, uppford pa platsen
kring 1860. Langan forlangd, sannolikt under tidigt 1900-
tal.Varsamt renoverad, dterstalld till originalskick under

| 970-talet och framat. Fortldpande renoverad fran dgarens
forvarv 1990. Gasthuset arkitektritat och uppfort 2009.

Storlek: Bostad ca 104 kvm, (70 + 34) Varierande
takhojd/under bjdlke - 202 cm/ 192 cm, 207 cm/ 195 cm,
frilagda bjdlkar i sdllskaps-/matrum ca 190 cm. Forrad vid
bostad ca 8 kvm. Gardshus ca 4| kvm, varav gastbostad
om ca 24 kvm + sovloft och tva férrdd om ca 7 kvm och

10 kvm.V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar
golvyta.

Konstruktion: Langan: sk skansk grund med
grundmur av natursten. Stommar av lersten/tegel och
sannolikt korsvirke (ej avsett att synas) och putsad
fasad.. Sprojsade fonster, merparten med enkelglas.
Mellan- och takbjélklag av trd.Yttertak av korrugerad
plat, ursprungligen tankt att utgdra underlag for vasstak
(notera skorstenskronans utformning). Gasthus: grund
av gjuten platta. Stomme av regelverk med isolering,
fasader av falurdd trdpanel, yttertak av plat, bjdlklag av tra.
Dubbelkopplade, spréjsade fonster

samt tva glasdorrspartier.

5.500.000:- eller basta bud

Inredning & utrustning: Langan: platsbyggt kok

i smalsparig parlspont. Aldre vitvaror — kyl/frys, elspis med
ugn, flakt, diskmaskin. Rostfri diskbank, bankskiva av massivtra.
Nytt kaklat badrum med dusch, to, handfat och tvattmaskin.
Monstrat cementgolv fran Stiltje. Golvwwarme. Synliga
takbjilkar: Innertak av parl- resp. raspont. Aldre spegeldérrar
med kammarlds, ndgon med bevarad dekorationsmalning.
Platsbyggda skap for férvaring. Gasthus: modernt

kak (2009) med vitvaror i rostfritt: spishdll, ugn, kyl/frys,
diskmaskin. Bankskiva i carraramarmor; Badrum med dusch,
toa och handfat. Klinkergolv med golwarme.

Golv: Mestadels massiva tragolv. Terrakotta i stora hallen
(atervunna fran ett slott, sannolikt Christinehof). Tegelgolv i
koksentrén.. Cementgolv i badrum.

Uppvarmning: lingan: elradiatorer i keramik.
Golvvdrme i badrum. Jarnkamin i vardagsrum. Intakt
bakugn i koksentré. Gasthus: effektiv braskamin samt
fristdende elelement.

Vatten & avlopp: kommunalt vatten samt egen brunn.
Avlopp till trekammarbrunn med infiltration till stenkista.
(Skall forbattras/fornyas enl. kontakt med Ystad kommun -
kontakta oss for information).

Uppkoppling: mobilt bredband

Fastighetsbeteckning & adress: Ystad Hagestad |05:1,Vastra Backavdgen 133,271 77 Loderup

Areal: 2510 kvm

Taxeringsvarde: 994.000:- varav byggnad 304.000:- (2017)

Taxeringskod: 220 - Heldrsbostad
Pantbrev: ¢ st om totalt 1.517.000:-

Servitut: tva formansservitut avseende vag/tillfart. Ingar i Sandhammaren, Natura 2000.

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren ldmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.
For dig som bokar in en visning. Vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska
kunna nad varandra i samband med husintresset. Dina personuppgifter nar aldrig tredje part.

Uppvik & dottrar Osterlen
Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

Uppvik

d 0 tt
b Vi séljer hus vi sjélva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovagen 19, 239 33 Skanor
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Méklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Vi sdljer hys__él s;a va sku{lé V|I|a boi.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi slskar manniskor, F<ar Skane i bade dst och vist. Varje dag stravar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och [6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.

Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att férhéja Din livs-
kvalitet.

Uppvik

Och vill garna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi gdrna vara
d tt Dina radgivare och stigfinnare.

ra r Dina vagvisare och budbarare.
Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!

0414-708 00
www.uppvik.nu
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