


Det vilar ett lugn dver platsen. Allt
som ar, ar har och nu. Det finns en
miljo har som kénns givande och
rik. Strovtagsmarker. Skogar fulla av
bar och svamp. Angar och hagar.
Lovskogsland. Cirklande rovfagel
och ljudliga transtrack.

Kronhjortens brélande.
Stjarnklara natter. Karlavagn.
Fallfrukt i daggvatt gréas.
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Beteshagar och akrar bryter av mellan skogsdungarna
Trakten &r bebodd men kénslan &r av a1|de|es ororghidyll.
Det lyser i fonstren i husen om kviéllarna. Folk och h"
och en och annan kissekatt lever sina liv har aret‘m’ﬁ"’
eller som sténdigt aterkommande deltidsl;

kanns jordnira. Romantiskt. Livsbejakan

Det hér dr det andra Osterlen, e,t styckcj,a‘I mnanfor fran
slattens obrutna horisontlinjé och flskelagenas trangsel.
Den lilla byn vilar stilla i landskapets lugn.

Smala landsvégar. Slingrande grusvégar.




Nuvarande agare har gett

ett andra liv at en gard som
annars kanske fatt forfalla, och
ett stycke historia hade gatt
forlorat for alltid.

Familjen kdpte den natta vinkelgarden

dar grusvagen kroker for mer &n trettio ar
sedan. Under manga ar anvandes huset
utan nagra storre forandringar. Men for
snart femton ar sedan pabdrjades en
forsiktig men grundlig renovering. Bit for bit.
Rum fér rum.

Resultatet ar rent och enkelt, mjukt och
vanligt! Atmosfaren fran flydda tider har
Omsint aterskapats.
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Sunda, naturliga material. God,
bekvam standard. Stamningen

ar ombonad och avslappnad,
utrymmena generdosa samtidigt
som den genuina kanslan finns
kvar. Och precis som tréagolv,
bjalkar och skrovlig puts ar en del
av skanelangans sjél, ar ett

hus utan eldstad utan hjarta.

Kaminen i vardagsrummet ar ett blankande
stycke. Och pa tal om varme, sa &r hela
systemet vattenburet, med préaktiga,
gammaldags radiatorer - sddana som duger
att torka raggsockar pa efter

regnvat hundpromenad!

”Ottoas”. | folkmun kallas garden sa.
Sprakvardaren lagger kanske pannan i
bekymrade veck - men genitivformen har
havd pa Osterlen! Man séger "hansas” stallet
fér "hans”, ja, till och med "honsas” istéllet
for "hennes” férekommer.

Om Otto vet vi inte mycket mer an att han
var enarmad till féljd av en olycka. Men
kanske ar det honom och "hansas frua”
vi ser pa det gulnade fotot som hittades

i huset?
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Tid att njuta av det som ar vackerE.

Tid att se de sma‘tingen.
“Tid atbforlora sig i 6gonblicket.
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“Is not this a true autumn day? Just the not disturb the repose of earth and air,

still melancholy that | love - that makes while they give us a scent that is a perfect

life and nature harmonise. The birds are anodyne to the restless spirit. Delicious

consulting about their migrations, the autumn! My very soul is wedded to it, and

trees are putting on the hectic or the if | were a bird | would fly about the earth
/ pallid hues of decay, and begin to strew seeking the successive autumns.”

the ground, that one’s very footsteps may - George Eliot



En egen bit av jorden
och naturen.

Pa den tva tunnland stora tomten finns
plats fér bete och odling. Odlandets gladje
ar en gladje i att klara sig sjalv. Kanslan i

att sjalv sa och skota om, skérda och njuta
av det man sjalv odlat &r ren livsnjutning.
Garden var forstas fran begynnelsen ett litet
smabruk. Hushallsgris och hons. Kanske en
ko eller tva. Potatisaker och kalhage.

Tradgarden runt boningshuset ar ett gront
och vilsamt rum. Frukttraden skénker
solflacksskugga at grasmattan, hackar
och buskage skyddar mot vindar och
nyfikna blickar, rosor och blommor vittnar
om intresse och gréna fingrar. Trad for
hangmattan fattas inte heller.
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Och alldeles runt knuten finns ett virrvarr av
stigar och smavégar, dar man kan vandra
i underskon natur - utan att mota en enda

manniska!

Allévagen mellan Fageltofta och St Olof

I6per férbi Kronovalls slott, vindlar och
svanger, upp och ned, forbi gardar och langor,
stengardsgardar och betesmarker. Lévsalarna
vi fardas genom - en av landets stérsta
sammanhé&ngande bokskog - skimrar i ett
dunkelt ljus. Ett gammalt kulturlandskap med
en orord, fridfull natur.

Detta ar skogarnas, hagmarkernas och de sma
akerlyckornas Osterlen. Anda ar det néra till
stranderna vid Vitemdlla och Knébackshusen.

| Rérum kan man handla i gardsbutiken eller
fika i gardscaféet hos Mandelmanns tradgardar.
Genom skogen leder en stig till slottet Kronovall
dér det serveras vedugnsbakad pizza om
sommaren. Till byn St Olof ar det cykelavstand.
Dar finns bade mataffar med generdsa
Oppettider, mack, friluftsbad och ett omattligt
populért surdegsbageri med lunchservering.

P& sommaren kan man aka anglok darifran till
Brésarp och i narbelagna Vitaby kyrkby finns
ett gardsmejeri.
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Huset ar behandigt och
latthanterligt, aven om
utvecklingsmojligheter
inte saknas!

Man kan leka med tanken att inreda
ladan, som ligger vagg i vagg med
koket. Vilken spdnnande tanke att gora
ett vardagsrum, éppet upp i nock med
en stor eldstad i mitten! Men ladan kan
forstas nyttjas precis som den &r - som
garage, som verkstad eller val tilltaget
férvaringsutrymme. Som festsal for
sommarens kalas ar det stora rummet
en vardefull tillgang. Och fér den som
behdver &nnu mer utrymme finns en
hel vindsvaning att inreda!
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Familjen hade en tanke med det
nybyggda gasthuset. Dels skulle det
ligga en bit fran boningshuset. Det &r
ju en harlig kansla att kunna erbjuda
gasterna ett eget litet hus att 6vernatta
i! Och dels skulle det vara sa komplett
- med badrum och pentry - att man
eventuellt skulle kunna hyra ut det
under sommarmanaderna.

Arbetet ar paborjat men annu inte avslutat.
Skalet ar fardigt och pa insidan finns

redan tragolv, vaggar och tak. Vatten- och
avloppsror ar dragna i huset - aterstar att
dra fram ledningar fran huvudbyggnaden
och koppla pa! El och utrustning i badrum
och koék behdvs forstas ocksa. Och kanske
vill man éppna i nock och inreda sovloft?




Arstidernas vaxlingar ar patagliga har
i granslandet mellan skog och slatt.

Om varen ar l6vverket ljusgront,
solgenomslappligt. | novemberdiset tacks
marken av ett kopparrétt tacke. Gnistrande
vita vinterdagar, nar elden brinner i spisen fran

morgon till kvall. Sommarens lattsamma liv da
angarna fulla av midsommars alla blommor och
cykelturen med picknickkorg.

Att folja sasongernas rytm ger sinnet flykt
och tillvaron stadga.

Det stora &ppeltradet har knotiga grenar och
skrovlig bark. Det valver sin krona 6ver rodmalad
tradgardsmobel och dignar av frukt i skrivande
stund. Snart faller I6ven och grenarna blir nakna.
Och sa borjar det om...

Kanske ar det du som far se det blomma med
doftande, vitrosa skyar i maj manad néasta ar?
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”’We have bigger houses
but smaller families;
more conveniences,

but less time;

we have more degrees,
but less sense;

more knowledge,

but less judgement...”

His Holiness
the 14th Dalai Lama
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: skaneldnga i vinkel.
Lada i vinkelbyggnaden. Friliggande gdsthus.

Byggnadsar/renoveringsar:

troligen uppford i slutet av 1800-talet. Renoverad fran
2005 och framdt - bla. delvis nytt yttertak, urgravda och
nylagda golv, renov. av kdk och badrum m.m.

Storlek: Bostad ca 90 kvm. Lada ca 33 kvm.
Gardshus forberett for gdsthus ca 24 kvm.

3 rum & kdk, varav 2 sovrum, sillskapsrum, 2 hallar;
klddkammare, badrum, pannrum.V.v. se ritning - angivna
ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: skinsk grund med grundmur av
natursten. Urgrdvda bottenbjdlklag, delvis gjutna och
troligen delvis trabjdlklag under tragolv. Stomme av
lersten/tegel. Putsad fasad, falurdd locklistpanel pa
vinkelbyggnad. Nytt yttertak av enkupigt tegel, dldre
cementpannor pa vinkelbyggnad. Mellan- och
takbjélklag av trd. Dubbelkopplade, sprojsade fonster.
Sjdlvdragsventilation.

Pris: 1.650.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Attusa |:24
Areal: 9271 kvm

Nybyggt gdsthus 2015: grund av gjuten platta, stomme
av trd, fasad av locklistpanel, yttertak av enkupigt tegel.
Smasprojsade fonster med enkelglas. Delvis férberett
for installation av kok och badrum, ej fardigstallt.

Inredning & utrustning: koksinredning med
delvis handgjorda snickerier. Spis, flakt, kyl/frys samt
frysbox i hallen. Halvkaklat badrum med toa, handfat,
dusch och tvattmaskin.

Golv: siplutade trdgolv i vardagsrum och sovrum.
Klinker i badrum. Linoleum i kdk och hallar.

Uppvarmning: vattenburet system med radiatorer
fran elpatron (f.d. kombipanna). Kamin i vardagsrum
(Stalrér genom den gamla illaren bér kompletteras
enligt besiktningsprotokoll 2018).

Vatten & avlopp: eget vatten fran gravd brunn.
Nytt uv-filter for rening installerat 20 | 8.Vattenanalys
gjord, invdntar provsvar. Aviopp till trekammarbrunn,
ej godkand enl. dagens krav - anstand har beviljats da
kommunalt voa ev. skall dras fram. For information,
kontakt VA-enheten, Simrishamns kommun.

Ovrigt: Fiberutbyggnad pagir i omradet.

Taxeringsvarde: |.126.000:- varav byggnad 554.000:- (uppgiftsar 2017)

Taxeringskod: 220 - Heldrsbostad, 221 - fritidshus
Pantbrev: | | st om totalt 970.000:-

Servitut: tvd avtalsservitut (last) betr. kraftledning. Andel i vagsamfillighet.

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren ldmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.
For dig som bokar in en visning. Vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska
kunna nd varandra i samband med husintresset. Dina personuppgifter ndr aldrig tredje part.

Uppvik & dottrar Osterlen
Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

Uppvik

~ Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
—en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det &r ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlské a1 minniskor. r Skane i bade st och vést.Varje dag strdvar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manmskor med kunskap och erfarenhet av husaffdrer.

Vi tror pd sambanden mellan lust och I&6nsamhet. Kinsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebér inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus fér liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spdnnande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.

Men, det ska erkinnas - udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.

Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att foérhéja Din livs-
kvalitet.

Uppvik

Och vill garna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi gdrna vara
d tt Dina radgivare och stigfinnare.

ra r Dina vagvisare och budbirare.
Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!

0414-708 00
www.uppvik.nu

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO I. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.
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