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Vid foten av kyrkbacken i lilla Snarestad pa sydku_sten{lt?Skyddat, lugnt, fridfulit.
En trygg liten oas. Men efter bara en kort promenad uppfor kullen 6ppnar sig
vérlden. Vyerna i alla vaderstreck ar betagande. Har &r 6ppen kust med akrar,
beteséngar, hav och strander. Lovskogskantade alléer och vida rapsfélt. Sma
byar och vitkalkade kyrkor. Mjukt svepande kullar. En manghundraarig kultur-
bygd som visar upp alla de bilder av Skane vi forknippar med landskapet.



Pa landet, vid havet. Lugnt och fridfullt som det anstar ett lantligt boende.
Men “civilisationen” finns nastgards, med storre stader och flygplatser
pa bekvamt avstand. Kan man forestalla sig en battre plats att sla sig ner pa?

Sjalva bygatan ligger en bit nedanfér vagen som I6per mellan de manga byarna
i trakten, och ar saledes tamligen befriadfran genomfartstrafik.

Det ar lummigt, lugnt och stilla. Men alls
inte 6dsligt.
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Modern lyx i ett klassiskt skal...

Ett traditionellt skanskt gatuhus fran 1926, resligt och med fina proportioner. Upprustat under
det senaste aret med goda material och kénsla for ett aldre hus. Gnistrande vit fasad. Omlagt
tak. En nétt glasveranda som blickar ut 6ver tradgarden. Ett annex i vinkel som skapar en val
skyddad innergard. Allt genomfort med det vi kallar fingertoppskansia.

Agarparet ville inte ge avkall p& bekvamlighet bara for att fa bo i ett &ldre hus pa landet. Skicket var
visserligen gott néar de tog 6ver efter den tidigare dgaren, men kénslan inte riktigt den de eftersokte.
Den grundliga upprustningen har tagit tva ar, och husets interiérer star nu knappt att kdnna igen!
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“Omradet bestar av ett mjukt kuperat odlingslandskap som mot kusten i séder flackas ut.
Svartan korsar omradet i nord-sydlig riktning. Férhistoriska gravhégar med accentuerat ldge
visar en tidig agrar boséttning. Hégarna, med namn som Tvehdgarna och Hersarekull, tillhér
bronsaldern. Runstenen vid Véstra N6bbel6vs kyrka &r fran vikingatid. Slottslandskapet
karaktériseras av stora brukningsenheter, dungar av Iévirad och alléer. Adelsdgda gods har
allt sedan medeltiden dominerat bygden.”

Lansstyrelsen i Skane
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Ljust, oppet
och sallskapligt.
Bekvamt, stilrent och lyxigt.

Ett bekvdmt boende med gott om plats for

en hel familj. Modernt k6k och rymlig matplats
i 6ppen planlésning. Generdsa sallskapsytor
och gott om sovrum. Vél tilltagna badrum pa
bada vaningsplanen. Dessutom ovanligt gott
om praktiska férvaringsutrymmen fér att vara
ett aldre hus.
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Den tidigare rumsfordelningen férandrades i grunden, och de 6ppna

B séllskapsytorna skapades. Resultatet blev ett pa samma gang modernt

i) ! a3 e ) i ikl g~ och lantligt, vilkomnande hem. Det ér séllskapligt, intimt och trivsamt.
Kontakten mellan kdk, matsal och séllskapsrum underlattar samvaron,
med blott en ljudisolerad glasvagg som avdelare...
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Den milda fargskalan i huset tillater i stort sett vilken inredningsstil man &n énskar. Kontrasterna

i familjens inredning fungerar férvanansvart val. Tragolv och spegeldérrar ger en klassisk atmosfar
- och tillsammans med alla de moderna inslagen skapas en helhet som kénns fullstdndigt sjélvklar.
Helt nytt varmesystem. Golvvarme pa nedervaningen. Och det danska designkdket och lamporna -
bada fran VIPP, diskmaskin, kyl och frys och induktionshall fran Miele samt det italienska kaklet
lyfter standarden och estetiken en bit 6ver vad man férvantar sig i ett lanthus!
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Sallskapsvanligt.
Oppet och intimt pad samma gang.
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Livsnjutning éver tolv manader. En solgassande sommardag med landskapet
i sin fagraste blomning. En klar hésteftermiddag nér flyttfagelstrdcken drar in
over landskapet. Vinterns gnistrande kristaller i fréstéllningarna i trddgarden.
En disig varmorgon, nér sldjorna sveper in landskapet...
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iliskapsytor sa manga far plats att umgas!
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7 Aammalt. TR MNoAernt.

7 ﬂ Arm 0)4; _ farg. Pa samma gang som vitt férandras med
¢ ljusetyspeglarden ljuset och forvandlar andra farger i omgivningen.
Om dethar snoat padiatten ser hela rummet annorlunda ut ndr man

vaknar. Andra férgerﬁplevs som allra intensivast da de stélls i

kontrast tiI!_ vitt eller nastan vitt.”
Tricia Guild — White hot




Byn ar omvittnat trivsam och vanlig.

Midsommardans ordnas pa grasplanen nedanfor kyrkan

och traditionell ”aggrullning” till pask. Néra huset finns

den gamla skolan som tagits 6ver och renoverats av byalaget

och nu anvdnds som samlingshus med manga aktiviteter.

Filmvisningar, loppisar, musikkvallar och pubkvallar for att namna nagot.
Las garna pa byns hemsida www.snarestad.se fér mer information!
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Det béljande landskapet har fler fortjanster &n bara det estetiskt skéna. | sédnkan intill kyrkbacken har
man bra skydd mot vinden fran havet, sa tradgarden blir en fullstandig oas. Tradgarden &r stor nog
for den som vill odla sina egna gronsaker eller skapa en riktig blomsterhave! Den goda jorden och det
milda klimatet skapar ypperliga férutsattningar, och bara fantasin satter grénser.
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2 _ farggrann mossa pa toppen. Tradécket intill dr av lark — &nnu ett tecken pa den
' vikt som bade nuvarande och tidigare dgare lagt vid materialvalen. .




Snarestad kyrka ateruppbyggdes
1924 pa den plats dér det tidigare
funnits en kyrka anda sedan
borjan av 1200-talet. Laget kunde
nappeligen ha varit mer valvalt.
Promenerar man uppfoér backen
kan man njuta av den valskotta
pATERN 0¥ 1\ miljén med den gamla attehégen

|
e och vyn éver byn. Och inte minst

1

¢ BERLINS MUSEUM 2w den vidstrackta utsikten 6ver akrar,
hav och horisont! Vid klart vader
kan man se bort mot Abbekas at
ena hallet och medeltida Ystad at
det andra. Vill du njuta av naturen
tar du en langpromenad ner till
havet, langs strandkanten mot
Mossbystrand, over de ljusa

: sanddynerna och strandangarna
fckabistens L dar backsippor och hedblomster

fe & Rest.

g — - blommar under féorsommaren...
AHLENS -




Det rader inte brist pa aktiviteter. Snarestad ligger
ndra Marsvinsholms slott som har blivit synonymt
med omtyckt sommarteater i parken, med picknick-
korg och vinservering, och den likaledes populara
julmarknaden. Grusvéagarna i trakten &r som gjorda
for cykelturer, kanske far man bara trampa lite extra
uppf6r de branta kullarna!
FBFQen badlystne finns den vita sandstranden vid
Mossby néra, sa nira en exotisk strand man kan
komma i landet. Det dr ocksa en ynnest att ha
mojligheten att képa farskrokt lax i en liten rédmalad
bod vid havet...

Man lever ett gott liv har. Byn har drygt hundra

invénare,_de'flesta bofasta men aven fritidsboende.

Livsférnddenheter inférskaffas med fordel i Skivarp,

£ 7 kilometer bort. Ystads stora utbud av affarer,

__ _,k “—krogar och teater nar du pa knappa kvarten.

' e rJ‘ Narllggande Svarte, fordom ett fiskeldge, ar idag ett

Ilvskraftlgt samhalle med omtalat bra bageri, skola

a0ch tagstatlon Hérifran gar Pagataget raka vagen
t||| “Malmé Central och till Kastrup och Képenhamn.

turups flygplats nas pa tjugo minuter. Laget medger
&med andra ord pendling till staderna kring Oresund!
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Gatuhus i by.

Byggnadsar/renoveringsar: |923. Genomgripande
renovering utford 2017.

Storlek: Bostad ca 165 kvm, varav bv ca 90 kvm och
ov ca 75 kvm. Blomsterrum ca |8 kvm. Férrad ca 10,5 kvm.
V.. se ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Grunden dr utgravd, isolerad och

gjuten 2017. Liten kdllare. Tak omlagt 2017. Dranering utford
2014. 3-glas isolerglasfonster av furu.Tva fonsterkupor mot
soder. Takkupor, vindskivor och hdngrdnnor av galvaniserad
plat. Tradack i sibirisk lark. Ny el och VVS 2017.

Inredning & utrustning: Danskt designkok med

bankskiva i rostfritt stal, lampor, wastebin, samtliga VIPP 2017.

Diskmaskin, kyl/frys och induktionshall MIELE 2017. Arbets-
bank Skagerack.

Pris: 4.500.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Ystad Snarestad 37:13
Areal: 660 kvm

Taxeringsvarde: |.016.000:- varav byggnad 606.000:-
Taxeringskod: 220 - smahusenhet bebyggd
Pantbrev: 3 st om totalt 247.000:-

Forsakring: Fullvirdesforsakrat

Servitut: Andel i samfdllighet/GA: Snarestad S:1, S:l |

Badrum bv. 2017 med dusch, vagghdngd toalett,
handfat, italienskt kakel och klinker. Platsbyggd trappa.
Badrum ov. 2017 med italienskt kakel och klinker, dusch,
badkar, handfat. Tvédttrum i anslutning till badrum med
tvattmaskin MIELE. Bdda rummen har golvwarme.
Innervdggar och innerddrrar 2017.

Golv: Kihrs ekgolv. Klinker i badrum och tvdttrum.

Uppvarmning: Luft/vattenpump CTC cenith 2017.
Vattenburen golvwarme pa nedanvéning. Kamin HWAM.

Vatten & avilopp: Kommunalt.

Ovrigt: Annex som idag anvands som blomsterrum
och forrad. Traddck i sibirisk lark. Tradgard i sdderldge.

Driftskostnad: Kontakta maklaren f6r specifikation. Detaljerad driftskostnad tilldelas varje tilltdnkt kdpare vid visning

av fastigheten.

Energiprestanda: |82 kWh/m2 och dr. Notera att energideklarationen ar utférd 2013-02-02 dvs. innan det nya

varmesystemet installerades.

Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller girna en skriftlig boendekostnadskalkyl till den slutliga képaren vid forfragan.

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med B 4:19

vik

d yttrar

V| séljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovagen 19
239 33 Skanor

040-47 1551 » 070-452 06 46
elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Méklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus Vi dlskar’ manniskor: kar Skane i bade Gst och Vst Varje dag stravar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.
Men, det ska erkdnnas - udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhdja Din livskvalitet.
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Dina radgivare och stigfinnare.
d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.
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