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| hjartat av Osterlen. En liten by i ett béljande Véagen finns dér och det passerar bilar
landskap. Lite vid sidan av de storre straken, till och fran alla dessa sma byar som
men valkénd vida omkring genom sin fina bykrog. finns som ett myllrande natverk och

TVé |5ngOr OCh ett géSth us bi Idar Léngs végen ligger husen utspridda som i ett som Osterlen &r ként for.

plockepinnspel; levande, organiskt.

Vinklar OCh en nétt gérdsplan. Véagen ar en stor tillgang for den som

Trakten bebodd sedan atminstone tusen ar. vill driva verksamhet med husens
Bakom skyddande hackar och trad ligger en tillgangliga lage.
skansk gard fran borjan av 1800-talet.
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Rena linjer och“sméckra proportioner;
en“-l?ngas klassiska karaktar.

-

Gnistra’&vit fasad. Fonster och dorrar i duvblatt pch svartl.
Takkupor bé rad i symmetrisk formation. Mer behovs inte. En
skanelédnga har traditionellt inte ett dverdad av utsmyckning.
Kanslan ar |:en och enkel, utan athavor.
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Hantverk och atmosfar. Varme och vardighet.
Ett hus att bo i under alla arstider.

Sahar ser klassiska skanehus ut!

Den imponerande langden pa huskropparna.
Den slanka formen. De vitrappade fasaderna.
De symmetriskt placerade fénstren med spréjs.
Simrishamnsddrrarna och stentrapporna. De
robusta rabatterna utmed huskropparna. Garden
har tidigare tillhort en stérre egendom som varit

i samma slakt i mer an 200 ar.

o

De nuvarande dgarna har med hart arbete
skapat maojlighet till tva helt separata boenden.
Tva familjer. Tva generationer. Eller en

familj som vill kombinera sitt boende med
verksamhet eller uthyrning. Dessutom finns
en mindre gastbostad att hyra ut. Har finns
mojligheterna i en lantlig omgivning som &nda
ligger nara staderna, fiskelagena och havet.







Vinden rasslar till i
tradkronornas lévverk,
forebadar en ny tid.
Stararna samlas i flockar pa
stubbakrarna, férbereder sig
for resan sdderut.

Landskapet borjar
langsamt skifta farg.
Plommonen sedan
lange mognade och
plockade.

Dags att tanda
en flammande
brasa. Komma till

ro. Arstidernas

forandring blir en
naturlig del av livet.




Det ena huset har tjanat som
bostad for familjen, samtidigt
som planerna for hela garden
tog form.

"Vi flyttade in i ett hus som statt
tomt ett tag och saknade liv och
sjél. Med mébler och lite farg och
en del ombyggnad har vi skapat
ett trivsamt hem. Lugn plats med
folk i ndrheten som det &r vilsamt
att komma hem till efter jobbet.”

Sa berattar &garna om
platsen de foll for och husen
de tog Over.




Fran koket finns en skansk tvadelad ”snackedorr” som gar ut till
en liten sittplats i kvallssolen. Stamningen ar genuin och vardig.
Inget ar okansligt renoverat - bara uppdaterat med varsam hand.




En Oppen och ljus kansla praglar rummen.

Mild fargskala. Vita bjalkar. Tragolv. Spegeldorrar.

Parlspont. Den om-vardnad huset fatt av d4garna under
de senaste aren kanns i detaljerna.



En skansk innergard kan se ut pa manga
satt. Den som vill anlagga gangar och
séatta upp rosenpergolor har ytor att
arbeta med.

Langornas placering skapar dessutom
ett bra vindskydd som ger férutsattningar
att skapa sin dréomtradgard. Varfor inte
en vit mur mot vagen i vinkel mot
bostaden som hjalper till att skapa det
skyddade rummet, innergarden som
alla drémmer om och som dessutom
gor att parkerade bilar kommer utom
blickfanget.

| hdsttider ar det skdnt att ha utrymme att
fa undan tradgardsmaébler och redskap,
och under det ena huset finns en rymilig,
frasch och torr kallare. Har far du plats for
bade veden och sommarparasollet...




Har finns ett storre rum for umgange, med
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Trakten ar en levande lantbruksbygd
sedan arhundraden. Har ar inte ensamt,
trots att laget ar sa ostort. Grannar
finns, manga av dem permanentboende.
Narmaste grannhus finns nara da
fastigheten tidigare har hort samman

3 _ _ med garden som ligger vésterut.

# _ M | Stamningen &r trivsam, man tréffas sa

mycket eller sparsamt man sjalv onskar.
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" hacken mot byvagen en mnergard Har finns

all trivsam karaktér man kan 6nska. En
omskott, 'mjuk'gri-ismatta. Ett plommontrad -
som vardtrad. Rabatter langs husfasaderna.
Det &r enkelt och avslappnat, men férdenskull
saknas inte ymnig blomsterprakt. Rosor, >,
klatterhortensia, bolltistel, jasmin, syren,
klematis, kaprifol, hostanemon, daggkapa, ‘
isop, lavendel, malva, rudbeckia, renfana, N

blomsterkatalog!

tulpaner, praktlysing...

ja, det blir latt en
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| utkanten av tomten rinner en liten ba ! ;
miljon ar lite mer vildvuxen. Pa varen blommar - Y

svalort, narcisser, vitsippor och scilla‘i
mangd. | backen finns dessutom kraftof' . =
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De tva langorna
ligger i vinkel mot
varandra med bara
en smal gang mellan
sig. Huset pa hoger
sida var det allra
mest ursprungliga
bostadshuset en
gang i tiden.

Det stod outnyttjat
tills det nuvarande
agarparet paborjade
upprustningen av
byggnaden, ett storre
projekt som efter ett

ar kommit en bra bit
pa vag. Det vackra
skalet har ett val
forberett innehall som
lockar till kreativitet
och inredningslust!

Tackolov ar de
manga fonstren
sparade. Fonstren,
brukar vi saga, ar
ju husets 6gon...

Vastersol.
Uteplats dit solens sista stralar nar.

Pa baksidan av huset finns ett hérn i vinkeln dar man kan
njuta av solen fran eftermiddagen och framat kvéllen. Med
en natt liten hackplantering at grannen till skulle man enkelt
fa en helt vind- och insynsskyddad kvallsplats!




Galleri? Butik?

Bostad? Uthyrningshus?
Generationsboende?

Tank om...? Du skulle forverkliga den dar
tanken som legat dar och grott ett tag?

i

Ett hus att utforma lite som man onskar.

Rumsindelningen é&r visserligen klappad och klar — men gar enkelt att justera om du énskar annu
fler sovrum. Har &r stora, 6ppna ytor féor umgange och matlagning. Tva sovrum, varav det ena har
en stor walk-in-closet. Badrum och tvéattstuga. Du far en bra éverblick pa ritningarna langre fram.

R

Lust. Stamning. Kvalitet.




Allt det lite
komplicerade som
har med varme,
vatten och elektricitet
att gora ar gjort.

En miljdsmart kamin, kopplad
till golvvarmen, ar redan pa
plats. Eller om du vill koppla in
en luft/vattenvarmepump som
komplement nar kaminen inte
anvands.Det du behdver gora
ar att tillféra en kdksinredning,
samt vitvaror fér badrum och
tvatt. Och sedan inreda huset
med den stil du vill ha!
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| en liten vinkelbyggnad finns en | % AT i
enkelt inredd bostad, kanske var
har en boning fér hushallsgrisen

forr i tiden?

Nu éar det en alldeles lagom
gastbostad for tva, med
toalett och dusch, sa man inte
beho6ver besvara husfolket fér
tidigt om morgonen.

Ett avskilt krypin att mysa i lite
for sig sjalv. Med en bok, ett
korsord eller helt enkelt bara en
mjuk kudde under huvudet pa
eftermiddagen...

Strax utanfor, i vinkeln
mellan huskropparna,
sitter man skont i
soderlage med sitt
morgonkaffe. En

riktig solfangare intill
husvaggen, dit man dras

siee ey ) redan tidigt pa varen

nlllun...

och dar guldhumlen och
vinrankorna trivs.




Byn &r levande och lummig. Har kan du bo i en miljé dér du inte behdver k&nna dig helt allena.
Goda grannar finns, och aven ett aktivt byalag.

Det ar nara till Karlaby Kro med hotell, spa och restaurang — ja, det ligger faktiskt inom
synhall ndr du kommer ut pa vagen. Har du riktigt manga gaster ar det inte dumt att lata dem

Overnatta dér, och att njuta av eftermiddagsté med engelska scones och hemmagjord marmelad en
kulen dag i december hor till livets goda...
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FAST\GHET

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Tva skineldngor friliggande som
bildar en vinkel samt gasthus.

Byggnadsar/renoveringsar: Troligen uppfort i
slutet av 1800-talet. Genomgripande renoverat fran ar
2017 och framat.

Storlek: Bostad I: ca |53 kvm, varav bv ca 90 kvm
och ov ca 63 kvm. Kéllare ca 53 kvm. 4 rum & kok,
varav 2 sovrum, vardagsrum/matrum, sallskapsrum,
badrum, hall. Bostad 2: ca 125 kvm. Gistbostad ca

21 kvm. Kék/vardagsrum i ett stort rum, 2 sovrum,
badrum, tvatt/teknik, klddkammare, hall (férberett men
ej fardigstallt med teknik och delvis ytskikt)
Gdstbostad: 2 sovrum, badrum, hall. V.v. se ritning -
angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Bostad [: Isolerad kdllargrund
(taket i kdllaren) gjutet i badrum, skansk grund i
koket, med grundmur av natursten. Stomme av
tegel/lersten med kalkputsad fasad. Bjélklag av tr4,
tak av eternit. Dubbelkopplade spréjsade fonster

i trd. Sjdlvdragsventilation. Bostad 2: Grundlaggning
av isolerad betongplatta pa mark med grundmur
av natursten. Stomme av lattklinker och tegel med

Pris: 2.800.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Karlaby 7:16
Adress: Karlaby 716,272 93 Tommarp
Areal: | 266 kvm

kalkputsad fasad. Bjdlklag av tré, tak av eternit.
Sjalvdragsventilation.

Inredning & utrustning: Kok med spishall,
spisflakt, kyl/frys och diskmaskin. Helkaklat badrum i
bostaden fradn 1980-talet med toa, handfat och dusch.
Helkaklat badrum i gasthuset med toa, handfat och
dusch. Elektrisk golvwdrme i gasthuset.

Golv: Trigolv och klinker.

Uppvarmning: Bostad [: Direktverkande el via
radiatorer. Oppenspis. Luft/luft virmepump. Arlig
forbrukning ca 16.000 kWh inklusive hushallsel
(permanent boende). Bostad 2: | den icke helt
fardigstdllda langan finns vattenburen golvslinga ingjutet
i betongplattan. Vattenmantlad &ppenspis/massugn
Lechma som kan kopplas till detta system.

Vatten & avlopp: Kommunalt.
Uppkoppling: Fiber dr indraget.

Ovrigt: Energideklaration utford.

Taxeringsvarde: 901.000:- varav byggnad 600.000:- (uppgiftsar 2017)

Taxeringskod: 220 — bebyggd smdhusenhet
Pantbrev: | st om totalt 1.700.000:-

Servitut: Vatten, aviopp och vdg. Andel i samféllighet Karlaby GA:3

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren ldimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.
For dig som bokar in en visning. Vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska
kunna nd varandra i samband med husintresset. Dina personuppgifter ndr aldrig tredje part.

Uppvik & dottrar Osterlen
Upbbvik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

O tt ra r Uppvik & dottrar Vdsterlen
Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor

~ Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. 040-47 15 51 * elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
—en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det dr ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi ‘eilsl%p,r manniskor: kar Skane i bade &st och vas’[;\/ar]e dag strévar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer:

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande g&r man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus fér liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.

Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att férhéja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!

0414-708 00
www.uppvik.nu
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